DANDERYDS KOMMUN Tjénsteutlatande

Kommunledningskontoret Datum Diarlenummer

2019-10-25 KS 2016/0165

Kommunstyrelsen

Antagande av detaljplan for Ginnungagap 2 m fl

Arende

Kommunstyrelsen har i beslut 2014-06-09 § 82, gett byggnadsndmnden ett
fornyat uppdrag om att utarbeta forslag till detaljplan for kvarteret
Ginnungagap, med syfte att mojliggora uppforande av sirskilt boende samt
korttidsboende.

Ett forslag till detaljplan var pa samrad 2014-11-12 —2014-12-15 och 40
yttranden inkom. Synpunkterna beror framst kulturmiljéaspekten,
planprocessen och byggrittens omfattning.

Som underlag for granskningsforslaget tog kommunledningskontoret fram
ett bebyggelseforslag sa att konsekvenserna av genomforandet kunde
beskrivas. Samtidigt som byggnadsndmnden fattade beslut om granskning
beslutades att detaljplanens handldggs enligt normalt forfarande.

Forslaget stilldes ut for granskning 2019-06-26 — 2019-08-30 och 74
yttranden inkom. Synpunkter som framfordes av remissinstanserna har
beaktats och huvudsakligen tillgodosetts. Aterkommande synpunkter ror
byggrittens omfattning och bebyggelsens karaktér i relation till
kulturmil;jon.

Forslaget reviderades efter granskningen sé att fler farg- och materialval for
bebyggelsen mdjliggors 1 bygglovskedet.

Byggnadsndmnden beslutade att forslaget inte kan antas leda till betydande
miljépaverkan och tillstyrkte detaljplanen 2019-10-23 § 118 och éverldmnar
forslaget till kommunfullméktige for beslut om antagande.

Kommunledningskontorets forslag till beslut

Kommunfullmidktige beslutar att anta forslag till detaljplan for
Ginnungagap 2 m fl.
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Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2014-06-09 § 82 att ge byggnadsndmnden i
uppdrag att utarbeta forslag till detaljplan for kvarteret Ginnungagap, med
syfte att mojliggora uppforande av sérskilt boende samt korttidsboende.

Tidigare fanns forskolan Pérlan inom planomradet vilken revs efter
produktionsstyrelsens beslut 2014-03-27 § 78 om att verksamheten skulle
upphora. Beslutet fattades med anledning av stor 6verkapacitet pa
forskoleplatser i Djursholm.

I 6versiktsplanen anges att omradets anvandning ska vara
bebyggelseomrade. Planomradet regleras i huvudsak av detaljplan S150,
vilken anger bostadsanviandning for villabebyggelse inom kvarteret
Ginnungagap.

Ett planforslag togs fram och plansamrad genomfordes under tiden
2014-11-12 — 2014-12-15. Ett samradsméte holls 2014-11-26. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret gjorde beddmningen att detaljplanen kunde
handléggas med enkelt planforfarande.

Under samradsskedet inkom sammanlagt 40 yttranden. De inkomna
synpunkterna beror framst kulturmiljéaspekten, planprocessen och
byggrittens omfattning. En samradsredogdrelse, med en sammanstéllning
av de inkomna yttrandena, bifogas.

For vard- och omsorgsboendet, vilket dr det ena av tva framtida boenden
inom planomrédet, har kommunen ingétt ett avtal om exploatering med
overlételse av mark med Vectura Fastigheter AB. Avtalet syftar till att sdlja
marken nédr detaljplanen blivit antagen. Kommunstyrelsens beslut
2018-06-11 § 54 har 6verklagats till forvaltningsritten och avslagits.
Forvaltningsrittens dom har dérefter 6verklagats till kammarritten.

Forslaget stilldes ut for granskning 2019-06-26 — 2019-08-30 och 74
yttranden inkom. Synpunkter fran enskilda dominerades av kritik mot att
byggritten dkat radikalt efter samradet. Den uppfattningen kan bero pé att
byggritten regleras pé ett annat sitt in i samradet. Asikten att det
illustrerade bebyggelseforslaget har en allt for avvikande karaktar har
framforts frekvent och att bristande hinsyn till kulturmiljon tagits.
Merparten av yttrandena dr positiva till markanvéndningen pa platsen.
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Kommunledningskontorets utredning

Forslag till detaljplan

Inom kvarteret Ginnungagap mojliggor planforslaget uppforandet av ett
korttidsboende (ca 27 boende) och ett vard- och omsorgsboende (ca 60
boende) med markanvindningen vird- och omsorgsboende. Angoring,
parkering och entréer orienteras mot Brageviagen. Bebyggelsen ska anpassas
till kulturmiljon och gestaltas med hog arkitektonisk kvalitet sa att
bebyggelsen blir ett tillskott till Djursholm som stérker riksintresset.

Korttidsboendet planeras som en byggnad i tvd vaningar direkt sdder om
Vendevigen. I planomradets sddra del planeras vard- och omsorgsboendet 1
form av en trevaningsbyggnad, med en mindre del i tva vaningar. Vistra
delen av planomradet rymmer en allmén park som dven kan omhénderta
dagvatten fran angrinsade villakvarter. Genom detaljplanen kan Parkstigens
vigomrade breddas for att underlétta vdgens drift och underhall.

Hllustration av bebyggelseforslag, vy fran Vendevigen mot Bragevdigen.
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Hllustrationsplan for bebyggelseforslag.

Miljobedémning

Enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap 34 § och miljobalken

(MB 1998:808) 6 kap 11 § ska en miljobeddmning upprittas om program

eller planer kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Detaljplanen bedoms inte innebéra sadan betydande paverkan pa miljon som
fordrar en miljokonsekvensbeskrivning enligt plan- och bygglagen eller
miljobedémning enligt miljobalken.

Ekonomiska konsekvenser féor kommunen

Sammanlagt uppgar kommunstyrelsens hittills nedlagda kostnader till ca

10,3 mnkr varav merparten utgors av koncernintern markoverldtelse mellan
kommunen och kommunens heldgda bolag Djursholms AB samt rivningen

av Parlans forskola. Dessa nedlagda kostnader kommer efter genomford
fastighetsbildning fordelas och bokforas dels pa fastigheten for vard- och
omsorgsboendet sd som omséttningstillgédng, dels pé fastigheten for

kommunens eget korttidsboende som en anlédggningstillgdng.

Nedlagda kostnader

Markforvirv och fastighetsreglering 5535000 kr
Rivningsentreprenad, byggnad och mark 2 680 000 kr
Handldggning och fordelad administration 625 000 kr

Utredningar, underlag, 6vriga plan- och exploateringskostnader 1 430 000 kr
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Summa: 10 270 000 kr
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Forvintade kommande genomforandekostnader, allmdanna anldgeningar

Dagvattenhantering inom allmén plats ca 300 000 kr

Kostnad for omforlédggning av allmén VA-ledning genomfors vid
uppforandet av kommunens korttidsboende och inom byggprojektets
kostnadsram. Ovriga mindre anpassningar av intilliggande allméinna park-
och gatuanldggningar utférs inom ramen for drift och underhall samt till viss
del av byggaktorerna.

Forvintade kommande intdkter

Markforséljning av del kvarteret Ginnungagap 42 000 000 kr

Genomforande av kommunens korttidsboende

Fastighetsndmnden ansvarar for och bekostar projektering och uppforande
av kommunens korttidsboende pé avsedd plats enligt forslag till detaljplan.
Kommunstyrelsen godkinde 2019-09-30 §138 att fastighetsndimnden tar
fram programhandling till en kostnad om 3 mnkr. Programhandlingen
kommer utgora underlag for entreprenadupphandling och det
genomforandebeslut som ska fattas av kommunfullméktige.

Kommunledningskontorets yttrande

Kommunledningskontoret forordar byggnadsndmndens beslut att tillstyrka
forslag till detaljplan for Ginnungagap 2 m fl och att kommunfullmiktige
godkéanner detaljplanen.

Kommunfullmédktiges beslut att godkdnna detaljplanen innebér att
giltighetsvillkor i avtal om exploatering med Overldtelse av mark mellan
kommunen och Vectura Fastigheter AB uppfylls. Kommunfullmdktiges
beslut om detaljplanens antagande kan 6verklagas till mark- och
miljodomstolen.

Forst efter det att detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildning
genomforas. Direfter tilltrdder byggaktorerna respektive fastighet och
byggnation kan pabdrjas.
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Kommunledningskontoret

Johan Lindberg
Tf kommundirektor

Handlingar i drendet

Tjansteutlatande

Datum Diarienummer
2019-10-25 KS 2016/0165
David Grind

Plan- och exploateringschef

1. Tjéansteutlatande, Antagande av detaljplan fér Ginnungagap 2 m fl
2. Byggnadsnamndens beslut, BN 2019-10-23 § 118 inklusive

reservationer

3. Tjansteutlatande BN, tillstyrkan av detaljplan for Ginnungagap 2

m fl

Planbeskrivning
Samradsredogorelse
Granskningsutlitande
Dagvattenutredning

. Geoteknisk utredning
10. Kulturmiljéutredning
11. Landskapsutredning
12. Riskutredning
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Expedieras
Byggnadsnamnden
Fastighetsndmnden
Socialnimnden
Tekniska ndmnden

Planhandlingar for antagande: Plankarta med bestimmelser
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