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Byggnadsndgmnden

Detaljplan for Ginnungagap 2 m fl, Beslut om
tillstyrkan

Arende

Kommunstyrelsen har i beslut 2014-06-09 § 82, gett byggnadsndmnden ett
fornyat uppdrag om att utarbeta forslag till detaljplan for kvarteret
Ginnungagap, med syfte att mojliggdra uppforande av sérskilt boende samt
korttidsboende.

Ett forslag till detaljplan var pa samrad 2014-11-12 —2014-12-15 och 40
yttranden inkom. Synpunkterna beror framst kulturmiljéaspekten,
planprocessen och byggrittens omfattning.

Som underlag for granskningsforslaget tog kommunledningskontoret fram
ett bebyggelseforslag sa att konsekvenserna av genomforandet kunde
beskrivas. Samtidigt som byggnadsndmnden fattade beslut om granskning
beslutades att detaljplanens handléggs enligt normalt forfarande.

Forslaget stdlldes ut for granskning 2019-06-26 — 2019-08-30 och 70
yttranden inkom. Synpunkter som framfordes av remissinstanserna har
beaktats och huvudsakligen tillgodosetts. Aterkommande synpunkter ror
byggrittens omfattning och bebyggelsens karaktér i relation till
kulturmil;jon.

Forslaget revideras infor antagande sé att friheten blir storre att bestimma
bebyggelsens farg- och materialverkan 1 bygglovskedet.

Kommunledningskontorets forslag till beslut

1.  Byggnadsndmnden beslutar att tillstyrka forslag till detaljplan for
Ginnungagap 2 m fl och dverldamna forslaget till kommunfullméktige
for beslut.

2.  Byggnadsndmnden beslutar att forslag till detaljplan inte kan antas
leda till nagon betydande miljopaverkan.
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Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2014-06-09 § 82 att ge byggnadsnamnden 1
uppdrag att utarbeta forslag till detaljplan for kvarteret Ginnungagap, med
syfte att mojliggora uppforande av sérskilt boende samt korttidsboende.
Tidigare fanns forskolan Pérlan inom planomradet vilken revs efter
produktionsstyrelsens beslut 2014-03-27 § 78 om att verksamheten skulle
upphora. Beslutet fattades med anledning av stor overkapacitet pa
forskoleplatser i Djursholm.

I 6versiktsplanen anges att omradets anvdndning ska vara
bebyggelseomrade. Planomrédet regleras i huvudsak av detaljplan S150,
vilken anger bostadsanvindning for villabebyggelse inom kvarteret
Ginnungagap.

Ett planforslag togs fram och plansamrad genomfordes under tiden
2014-11-12 — 2014-12-15. Ett samradsméte holls 2014-11-26. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret gjorde beddmningen att detaljplanen kunde
handldggas med enkelt planforfarande.

Under samréadsskedet inkom sammanlagt 40 yttranden. De inkomna
synpunkterna beror fraimst kulturmiljoaspekten, planprocessen och
byggrittens omfattning. En samradsredogorelse, med en sammanstéllning
av de inkomna yttrandena, bifogas.

For vard- och omsorgsboendet, vilket dr det ena av tvd framtida boenden
inom planomradet, har kommunen ingatt ett avtal om exploatering med
overlatelse av mark med Vectura Fastigheter AB. Avtalet syftar till att sdlja
marken nér detaljplanen blivit antagen. Kommunstyrelsens beslut
2018-06-11 § 54 har 6verklagats till forvaltningsrétten och avslagits.
Forvaltningsrittens dom har dérefter 6verklagats till kammarritten.

Forslaget stilldes ut for granskning 2019-06-26 —2019-08-30 och 67
yttranden inkom. Synpunkter fran enskilda dominerades av kritik mot att
byggritten dkat radikalt efter samradet. Den uppfattningen kan bero pa att
byggritten regleras pa ett annat sitt in i samradet. Asikten att det
illustrerade bebyggelseforslaget har en allt for avvikande karaktér har
framforts frekvent och att bristande hiansyn till kulturmiljon tagits. Den
kulturmiljoutredning som tagits fram i planskedet har inte reviderats infor
antagande och beskriver inte mdjligheten att utféra fasaden med tréapanel.
Merparten av yttrandena ar positiva till markanvindningen pé platsen.
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Forslag till detaljplan

Inom kvarteret Ginnungagap mojliggor planférslaget uppforandet av ett
korttidsboende (ca 27 boende) och ett vard- och omsorgsboende (ca 60
boende) med markanvéndningen vard- och omsorgsboende. Angoring,
parkering och entréer orienteras mot Bragevigen. Bebyggelsen ska anpassas
till kulturmiljoén och gestaltas med hog arkitektonisk kvalitet s& att
bebyggelsen blir ett tillskott till Djursholm som stirker riksintresset.

Korttidsboendet planeras som en byggnad i tvd vaningar direkt soder om
Vendevigen. I planomradets sddra del planeras vard- och omsorgsboendet 1
form av en trevaningsbyggnad, med en mindre del 1 tva viningar. Vistra
delen av planomradet rymmer en allmén park som @ven kan omhénderta
dagvatten frdn angransade villakvarter. Genom detaljplanen kan Parkstigens
vigomrade breddas for att underlétta vagens drift och underhall.

Hlustration av bebyggelseforslag, vy fran Vendevigen mot Bragevigen. Bilden dr
reviderad efter granskning och visar en ljus fargsdttning.

Miljobedomning

Enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap 34 § och miljobalken
(MB 1998:808) 6 kap 11 § ska en miljobedomning upprittas om program
eller planer kan antas medfora betydande miljépaverkan.

Detaljplanen bedoms inte innebdra sddan betydande paverkan pa miljon som
fordrar en miljokonsekvensbeskrivning enligt plan- och bygglagen eller
miljobedomning enligt miljobalken.
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Hlustrationsplan for bebyggelsef(’)‘rslag:

Kommunledningskontorets yttrande

Efter granskningen har planforslaget &dndrats sa att remissinstansernas
synpunkter tillgodosetts s& langt det varit mojligt, och ett reviderat
gestaltningsforslag med illustrationer har tagits fram med andra farg- och
materialval. Forutom smairre redaktionella dndringar i planbeskrivning och
pa plankarta, har f6ljande revideringar gjorts:

e Plankartans utformningsbestimmelser édndras sa att bade falsad plat och
lertegel tilldts 1 en farg som bestdms 1 bygglovskedet. Solceller ska
anpassas till taket.

e Plankartans utformningsbestdmmelser dndras sa att tegel, trdpanel och
puts tillats i en farg som bestdms 1 bygglovskedet.

e Plankartans administrativa bestimmelse om
gemensamhetsanlidggningar dndras sé att inte planteringar ingar.

Andringarna ir inte s4 omfattande att planforslaget behover stillas ut pa
fornyad granskning. Planhandlingarna bildggs drendet.
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Planhandlingar for antagande:

Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning

Ovriga handlingar:
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande
Kulturmiljéutredning
Dagvattenutredning
Geoteknikutredning
Landskapsutredning
Riskutredning, Ekudden

Tjansteutlatande

Datum Diarienummer
2019-10-16 KS 2016/0165
Jonas Bark

Planchef

505



