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Kommunstyrelsen

Exploateringsavtal for fastigheten Calles klimp 8

Arende

For fastigheten Calles klimp 8 pagér en detaljplaneprocess for att prova
mojligheten att uppfora ett flerbostadshus innehallande cirka 11 ldgenheter i
varierande storlekar.

Planarbetet sker med standardforfarande, vilket innebér att beslut om
antagande av detaljplanen kommer att ske i byggnadsnamnden.

For att reglera genomforandet av detaljplanen tecknas ett exploateringsavtal
mellan fastighetségaren och kommunen. I detta regleras bland annat ansvar
for kostnader for utbyggnad, markdverforingar, VA-, dagvatten- och
avfallsfragor.

Ett exploateringsavtal mellan dgaren av fastigheten Calles klimp 8 och
Danderyds kommun godkéndes av kommunstyrelsen den 27 maj 2019.
Avtalet villkorades av att byggnadsndgmnden skulle fatta beslut om att anta
detaljplanen for Calles klimp 8 senast den 31 december 2019. Da
detaljplanen berdknas kunna antas tidigast den 4 februari 2020 behdver ett
nytt exploateringsavtal upprittas.

Som bilaga till exploateringsavtalet medfoljer granskningsforslaget av
detaljplanen. Fordndringarna i granskningshandlingen leder dven det till
behovet av ett nytt exploateringsavtal.

Omarbetningen av forslaget till detaljplan innebér bland annat att
mojligheten att schakta begréansas. Till f6ljd av detta kommer byggrétten att
minska fran ca 1200 kvm till ca 1000 kvm, vilket innebér att antalet
lagenheter som kan inrymmas sénks fran ca 17 till ca 11.

Detaljplanen for Calles klimp 8 kommer inte att antas av byggnadsnidmnden
forran exploateringsavtalet godkédnts av kommunstyrelsen.

Exploateringsavtalet dr villkorat av att detaljplanen for Calles klimp 8 antas
1 huvudsaklig 6verensstimmelse med den granskningshandling som bilagts
avtalet och av att detaljplanen vinner laga kraft.

Exploateringsavtalet dr inte bindande for kommunens 6vriga organ.
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Kommunledningskontorets forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att godkénna exploateringsavtal for fastigheten
Calles klimp 8 mellan Danderyds kommun och Calles klimp Fastigheter
AB.

Bakgrund

Fastigheten Calles klimp 8, Invernessvigen 18, dr beldgen i Inverness i
véstra Stocksund.

Byggnadsnamnden beslutade efter ansokan frén fastighetsdgaren den 11 maj
2016 (§ 37) att ge uppdraget att utreda mdjligheten att upprétta en ny
detaljplan for fastigheten Calles klimp 8 i syfte att mojliggora en
omvandling fran handel till bostider.

Planarbetet sker med standardforfarande, vilket innebér att beslut om
antagande av detaljplanen kommer att ske i byggnadsnamnden.

Nu gillande detaljplan, S414, uppréttades 1985 och anger att fastigheten ar
avsedd for handelsdandamal.

For att sdkerstélla att viktiga principer foljs vid genomforandet av
detaljplanen upprittas ett exploateringsavtal mellan fastighetsdgaren och
kommunen.

I avtalet regleras att fastighetsidgaren star for alla kostnader for
fastighetsbildningsatgérder och bebyggelse inom fastigheten Calles klimp 8.

Genom detaljplanen kommer cirka 25 kvadratmeter av kommunens mark
som tidigare var planlagd for park, bli kvartersmark for bostadsandamal.
Detta sker pa grund av att avfallshanteringen pa fastigheten Calles klimp 8
underléttas betydligt d& fastighetsdgaren far mojlighet att forvdrva denna
mark frdn kommunen. Den erséttning fastighetséigaren ska betala till
kommunen for marken ska bestimmas inom ramen for den
lantméteriforrdttning som krévs for att genomfora detaljplanen.

For att gora det mojligt for kommunen att bygga en vindplan i1 anslutning
till fastigheten kommer cirka 10 kvadratmeter av marken som tidigare var
planlagd for kvartersmark, handel, att planldggas som allmén plats, gata.
Denna mark &gs av fastighetséigaren och ska genom fastighetsreglering
tillfalla kommunen. Fastighetsdgaren avstir denna mark till kommunen utan
erséttning.

Fastighetsdgaren atar sig att folja Foreskrifter om avfallshantering for
Danderyds kommun (TN 2013/0687) och kommunens styrdokument for
dagvatten (KF 2014-12-15 § 114) samt f6lja de anvisningar for
omhéndertagande av dagvatten som foljer av den dagvattenutredning som
tagits fram under planprocessen.
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Fastighetsdgaren forbinder sig vidare att utféra utomhusmiljon i anslutning
till bostadshuset i enlighet med kommunens ambitioner om tillgénglighet.

Alla ekonomiska dtaganden som foranleds av detaljplanens genomforande
faller pé fastighetsdgaren. Kommunen atar sig inte nagot ekonomiskt ansvar
i samband med detaljplanens genomforande.

Exploateringsavtalet dr villkorat av att detaljplanen antas av
byggnadsndmnden senast den 31 december 2020 och att detaljplanen sedan
vinner laga kraft.

Johan Lindberg David Grind
Tf Kommundirektor Plan- och exploateringschef
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