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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR AR 2019

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten
Studievagen Fastighets AB &r helagt av Danderyds kommun.

Bolagets dandamal

Enligt bolagsordningen ar éandamalet med Studievagen Fastighets AB att inom ramen for gallande
lagstiftning och godtagen praxis forvdrva, aga och forvalta eller forsalja exploateringsfastigheter eller
andra bebyggda eller obebyggda fastigheter for kommunal verksamhet.

Styrelse och revisorer
Bolaget har inte haft ndgon anstélld personal under 2019.

Styrelsen har fram till 11 juni 2019 haft féljande sammansattning:

Ledamoéter Suppleanter

Olle Reichenberg (M), ordférande Isabella Hokmark (M)
Jan Backman (L), vice ordférande Hanna Bocander (M)
Ulla Hurtig Nielsen (M) Camilla Ferenius (M)
Kristin Eriksson (C) Carina Erlandsson (M)
Lars- Olof Odlund (KD) Siv Sahlstrom (C)

Karl Stengvist (S) Charlotta Malm (L)

Per Enarsson (MP)

Styrelsen har efter 11 juni 2019 haft féljande sammansattning:

Ledamoéter Suppleanter

Torsten Sjégren (M), ordférande Jan Backman (L)

Anders Hultgren (KD), vice ordférande Ulla Hurtig Nielsen (M)
Kristin Eriksson (C) Lennart Jangalv (KD)

Hanna Bocander (M) Christer Lidgard (C)

Maria Mandahl (C) Inger Ohlsson Blomberg (M)
Lars-Gunnar Wallin (L) Carolin Robson (MP)

Karl Stengvist (S) Siv Sahlstrom (C)

Vid &rsstdmman den 11 juni 2019 utsdgs for tiden fram till 2023 &rs &rsstdmma Orhlings
PricewaterhouseCoopers AB till revisor med Richard Moéll Vahul som huvudansvarig revisor.

Till lekmannarevisorer for tiden t o m 2023 &rs drsstémma har kommunfullméktige utsett:

Folke Palmgren (C)

Sivert Svarling (S)

Inge Telander (M)

Peter Freme (L)

Christina Morberg Hermelin (KD)
Hans-Ake Larsson (SD)

David Grind ar verkstallande direktor for bolaget.
Styrelsen har haft 6 sammantraden under 2019.

Ordinarie drsstamma holls den 11 juni 2019.
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Bolaget har under 2019 inte betalat ut ndgra arvoden till styrelse, lekmannarevisorer och VD.
Kommunen har enligt det av kommunfullmédktige antagna arvodesreglementet utbetalat
sammantradesarvoden till styrelsen om sammanlagt 5 580 kronor. VD-funktionen képs av Danderyds
kommun.

Bolagets fastighetsinnehav

Studievagen Fastighets AB:s fastighetsinnehav omfattar 2 fastigheter, Skolan 12 i Stocksund och
Danar6 6 i Danderyd.

Av bolagets fastighetsinnehav den 31 december 2019 har 2 fastigheter ett bokfért varde om 4,5 mnkr.
Av fastigheterna ar tva stycken taxerad till ett sammanlagt varde om 11,6 mnkr.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Under véren 2019 fardigstalldes ombyggnaden av Danaro6 6 till ett LSS-boende. Ombyggnaden
genomfordes av Danderyds kommun som en verksamhetsanpassning. Bolaget ersatte sedan
kommunen for investeringskostnaden. Under revisionen framkom att bolagets hantering av
ersattningen till kommunen inte genomforts pd korrekt satt. Bolaget och kommunen har darfor
upphévt transaktionen samt reglerat utbetalda hyror under 2019. En ny reglering av hyresavtal med
kommunen kommer att géras under 2020 for att sékerstalla att bolagets fastighet blir 1angsiktigt
[6nsam.

Eventuella effekter av viruset som orsakar sjukdomen Covid-19 har annu inte bérjat visa sig. Méjliga
konsekvenser framover ar att bolagets hyresgdster inte kan betala hyra och att bolaget dérf6r far en
intdktsminskning.

Fastighetsforvaltning
Bolaget ager tva fastigheter, Skolan 12 och Danar6 6.

Skolan 12 innehdller fyra lagenheter och ligger intill Stocksundsskolan. Avsikten &r att fastigheten ska
ingd i utvecklingen av Stocksundsskolan och ingd i det pdgdende detaljplanearbetet.

Danard 6 innehdller ett LSS-boende om sex lagenheter. Danderyds kommun blockf6rhyr fastigheten
for att sedan hyra ut bostdderna genom socialkontoret.

Funktionen verkstallande direktdr har kopts av kommunledningskontoret
Kommunledningskontoret har ansvarat for bolagets redovisning och administration.

Kommunens tekniska kontor har fullgjort i princip samma arbetsuppgifter for bolagets fastigheter, som
for de fastigheter som dgs direkt av kommunen. Detta innebar att tekniska kontoret svarat for
ledning, upphandling och kontakter med upphandlade leverantérer och entreprendrer. Kontoret har
aven skott hyresfaktureringen.

Ekonomi

Bolagets intdkter uppgick under 2019 till 695 tkr och utgérs av hyresintakter.

Resultatet efter finansiella poster ar ett underskott om 46 tkr fore skatt.

Arets resultat samt bolagets ekonomiska stallning framg8r av nedanstiende resultat- och
balansrakning.
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Agare

Studievagen Fastighets AB ags till 100 % av Danderyds kommun. Kommunens organisationsnummer
ar 201200-0126 samt har sate i Danderyd.

Flerdrséversikt

Mnkr 2019 2018 2017

Nettoomsattning 0,7 0,3 0,2
Resultat efter finansiella poster -0,0 -0,1 0,0
Soliditet % 358 979 4,0

Eget kapital
Balansomslutning

46 46 0,0
12,8 47 1,2

Soliditeten visar bolagets I&ngsiktiga betalningsférméga, det vill sdga hur stor del av
balansomslutningen som finansierats med eget kapital, genom aktiekapital och ackumulerade vinster.
Soliditeten paverkas av en férandrad balansomslutning och ett foréndrat resultat.

Framtiden

Skolan 12 ingdr i detaljplanearbetet for Stocksundskolan. Beroende pd hur utformningen av skolan
kommer att bli kan fastigheten komma att ingd i skolfastigheten. Fram till att ny detaljplan ar klar
kommer lagenheterna att hyras ut med korttidskontrakt for sociala andamal.

Resultatdisposition

Kronor

Till drsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserad forlust fran foregdende &r -57 951
Erhdlina aktiedgartillskott 4 661 830
Arets resultat -30 740

4 573 139

Styrelsen och verkstallande direkttren foresldr att det ansamlade resultatet, 4 573 139 kronor,
Overfors i ny rékning.

Forandring i eget kapital

Kronor
Erhdlina Balan-

Aktie- aktiedgar- serat Arets

Kapital tillskott resultat resultat Totalt
Eget kapital 2018-12-31 50 000 4661830 -1995 -55956 4 653 879
Resultatdisposition enligt
drsstamman:

Balanseras i ny rakning -55956 55956 0

Arets resultat -30 740 -30 740

_Eget kapital 2019-12-31 50 000 4661830 -57 951 -30740 4623139
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Resultatrakning
Kronor 2019-01-01 2018-01-01
Not 2019-12-31 2018-12-31
Rorelsens intdkter 2
Hyresintakter 3 694 850 262 594
Ovriga rorelseintakter 0 1501
Summa rorelsens intdakter 694 850 264 095
Rorelsekostnader 4
Ovriga externa kostnader 5 -345 934 -157 922
Av- och nedskrivningar av fastigheter och pagdende nyanlaggning -01 427 -73 928
Ovriga rorelsekostnader -303 720 -67 403
Summa rorelsekostnader -741 081 -299 253
Rorelseresultat -46 231 -35 158
FAnansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter - -
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 - -15 030
Summa finansiella kostnader 0 -15 030
Resultat efter finansiella poster -46 231 -50 188
Bokslutsdispositioner - -
Resultat fore skatt -46 231 -50 188
Skatter
Skatt pd rets resultat 15 491 -5 768
Arets resultat -30 740 -55 956
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Balansrdakning
Kronor
TILLGANGAR

Not 2019-12-31 2018-12-31
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 7 4 525 963 4617 390
Summa materiella anlaggningstillgdngar 4 525 963 4 617 390
Finansiella anldggningstillgdngar
Uppskjuten skattefordran 8723 -
Summa finansiella anldggningstilligangar 8723 -
Summa anldggningstiligdngar 4 534 686 4 617 390
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 47 806 -
Ovriga fordringar - 44
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 188 215 49 097
Summa Kortfristiga fordringar 8 236 021 49 141
Kassa och bank
Kassa och bank - 95 630
Summa kassa och bank - 95 630
Summa omséttningstillgdngar 8 236 021 144 771
SUMMA TILLGANGAR 12 770 707 4762 162
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -57 951 -1995
Erhdlina aktiedgartillskott 4 661 830 4 661 830
Arets resultat -30 740 -55 956
Summa fritt eget kapital 4573 139 4 603 879
Summa eget kapital 4 623 139 4 653 879
Avsittningar
Uppskjutna skatteskulder - 6 768
Summa ovriga avsattningar - 6 768
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 28 788 -
Checkrakningskredit kortfristig 7 742 926 -
Skatteskulder 23 892 6 416
Ovriga kortfristiga skulder - -
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 8 351 962 95 099
Summa kortfristiga skulder 8 147 568 101 515
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 770 707 4762 162
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Not 1 redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna r&d BFNAR 2012:1 ,f\rsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfort med foregdende &r.

Intakter
Hyresintdkter och 6vriga rorelseintdkter redovisas i den period uthyrningen avser.

Leasingavtal

Foretagets uthyrning av bostdder klassificeras som operationell leasing. Leasingintakterna redovisas
linjart under leasingperioden.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som géller p& balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore
balansdagen

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten &r
hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. I s&dana fall redovisas
aven skatteeffekten i eget kapital.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast ndr det finns en legal ratt till kvittning.

Materiella anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvardet ingdr utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgdngen.

Né&r en komponent i en anléggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgédngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda okar i forhallande till tillgéngens varde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som
Ovrig rorelseintékt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvéarde.

I bolaget gors inga avsattningar for dterstdllandekostnader i samband med férvarv av materiella
anlaggningstillgdngar. I stéllet tilldmpas principen att avséttning for dterstallandekostnader gors
successivt.

Avskrivningar

I resultatrékningen belastas rorelseresultatet med avskrivningar enligt plan, vilka berdaknas pd
ursprungliga anskaffningsvarden och baseras pa tillgdngarnas bedémda ekonomiska livslangd.
Komponentavskrivning tillampas frdn och med 2018. Féljande avskrivningstider for komponenter
anvands:

Markanlaggning 30 ér
Stomme/grund 80 ar
Tak/fasad/fonster 30 &r
Byggnadsinventarier 30 ar
Inre/yttre ytskikt 20 &r
Installationer 25 ar

Tekniska installationer 15 &r
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Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebar att vardering
sker utifrdn anskaffningsvarde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, leverantdrsskulder, I&neskulder.

Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrdkningen nér ratten att erhdlla kassafloden fran instrumentet
har 16pt ut eller Gverforts och koncernen har Gverfort i stort sett alla risker och formaner som ar
forknippade med aganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pd annat satt
upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer én 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar. Fordringar
som ar rantefria eller som |6per med rénta som avviker frdn marknadsrantan och har en 16ptid
Overstigande 12 ménader, redovisas till ett diskonterat nuvdrde och tidsvardeférandringen redovisas
som ranteintakt i resultatrakningen.

Laneskulder och leverant6rsskulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader (upplupet
anskaffningsvarde). Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska &terbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstémmer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska dterbetalas.

Kortfristiga leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvarde.
Avsattningar

Foretaget gor en avsattning nar det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras. Foretaget nuvardesberaknar forpliktelser som vantas regleras
efter mer an tolv manader. Den 6kning av avsattningen som beror pd att tid forflyter redovisas som
rantekostnad.

Eget kapital

Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med drsredovisningslagens indelning.
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Noter
Kronor

Not 2 Forsdljning till dgaren
80 % av forsaljningen avser Danderyds kommun

Not 3 Hyresintdkter 2019-12-31 2018-12-31
Hyror bostader 719 888 258 394
Hyror lokaler - 4 200
Hyresvakanser bostader -25 038 -
Summa hyresintékter 694 850 262 594
Not 4 Inkop frén dgaren

0 % av inkdpen avser Danderyds kommun

Not 5 Ovriga externa kostnader

Tillsyn och skétsel -145 969 -38 085
Reparation -1373 -
Ovriga driftkostnader -181 116 -114 489
Fastighetsskatt -17 476 -5 348
Summa forvaltningsarvoden -345 934 -157 922
Not 6 Rantekostnader

Av beloppet avser 0 kronor till Danderyds kommun

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvdrde mark 1783 965 474 404
Inkdp mark - 1 309 561
Utgdende Ackumulerade anskaffningsvérden mark 1 783 965 1 783 965
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 2912 473 682 679
Inkép byggnader - 2229 794
Utgdende Ackumulerade anskaffningsvérden byggnader 2912473 2912473
Ingdende avskrivningar -79 048 -5120
Arets avskrivningar -91 427 -73 928
_Utgdende Ackumulerade nedskrivningar -170 475 -79 048
Utgdende redovisat vérde 2 741 998 2833 425
Not 8 Upplupna kostnader och férutbet intdkter

Forskottsbetalda hyror 152 205 13 674
Ovriga interimsskulder 199 757 81 425
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 351 962 95 099
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Djursholm 2020-

Torsten Sjogren
Styrelsens ordférande

Anders Hultgren Hanna Bocander

Kristin Eriksson Lars-Gunnar Wallin

\_(ér revisionsberattelse har avgivits 2020-
Orhlings PricewaterhouseCoopers AB

Richard Moéll Vahul
Auktoriserad revisor

Maria Mandahl

Karl Stenqvist

David Grind
Verkstallande direktor
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