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Lagesredovisning avseende utbyggnad och fornyelse
av Morby centrum

Arende

Kommunfullméktige fattade den 21 oktober 2013 (§ 82) beslut om flera
avtal rérande genomférande, markdverforingar och exploatering avseende
Morby centrum. Kommunfullmiktige godkdnde samtidigt investerings-
utgifter om 159,9 miljoner kronor och gav kommunstyrelsen i uppdrag att
genomfora projektet 1 enlighet med kommunledningskontorets tjénste-
utlatande. Tidplanen omfattade vid denna tidpunkt perioden 2013-2019.

Kommunledningskontoret har tagit fram en ligesredovisning avseende
projektet och redovisning av aktuell budget. Ombyggnation av Skandias
centrumbyggnad pagér och kommunen har pabdrjat projektering av
allménna anldggningar, sdsom gatuombyggnad och iordningstillande av
torg- och parkytor. Tidplanen for kommunens arbeten pa allmén platsmark
omfattar perioden 2020-2024. Utbyggnaden dr emellertid beroende av
tidplanen for den norra utbyggnaden av centrum och de rivningar av bland
annat gamla posthuset och parkeringsdidcket som Skandia svarar for.

Kommunledningskontorets forslag till beslut

Kommunstyrelsen noterar informationen och lagger ldgesredovisningen till
handlingarna.

Bakgrund

Danderyds kommun antog 2010 tvé nya detaljplaner for Morby Centrum.
Detaljplanen for Morby centrum (D 262) vann laga kraft 2012 och
detaljplanen for det Ostra parkeringsgaraget (D 257) vann laga kraft 2011.
Detaljplan D262 syftar till att i huvudsak mojliggdra en utbyggnad av
centrum norrut, dir en bensinstation tidigare lag, ett nytt kontorshus vid
sOdra torget, nya bostidder vid Golfbanevidgen samt en utokad stadspark och
nya torgytor. Detaljplan D257 mgjliggor uppforandet av ett parkeringshus
oster om E18.

Genomforandet av detaljplanerna regleras bland annat genom det
exploateringsavtal som Danderyds kommun triffade 2013 med Diligentia
Kopcentrum AB och Diligentia Bostdder AB. Diligentia AB bytte 2015
namn till Skandia Fastigheter AB. Fastigheterna Postiljonen 6 och 8 i
Morby Centrum édgs nu av de bada dotterbolagen, Skandia Kopcentrum AB
och Skandia Bostidder AB.

Kommunen har dven triffat avtal med en eller flera parter for att mojliggora
planerad utbyggnad och fornyelse av Morby centrum. Avtal har bland annat
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traffats med Trafikverket (2013, skyddsatgarder E18, vigritt mm),
Stockholms ldns landsting och Storstockholms lokaltrafik AB (2013,
skyddsatgarder tunnelbanan, busstation mm), Norrvatten (2016, flytt av
farskvattenledning), Norrenergi (2018, flytt av fjarrvarmeledning).

Kommunfullmiktige godkénde den 21 oktober 2013 genomforandet av
exploatering avseende Morby centrum omfattande investeringsutgifter
(kommunens anldggningskostnader) om 159,9 miljoner kronor.

Kommunen har under perioden 2016-2018 salt mark till JM AB for
uppforande av bostdder utmed Golfbanevigen och markoverlatelser har
skett till Skandia. Skandia har erlagt ett exploateringsbidrag om 1 miljon
kronor. Totalt har kommunen erhallit forséljningsintékter och ersattningar
om 328,2 miljoner kronor.

Niér exploateringsavtalet triffades 2013 bedomdes utbyggnadstiden till sex
ar, men utbyggnaden av centrumdelarna har successivt flyttats framat. Nu
aktuell tidplan stracker sig fram till och med 2024.

Hllustration 1: Gdllande detaljplan fér Morby centrum.
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Aktuellt lage

Skandia har hittills uppfort det dtta vAningar hoga kontorshus som byggts
intill kdpcentrumets sddra entré. Aven parkeringshuset 6ster om E18 #r
klart. P4 sikt ska det kompletteras med en gangbro till kdpcentrumet.
Om- och tillbyggnad av centrumbyggnaden pagar.

Det ar dnnu oklart nir utbyggnaden av centrumanldggningens norra del, dér
en bensinstation tidigare 1ag, ska paborjas. Skandia ser just nu 6ver och
omarbetar innehallet dir man minskar handeln till formén f6r mer kontor pa
grund av det d&ndrade marknadsldget inom handeln. Ambitionen 4r en
projektstart kring arsskiftet 2020/2021 med en genomfoérandetid om tre till
fyra ar.

Pé det norra torget finns tva byggritter. Den ena ger kommunen mdjlighet
att uppfora en byggnad for kulturdndamal; inga beslut finns avseende denna
byggritt. Den andra byggrétten avser en byggnad for handelsindamal som
aven kan fungera som servicebyggnad for resenérer. Det dr d&nnu oklart nér
denna byggnad kommer att uppforas.

Nir det dldre parkeringshuset, rampen for lastinfart och det gamla posthuset
har rivits kan torgytorna utvidgas och da skapas mdjlighet att koppla
samman de tva torgen genom ett gangstrik via parkomrddet mellan
Golfvédgen och Golfbanevigen. Skandias utbyggnad behover dock till stor
del vara fardigstillda innan kommunen har mdjlighet att iordningstélla de
intilliggande torg- och parkytorna samt den ombyggnad av gatunitet som
planeras. Skandia behdver dven fardigstélla den nya lastinfart som ska
anldggas till centrumanlédggningen dsterifran, under E18.

Uppforandet av bostadshusen med 108 ldgenheter utmed Golfbanevégen
pagar. Det dr JM som svarar for byggnationen. Inflyttning berdknas ske
under slutet av 2020.

Kommunen och Skandia har 2019 triffat ett nyttjanderéttsavtal, som ger
Skandia ratt att ha kvar det gamla posthuset fram till arsskiftet 2021/2022,
da byggnaden ska vara riven.

Kommunen har under 2019 tagit fram programhandlingar for torgytorna och
parken. Projektering avseende ombyggnad av Golfbanevigen har utforts
under 2020.

Lantmaéteriforrattning pagar for den markdverforing av allmén platsmark
som kommunen ska forvirva. Inlosenkostnaden uppgér till 68,5 miljoner
kronor. Den markoverforing som ska ske av kommunens mark till Skandias
fastighet 1 enlighet med exploateringsavtalet har redan skett.
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Skandia planerar for en ombyggnad av Golfvdgen under 2020. Detta ska ske
1 enlighet med de 6verenskommelser som ska traffas mellan Skandias
fastighetsbolag och kommunens VA-avdelning.
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[llustration 2: Planerad utbyggnad av centrumbyggnaden. For planerad illustration av torg- och
parkytor, se lllustration 3. Kdlla: Skandia Kopcentrum AB.

Kommande arbeten — gata, torg och park

Golfbanevdgen

Golfbanevigen byggs om utmed den del som berdrs av JM:s bostadsprojekt
Condor. Detta gors under sommaren 2020. Gatan behdver hdjdanpassas till
intilliggande kvartersmark och det behdver vara klart innan hosten dé
inflyttning planeras ske i de nya bostadshusen. Resterande ombyggnad av
den andra delen planeras ske 2024.

Park- och torgytor

Fortsatt projektering av park- och torgytor sker under 2020. Utbyggnaden
kommer sedan sannolikt ske i etapper. Nar posthuset, rampen for lastinfart
och det dldre parkeringshuset &r rivet kan utbyggnaden och férnyelsen av
torgytorna paborjas. Tidplanen for iordningstdllande av parkomradet mellan
Golfviagen och Golfbanevigen kommer eventuellt att samordnas med
utbyggnaden av torgytorna. Enligt gillande tidplan planeras torg- och
parkytorna vara helt fardigstillda till sommaren 2023.

Morbyleden och Gamla Landsvdgen

Anldggande av ny korvég, ny belysning och trddplantering samt rondell vid
Morbyleden. Fortsatt projektering sker under 2021-2022. Utbyggnaden
behover sedan samordnas i tid med den bland annat den utbyggnad av
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centrum mot norr som Skandia svarar for. Samordning behover dven ske
med de VA-arbeten som ska utforas. Enligt géllande tidplan planeras
gatuarbetena utforas under 2022-2024.
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Mllustration 3: Fran programhandling daterad 2019-12-17. Kdlla: Tyréns AB.
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Ekonomi

Investeringsbudget

Projekt 8905 Ackumulerat Budge Budget Budget Budget Budget Budget Beslutad

2007-2024 tom 2019 t 2021 2022 2023 2024 totalt budget
2020 2013

Redan nedlagda -25,7 -25,7 -11,1

kostnader

Allmén platsmark, 7,0 254 47,6 -16,2 -17,9 | -114,1 -148,8

projektering,

produktion,

projektledning

Oforutsett, risk -1,5 -1,5 -1,5 -1,5 -6

Markreglering, -68.5 -68,5 -68

kostnad

Summa -25.7 -75,5 -26,9 -49,1 -17,7 -194 -214,3 -227,9

kostnader

Markreglering,

intakt

Exploateringsbidr 1 1 1

ag, Skandia

Forsdljning 107 8,5 115,5 112,6

byggritter

Skandia mm

Forsdljning 220,2 220,2 1154

byggritter

Golfbanevigen

Summa intiikter 328,2 8,5 0 0 0 0 336,7 229

Summa netto 302,5 -67,0 -26,9 -49,1 17,7 194 1224 1,1

Kommunfullméktige har 2013 godként genomforandet av den exploatering
som reglerades i exploateringsavtalet. Investeringsutgifterna for allmanna
anldggningar berdknades da uppga till 159,9 miljoner kronor. Kommunens
forséljningsintdkter bedomdes da till 229 miljoner kronor.

Resterande kostnad for iordningstédllande och nyanldggning av gator, torg-
och parkytor bedoms uppga till 114,1 miljoner kronor under perioden
2020-2024. Medel om 6 miljoner kronor reserveras darutover for d&nnu ej
kinda kostnader. Kostnader som avser fornyelse av kommunala vatten- och
avloppsledningar ingér inte 1 kostnadsbedomningen.

Kommunaldgd mark har 6verforts till Skandia Képcentrum AB.
Erséttningar om 107 miljoner kronor har hittills bokforts. Skandia
Kopcentrum AB har dven erlagt 1 miljon kronor 1 gatukostnads-
ersittning/exploateringserséttning till kommunen. Skandia ska erldgga
ytterligare ca 5,5 miljoner kronor f6r den indexupprikning som ska ske samt
3 miljoner kronor for den byggritt for handel/paviljong som Skandia
erhaller.

6(7)



DANDERYDS KOMMUN Tjénsteutlatande

Kommunledningskontoret Datum Diarienummer

2020-05-06 KS 2011/0015

Kommunen ska 4 sin sida betala totalt ca 68,5 miljoner kronor f6r den mark
som utgor allmén platsmark och som kommunen erhaller. Denna kostnad
belastar kommunens investeringsbudget. Kommunen ska dven ersitta
Skandia Kopcenter AB for den ersittning om 240 000 kronor som de
erlagger till Trafikverket for mark som ska inga i kvartersmark for
parkeringsandamal.

Kommunen har erhallit intdkter om 220,2 miljoner kronor f6r den
forséljning av de bostadsbyggritter utmed Golfbanevéigen som skett till
JM AB.

Upparbetade kostnader per 2019-12-31 uppgatr till 25,7 miljoner kronor,
varav 19,2 miljoner kronor aktiverades under 2017 for utbyggnad av
busstorget. Resterande 6,5 miljoner kronor bestar av 3,2 miljoner kronor
som &r upparbetade under perioden 2007-2016 samt 3,3 miljoner kronor
som &r upparbetade under perioden 2017-2019.

Driftbudget

Péverkan pa drifts- och underhéllsbudgetarna inom tekniska ndmndens
ansvarsomrade dr svara att berdkna. De allmidnna anldggningarna, i
huvudsak torgytor och park, 6kar négot i storlek, vilket medfor en hogre
drifts- och underhallskostnad. Dessutom péaverkas driftsbudgeten av vilka
anldggningar som genomfors. Samtidigt fornyas befintliga anldggningar
vilket kan medfora besparingar da standarden 6kar. Tekniska kontoret
bedomde 2013 att drifts- och underhéllskostnaderna dkar med 400 000
kronor per ér.

Kommunens framtida driftskostnader omfattar dven kapitalkostnader.
Kapitalkostnaderna utgors av réntekostnader samt avskrivningar.

Johan Lindberg David Grind
TF Kommundirektor Plan- och exploateringschef

Handlingar 1 drendet
1. Tjansteutlatande Lagesredovisning avseende utbyggnad och
fornyelse av Morby centrum
2. Beslut KF 2013-10-21 (§ 82)
3. Tjansteutlatande avseende genomforandebeslut, daterat 2013-09-23
4. Avtal med Skandia Fastigheter om Mdrby Centrum

Expedieras
Tekniska ndmnden
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