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Kommunstyrelsen

Tillaggsavtal till nyttjanderattsavtal avseende del av
Gymnasiet 2 for anlaggande av utomhustennisbanor
samt forlangning

Arende

Danderyds kommun har genom avtal om nyttjanderéatt upplétit ett
markomrade inom fastigheten Gymnasiet 2 till Danderyds tennisklubb for
klubbens nuvarande tennishall med tillhoérande parkeringsanlédggning.

Tennisklubben planerar att anldgga tre nya utomhusbanor (grus) for tennis
samt tva padelbanor i anslutning till den befintliga tennishallen vid
Rinkebyvigen. Klubbens avsikt dr att delfinansiera utomhusbanorna genom
bidrag. For att soka bidrag hos Riksidrottsforbundet/Stockholms
idrottsforbund krévs att klubben kan styrka verksamhetens langsiktighet
genom ett minst 10-arigt avtalsforhallande vad géller markupplételsen.

Kommunledningskontoret har tagit fram ett tilliggsavtal till det
ursprungliga nyttjanderattsavtalet. Syftet med tilldggsavtalet ar att medge
anldggandet av de planerade nya utomhusbanorna. Tilliggsavtalet innebir
ocksé att nyttjanderittstiden forlédngs att gilla till och med den 30 juni 2035.

Kommunledningskontorets forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att godkénna tillaggsavtal till avtal om
nyttjanderdttsavtal mm med Danderyds tennisklubb.

Bakgrund

Tennisklubben ingick den 30 september 2002 ett avtal om nyttjanderédtt mm
med Danderyds kommun ddr kommunen vederlagsfritt med nyttjanderatt
uppléter ett markomréde inom fastigheten Gymnasiet 2 for tennis- och
curlinghall med tillhérande parkeringsanldggning. Tillaiten markanvandning
ar idrottsaindamal enligt gillande detaljplan. Nyttjanderdtten géller fran och
med den 1 januari 2003 till och med den 31 december 2027.

Danderyds Tennisklubb planerar att anldgga tre nya utomhusbanor (grus)
for tennis samt tva padelbanor i anslutning till den befintliga tennishallen
vid Rinkebyvégen, inom fastigheten Gymnasiet 2. Klubbens befintliga
utomhusbanor ligger i Klingsta Park och kan enligt klubben inte
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kompletteras med vare sig omkladningsrum eller toaletter vilket begriansar
klubbens mojligheter att nyttja dessa.

Utover planerade utomhusbanor tittar tennisklubben tillsammans med
curlingklubben dven pa mojligheten att sitta upp solceller pa
hallbyggnadens tak i soderldge i syfte att gora anldggningen sjalvforsorjande
pael.

For att finansiera de nya utomhusbanorna liksom en eventuell
solcellsanldggning pa hallbyggnadens tak avser tennisklubben att ska
finansieringsstdd frén Riksidrottsforbundet/Stockholms idrottsforbund. For
att soka investeringsbidrag kravs att klubben kan styrka verksamhetens
langsiktighet genom ett minst 10-arigt avtalsforhallande vad géller
markupplatelsen. Anldggningarna kommer delvis dven finansieras genom
banklén. Aven banken vill vid uppléning ha garantier for verksamhetens
varaktighet.

Tennisklubben har haft kommunens tillatelse att pa kvéllstid anvénda
utomhusbanorna vid Danderyds Gymnasium. Om nya banor anldggs vid
tennishallen sa behdver inte klubben ldngre anvinda kommunens
tennisbanor, vilka ocksa dr i behov av renovering.

Byggnadsndmnden mottog den 4 april 2019 en bygglovsansokan fran
tennisklubben géllande planerade utomhusbanor. Den sokta dtgdrden
medges inte enligt géillande nyttjanderittsavtal mellan tennisklubben och
kan dérfor inte beviljas lov eller genomforas utan markagarens tillatelse.

Kommunledningskontoret framforde erinran mot att bevilja bygglovet med
anledning av att fastigheten Gymnasiet 2 ingér 1 utredningsomrade for
planprogram fér Danderyds gymnasium mm enligt beslut i
kommunstyrelsen den 29 maj 2017 (§ 65). Syftet med kommunens
planprogramarbete &r att utreda hur omradet kring Danderyds gymnasium
kan nyttjas och utvecklas for att mota framtida behov av bland annat
utbildningsverksamhet, idrotts- och fritidsverksamhet samt eventuellt
bostdder. Kontoret anser att dr lampligt att genom en planprocess forst
bestimma inriktningen for framtida markanvéndning innan nya eller
utokade etableringar sker inom omradet. Foreslagna anlaggningar enligt
bygglovsansokan kan komma i konflikt med annan planerad utveckling och
innebéra framtida kostnader for kommunen i samband med eventuell
fordndrad markanvéndning.

Kommunledningskontorets utredning

Kommunledningskontoret har tagit fram ett tilliggsavtal till
nyttjanderéttsavtalet mellan tennisklubben och kommunen i syfte att medge
klubbens planerade utomhusbanor for tennis och padel. De planerade
utomhusbanorna beddms inte ha ndgon betydande paverkan i det korta till
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medellanga perspektivet varfor de kan medges. Kontorets uppfattning
gillande ldngsiktiga konsekvenser for kommunen enligt tidigare erinran mot
forslaget kvarstér dock.

Nettot av bilparkeringsplatser horande till tennis- och curlinganldggningen
bor vara minst detsamma fore och efter anldggandet av nya utomhusbanor,
dvs alla eventuella parkeringsplatser som tas 1 ansprak ska ersdttas med nya.
Vidare har Tekniska kontoret framfort att trafiksituationen generellt inom
det upplatna markomradet bor ses 6ver och regleras da det bland annat
forekommer parkering pé trottoaren utmed anslutningsvéigen med
konsekvensen att gdende tvingas ut 1 korbanan.

Tillaggsavtalet innebir ocksa att nyttjanderéttstiden dndras att gélla fran och
med den 30 juni 2020-06-30 till och med den 30 juni 2035 med 5 ars
forlingning om inte avtalet sidgs upp senast 1 ar fore avtalstidens utgang.
Syftet med forlangningen av nyttjanderéttstiden ar att mojliggora for
tennisklubben att sdka finansieringsbidrag till planerade investeringar.
Samtidigt forkortas mojlig forlangning efter avtalstidens utgang till fem ar i
taget.

Nyttjanderitten till markomradet &r 1 ursprungsavtalet upplaten pa maximala
25 &r, fran och med den 1 januari 2003 till och med den 31 december 2027,
dar nyttjanderéttstiden forlings med 10 ar varje gdng om uppsédgning ej sker
senast ett (1) ar fore nyttjanderittstidens utgang.

Av 7 kap 5 § jordabalken (JB) foljer att avtal om upplatelse av annan
nyttjanderétt an tomtrétt dr inte bindande ldngre &n femtio ar fran det avtalet
slots. Upplatelse av fast egendom inom detaljplan och upplételse av
jordbruksarrende ér dock inte bindande ldngre &n tjugofem ér (den ldngsta
tiden for nyttjanderattens bestand). Enlig 7 kap 7 § JB f6ljer ocksa att en
overenskommelse om forldngning av upplételsetiden géller som en ny
upplételse, det vill sdga att forlingningen i tilldggsavtalet innebér en ny
nyttjanderéttsupplatelse fran det att tilliggsavtalet ingés.

Ekonomiska konsekvenser

Nyttjanderitten till markomradet uppléts vederlagsfritt till Danderyds
tennisklubb och forlangningen av nyttjanderéttstiden innebér dairmed ingen
ytterligare intdkt 1 form av ersittning till kommunen fér markupplatelsen.

Tennisklubbens nya och nuvarande anldggningar kan pé lang sikt komma i
konflikt med utveckling av omradet och innebéra framtida kostnader for
kommunen i samband med en eventuell férdndring av markanvéndningen.
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