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VARDERINGSPROTOKOLL FORETAGEN
FASTIGHET / SAMFALLIGHET samt PROJEKTINFORMATION Version 2020 (2020.01.30)
Fastighetsbeteckning:| Orren 30,0rren 31 Projektnummer:| 322909
Kommun:| Danderyd Ledning:| Omb Enebyberg del 1
Fastighetsnummer:| 1,2 Koncessionslopnr:| 6513-168
Kontaktperson & adress:| Danderyds kommun Varderingstidpunkt:| 2020-03-25
Virderingsman & foretag:| ATS/AS/Dida

1. SCHABLONERSATTNING FOR MARKLEDNING | AKER, BETE, JORDBRUKSIMPEDIMENT, samt OVRIG MARK UTANFOR DETALIPLAN

Beskrivning (typ, placering, etc) Ldngd Bredd Ersdttning
Im
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" Summa: - kr.
2. SCHABLONERSATTNING FOR NATSTATIONER, KABELSKAP och SIOKABELSKYLTAR (Ej inom detaljplan)
Beskrivning (typ, placering, yta, etc) Typ och markslag Antal Ersdttning
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" Summa: - kr.

3. ERSATTNING FOR HINDER | AKERMARK - For ersittningsberikning se bilaga
Beskrivning (typ, placering, etc) Ersdttning

Summa: - kr

4 a. ERSATTNING FOR LEDNING | SKOGSMARK - For ersittningsberikning se bilaga
Beskrivning (typ, placering, etc) Ersdttning

4 b. ROTNETTO (Ersatts separat) - For ersattningsberdkning se bilaga

Anvdnds fér berdkning av pdslag (25% enligt expropriationslagen samt 20% sdrskild ersdttning for 6verenskommelse)

Totalt rotnetto enligt bilaga:| | Ersdttning for rotnetto regleras i bilaga
5. ERSATTNING FOR OVRIGT INTRANG - For ersittningsherikning se bilaga
Beskrivning (typ, placering, etc) Ersdttning
ersattning enligt Bilaga vardering tomtmark 6995 kr
""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" Summa:  6995kr
6a. ERSATTNING FOR LEDNING | SKOGSMARK ENLIGT STORSKOGSBRUKSAVTALET
Beskrivning (typ, placering, etc) Omrade: Ldngd Bredd Ersdittning
""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" Ssumma: 1 kr

6 b. ERSATTNING FOR INTRANG INOM VAGANLAGGNING ENLIGT STORSKOGSBRUKSAVTALET
Beskrivning (typ, placering, etc) Langd Zon Ersdttning

7. SAMMANSTALLNING

Summa intrangsersattning: 6 995 kr

Tilldgg enligt expropriationslagen: 1749 kr
T sarskild ersittning vid Gverenskommelse: 1749 kr
Grundersattning vid dverenskommelse: 2 365 kr

TOTAL ERSATTNING 12 858 kr

Fastighetsdgare bér beakta mdéjligheten att erhdlla hjdlp av ledningsdgarens personal med avverkning som kan medféra risker pd grund av ndrhet till
spdnningsférande ledningar. Sker utbetalning senare én tre mdnader efter att samtliga fastighetsédgares godkdnnande kommit ledningsdgaren tillhanda, utgdar
rénta enligt 6 § rdntelagen. Tillfélliga skador regleras vid skadetillfdllet.

Ovanstdende godkéinns och ersdittning sdtts in pa féljande konto (6vriga deldgare redovisas pa féljande sida/sidor)

Fastighetsdgare (personnr/org.nr) Agd andel Erséittning Fastighetsdigarens godkédnnande
Underskrift/Datum:

Danderyd kommun, 212000-0126 1 12 858,00 kr

Banknamn: Clearingnr: Kontonummer, Pg/Bg, IBAN & SWIFT *:

Referens: Telefonnummer: E-post:

Fér information om hur vi behandlar era personuppgifter se www.eon.se/legal Fér évriga deldgares andels-/erséittningsberdkning se sida 2
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Fastighetséigare (personnr/org.nr) Agd andel Erséittning Fastighetsédgarens godkédnnande
Underskrift/Datum:
- kr
Banknamn: Clearingnr: Kontonummer, Pg/Bg, IBAN & SWIFT *:
Referens: Telefonnummer: E-post:
Fastighetsdgare (personnr/org.nr) Agd andel Erséittning Fastighetsdgarens godkédnnande
Underskrift/Datum:
- kr
Banknamn: Clearingnr: Kontonummer, Pg/Bg, IBAN & SWIFT *:
Referens: Telefonnummer: E-post:
Fastighetséigare (personnr/org.nr) Agd andel Ersdittning Fastighetsédigarens godkdnnande
Underskrift/Datum:
- kr
Banknamn: Clearingnr: Kontonummer, Pg/Bg, IBAN & SWIFT *:
Referens: Telefonnummer: E-post:
Fastighetsdgare (personnr/org.nr) Agd andel Erséittning Fastighetsigarens godkédnnande
Underskrift/Datum:
- kr
Banknamn: Clearingnr: Kontonummer, Pg/Bg, IBAN & SWIFT *:
Referens: Telefonnummer: E-post:
Fastighetsdgare (personnr/org.nr) Agd andel Erséittning Fastighetsdgarens godkédnnande
Underskrift/Datum:
- kr
Banknamn: Clearingnr: Kontonummer, Pg/Bg, IBAN & SWIFT *:
Referens: Telefonnummer: E-post:
Fastighetsdgare (personnr/org.nr) Agd andel Erséittning Fastighetsdigarens godkédnnande
Underskrift/Datum:
- kr
Banknamn: Clearingnr: Kontonummer, Pg/Bg, IBAN & SWIFT *:
Referens: Telefonnummer: E-post:
Fastighetséigare (personnr/org.nr) Agd andel Ersdittning Fastighetsédigarens godkdnnande
Underskrift/Datum:
- kr
Banknamn: Clearingnr: Kontonummer, Pg/Bg, IBAN & SWIFT *:
Referens: Telefonnummer: E-post:

* For att kunna géra en utbetalning till utlindskt konto behévs IBAN-nummer och bankens SWIFT-kod.

Fér information om hur vi behandlar era personuppgifter se www.eon.se/legal
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Bilaga vardering tomtmark
Tilltradesdatum: 2020-04-15 Danderyds kommun

Ledning: Ombyggnation Enebyberg E1

IB-nr: 322909

Projektansvarig E.ON: Maria Sparin

Ekonomiavdelningen

182 63 Djursholm

Fastighet: Orren 30 och 31
Kommun: Danderyd

Agarnr: 1,2

Total ersattning

Viardering av intrang for ledning pa fastigheterna Orren 30 och 31 i
Danderyds kommun.

6 995 kr

Bakgrund och
varderings-
forutsattningar

Beskrivning

Varderingsprinciper

Detta varderingsprotokoll utgor underlag for faststidllande av
intrdngsersattning.

Véarderingen &r gjord med stod av information fran fastighetsregistret.
Marken varderas som om den vore i obebyggt skick.

Véarderingen dr utford 2020-03-23

Danderyd Orren 30 och 31 dr beldgna inom detaljplanerat omrdde och
dr kommunala fastigheter for skola. Da detta &r ett allmdnt &andamal -
allméan tomt sa viarderas marken enligt det &ndamal som marken
annars mest troligt hade utlagts for. Kringliggande fastigheter
anvands for bostadsandamal, smahus.

Upplatet utrymme f6r ledning pd Orren 30: 8 kv (1 x 8 meter)
Upplatet utrymme for ledning pa Orren 31: 10 kvm (1 x 10 meter)

Hanvisning till forfattningar: ExL Expropriationslag (1972:719)

Ersédttning for mark som tas i ansprak av E.ON Energidistribution for
elektriska anldggningar bestdms efter reglerna i 4 kap.
Expropriationslagen (ExL). Enligt 4 kap. 1 § ExL ska ersittning utgd
dels som intrdngsersattning, d.v.s. ersittning for den
marknadsvardeminskning som fastigheten drabbas av pa grund av
markavstdendet, och dels for 6vrig skada. Nagon 6vrig skada bedoms
dock ej uppsta. P4 den bedémda marknadsvardeminskningen ska
slutligen ett tillagg pa 25 % goras. E.ON Energidistribution erbjuder
utover ovanstdende ett paslag pa 20 % for frivillig 6verenskommelse.



Varderingsmetod

Vardering

Sida 2

Marken som tas i ansprdk ska varderas enligt pdgdende
markanvandning, bostad.

I en ideal situation borde marknadsvardeminskningen bestimmas
genom jamforelser med sédlda fastigheter som dverensstimmer med
den iansprdktagna fastigheten, i dess skick fore respektive efter
markintranget. Sddana jamforelser dr emellertid inte praktiskt
genomforbara eftersom vardeskillnaden &r for liten i forhdllande till
fastighetens totala véarde.

Enligt vedertagen praxis uppskattas vardeminskningen, till f6ljd av
intrdnget, som en andel av det genomsnittliga tomtmarksvardet inom
den ianspraktagna fastigheten.

Varderingen grundas pa den senaste fastighetstaxeringen. Generellt
gdller att taxeringsvardet ska motsvara 75 % av marknadsvéardet.
Tomtmarkens marknadsvarde kan ddrmed berdknas genom att
dividera taxeringsvardet med 0,75.

Genomsnittsvardet erhalls genom att dividera marknadsvardet med
fastighetens tomtareal.

For en bostadsfastighet galler att byggratten utgor det storsta vardet
inom fastigheten. Ddarmed &r den mark som &r kopplad till byggrétten,
och ndrmast runt omkring, de viktigaste kvadratmeterna och saledes
de mest vdrdefulla. Ju langre ut frdn byggréatten, desto mindre ar
marken vard. For att ta hdnsyn till att tomtens alla kvadratmeter inte
dar lika mycket varda anviands ett marginalvarde for att berdkna
marknadsvardeminskningen av intrdnget.

Vid intrang i fastighetens mer perifera delar uppgér enligt radande
praxis marginalvardet for underjordiska ledningar till 10 % av
genomsnittsviardet. Marginalvardet for nétstationer uppgar till 1/3 av
genomsnittsvardet.

Intrangsersattningen berdknas genom att multiplicera marginalvardet
med upplatet utrymme. Péslag gors sedan med 25 % enligt
expropriationslagen respektive 20 % for frivillig 6verenskommelse.
Detta redovisas separat i varderingsprotokollet.

Taxeringsvéardet for tomtmarken (jamforelseobjektet) uppgar till 4 483
000 kr.

Marknadsvardet efter uppréakning blir sdledes 4 483 000 kr/0,75 =
5977 333 kr.

Tomtareal (jamforelseobjektet) 1538 kvm

Genomsnittsvardet uppgar da till 5 977 333 kr /1538 kvm = 3 886
kr/kvm.
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Marginalvardet for ledningen uppgar till 10 % av genomsnittsvardet
och blir 0,1 x 3 886 kr/kvm= 388,6 kr/kvm.

Intrangsersdttningen for ledningen uppgar till 388,6 kr x 18 kvm= 6
995 kr.

Den totala intrdngsersattningen blir 6 995 kr.



LOKALNAT / TATORT - MARK

Ledning Konc. nr. Lopnr. Agarnr.

Omb Enebyberg E1 6513 168 1,2

IB-nr. Erséattning

322909 12858

MARKUPPLATELSEAVTAL AVSEENDE

ELLEDNING: X MARKKABEL TRANSFORMATOR: [] NATSTATION

Mellan undertecknad/e: sasom agare av fastigheten/erna: i;
Danderyds kommun Orren 30 Danderyd

212000-0126 Orren 31

nedan bendmnd/a fastighetsagaren, nedan bendmnd/a egendomen kommun,

samt E.ON Energidistribution AB, nedan benamnd ledningsagaren, sasom &agare av fastigheten Smedby 14:7 i
Osterakers kommun, Stockholms 1an, ar féljande éverenskommelse traffad till forman for sistndmnda fastighet.

§1

a)

d)

§3

Upplatelsens omfattning

Fastighetsédgaren medger ledningségaren ratt att anldgga och for all framtid bibehalla samt att vid behov fornya elektrisk starkstromsledning (markkabel) med en
systemspanning av hoégst 24 kV jamte tillhérande anordningar sasom transformatorer, kabelskap, jordtag samt &vriga sakerhetsanordningar och driftrelaterad
kommunikationsutrustning, i det antal och i den stréckning som ledningen redovisas pa bifogad kartskiss och/eller blivit utstakad pa marken, allt nedan bendmnt ledningen.

Fastighetségaren upplater for ledningen ett horisontellt utrymme om 1 m bredd samt 6x6 m for transformatorstation.
For ledningens anldggande, tillsyn, underhall, reparation och fornyelse, far vid varije tillfélle erforderligt omrade, nyttjas.

Fastighetsédgaren medger ledningségaren ratt att pa egendomen nu och framdeles falla eller kvista trad och vegetation som ar eller kan bli hinderlig for ledningens anlaggande,
tillsyn, underhall, reparation, fornyelse och drift. Fallda trad och falld vegetation forblir fastighetsédgarens egendom.

Fastighetsédgaren medger ledningségaren rétt att i erforderlig omfattning aga tilltrade till egendomen for ledningens anldggande, tillsyn, underhall, reparation och férnyelse,
varvid ledningsagaren har att i den man detta kan ske utan vasentlig olagenhet, iaktta av fastighetségaren givna anvisningar betraffande ratten att ta vag.

Foreskrifter
Ledningségaren ska utdva rattigheterna sa att egendomen inte betungas mer @n nédvandigt.

Ledningségaren ska, om inte sarskilda skél féranleder annat, I1amna information till fastighetségaren om férestaende fallning eller kvistning av trdd och vegetation i samband
med anlaggande, tillsyn, underhall, reparation och férnyelse. Om inte annat 6verenskommes ska ledningségaren tillse att avverkat material inte kvarlamnas inom fastigheten
sa att mer &n obetydlig olagenhet fér pagaende markanvandning uppstar.

Fastighetségaren far inte &ndra markanvandningen, uppféra byggnad eller annan anlaggning, anordna upplag eller liknande, sa att ledningens bibehallande enligt vid varje
tidpunkt gallande sakerhetsforeskrifter aventyras. Enligt vid tidpunkten for detta avtals tecknande géllande sékerhetsféreskrifter far inte brannbar byggnadsdel eller upplag
finnas ndrmare &n 5 m fran transformatorstation.

Byggnad eller annan anlaggning far inte utan ledningsédgarens medgivande och Iamnade instruktioner uppfoéras pa narmare avstand @n 3 m fran markkabeln. Inte heller far
utan ledningségarens medgivande upplag eller liknande anordnas eller marknivan andras ovanfér markkabeln sa att reparation och underhall forsvaras.

Fastighetségaren far inte utan ledningsagarens i god tid inhdmtade medgivande vidta atgérd som kan medféra fara for ledningen eller som medfor att ledningen kan valla
skada pa person eller egendom. Exempel pa sadan atgard ar att falla trad, sprénga, grava, schakta eller pa annat satt &ndra marknivan. Vid utférande av sadan atgéard aligger
det ledningsagaren att redovisa ledningens strackning och att genom sakkunnig personal anvisa eller vidta Iampliga skyddsatgarder.

Tilltrdde

Ledningségaren far omedelbart ta i ansprak de i enlighet med § 1 upplatna rattigheterna. Tilltrdde anses ha skett da anldggande av eller avverkning for ledningen pabdrjats. Med
avverkning ska dock inte forstas borttagande av enstaka tréd och vegetation i samband med staknings- och méatningsarbeten.

§4

a)

d)

e)

Erséttning

Ersattning till foljd av upplatelsen och féreskrifterna i detta avtal ska betalas som intrangsersattning och annan erséattning enligt grunderna i expropriationslagen. Ersattningen
ar en engangsersattning som ska berdknas med de varderingsmetoder for ledningsintrang som allmant tilldmpas vid tidpunkten for tilltrade.

Ersattningen ska, savida inte lagfarts- eller inteckningsférhallandena i egendomen utgér hinder, utbetalas senast tre manader efter det att 6verenskommelse om ersattning
traffats och erforderlig koncession och &vriga tillstand erhallits.

Har tilltrade &gt rum innan ersattningen erlaggs, ska ersattning for intrang uppraknas enligt 4 kap 4 § expropriationslagen fran den dag tilltradet skedde enligt definitioneni § 3
till tidpunkten for traffande av 6verenskommelse om ersattningen. Dartill ska rénta enligt expropriationslagen utga pa det uppréknade beloppet fran och med tilltradesdagen
till och med betalningsdagen.

For skador som kan uppkomma vid och som foljd av ledningens anlaggande, tillsyn, underhall, reparation och fornyelse, och som inte omfattas av engangserséttning, ska
ersattning betalas i varje séarskilt fall. Skador ska regleras snarast efter skadans uppkomst.

Nar abonnemangsforhallande foreligger ska ersattning dock inte betalas for obetydlig skada

Uppkommer frdga om ersattning for skada som visar sig forst efter engangserséttningens slutliga bestdmmande och som darvid inte kunnat férutses ska denna fraga pa
fastighetsagarens begaran upptas till férhandling. Eventuella skador till foljd av elektromagnetiska falt ska behandlas enligt detta stycke.

Ar egendomen eller del darav som berérs av upplatelsen belastad av arrende/nyttjanderétt/servitut, ska séarskild éverenskommelse traffas med réttighetshavaren for
bestdmmande av den erséttning som denne ar berattigad till.

Kan 6verenskommelse om ersattning inte traffas, ska tvisten avgoras vid ledningsforrattning om sadan pagar eller av domstol.

5003 LOKALNAT TATORT / MARK - TILLSTAND OCH RATTIGHETER




§ 5 Ledningsforrattning m.m.

Detta avtal far Iaggas till grund for beslut om ledningsréatt sdsom Gverenskommelse enligt 14 § forsta stycket ledningsréattslagen. Avtalet far alternativt inskrivas som servitut. Innan
ledningsbeslutet vunnit laga kraft eller avtalet inskrivits ar fastighetségaren skyldig att vid 6verlatelse eller upplatelse av egendomen eller av ledningen berdrd del darav gora
forbehall om detta avtals bestand.

Om ledningségaren med stdd av denna bestdmmelse ansdker om ledningsrétt bitrader fastighetsdgaren/rattighetshavaren ansokan.

§ 6 Overlatelse av ledningen
Ledningségaren har ratt och skyldighet att vid 6verlatelse av ledningen satta den nye &garen i sitt stalle betraffande rattigheter och skyldigheter i detta avtal.

§ 7 Borttagande av ledning

Om ledningen permanent tagits ur drift, atar sig ledningsagaren att pa sin bekostnad tillse att egendomen befrias fran i laga ordning meddelade réattigheter avseende ledningen.
Om det behdvs fran allman eller enskild synpunkt ska ledningségaren i samband harmed tillse att ledningen med tillhérande anordningar tas bort.

§ 8 Forekomst av arrende/nyttjanderéatt/servitut
Ar egendomen, eller delar dérav, som berérs av ledningen eller av annan anléggning som omfattas av detta avtal utarrenderad eller upplaten p& annat sétt?

[1Ja 1 Nej

Sasom arrendator/nyttjanderattshavare av ovan namnda egendom godkanner jag/vi forestaende avtal till alla
delar i den omfattning min/var ratt berors.

Datum Arrendator/nyttjanderattsinnehavares underskrift Namnfértydligande

Ort och datum Ort och
E.ON Energidistribution AB datum

Namnfértydligande

Namnfértydligande

|:| Flera fastighetsagare pa bilaga

Kontaktperson hos fastighetsagaren: Ytterligare bilagor:
Danderyd kommun

Namn X Karta

Box 66 n

182 05 Djursholm

Adress

Forfragningar och upplysningar i anledning av detta kontrakt skall stéllas till E.ON Energidistribution AB, 205 09 Malmg, telefon 040 - 25 50 00
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Projekt: Kommun: Danderyd E.ON Energidistribution
RINY B106 Ombyggnad Enebyberg Dell Trakt: Enebyberg AB
IBnr: 322909 Block: Danderyd Orren 30 WWW.eon.se
Koncnrlépnr: 6513-168 Skala: 1:1290
2020-03-02
Mellanspénning Lagspanning Strak inmitt —
Kabel = = = Kabel mm mm mm Strik osikert [ige mm mmm
Luftiedning m—— Luftledning  se— Schakt dir flera kabl.
- o cha ar Tlera Kablar
Transformatorstation D O Kabelskap [] Kan vara férlagda
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