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Kommunstyrelsen

Fornyelse av planuppdrag avseende framtagande av
detaljplan for Djursholms torg

Arende

Kommunstyrelsen beslutade 2017-05-29 (§ 64) att godkénna Start-PM, ge
byggnadsndmnden i uppdrag att ta fram forslag till detaljplan for omrade vid
Djursholms torg och Samsoparken och ge kommunledningskontoret i
uppdrag att genomfora anbudstévling.

Byggnadsndmnden beslutade 2020-03-17 (§ 29) om att hemstilla till
kommunstyrelsen om fornyat planuppdrag for utdkad bilparkering vid
Auravégen.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ny bostadsbebyggelse med
verksamhetslokaler i bottenvéningar inom den tidigare bensinstations-
tomten. Syftet dr vidare att ge planmaéssiga forutsittningar for att rusta upp
gator, torg och park inom tidigare anvisat omrade. Som en inledande del av
planarbetet har kommunledningskontoret under sommaren 2019 genomfort
en medborgardialog med boende, organisationer och foretag som ar aktiva i
omradet. En rapport som sammanfattar medborgardialogen har tagits fram
och redovisningen godkindes av kommunstyrelsen 2019-09-30 (§ 135).
Samtidigt beslutades att &ven synpunkter fran informationsméte 2013 ska
utgora underlag for detaljplanen.

Medborgardialogen for Djursholms torg samt kommunens utredningar har
nu lett fram till ett forslag till utformning av allmén plats och ny bebyggelse
pa den tidigare bensinstationen. Kommunledningskontoret bedémer att om
forslaget genomfors sé tillfors Djursholm (1) attraktiva och moderna
lagenheter, (2) utdkad service och (3) vistelseytor som understddjer den
service som idag efterfragas mest av boende och besokare. Da tillgdngen till
bilparkering framforts som ett 6nskemal i dialogen foreslas att
ersittningsparkering anordnas dér den behdvs som bast.

Kommunledningskontoret har dven gjort en bedomning av de ekonomiska
konsekvenserna av forslagets genomforande.
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Kommunledningskontorets forslag beslut

1. Kommunstyrelsen beslutar att fornya planuppdraget till byggnads-
ndmnden sa att dven ytor for utdkad parkering vid Auravidgen ska ingd.

2. Kommunstyrelsen ger kommunledningskontoret i uppdrag att fortsétta
planarbetet och genomfora planerad markanvisning med stod av det
forslag till fysisk utformning som finns framtaget.

Bakgrund

Inom omradet mellan Djursholms torg och Samsdparken har tidigare en
bensinstation funnits etablerad, vilken efter att stationen avvecklats inte
langre utgdr en begriansning for anvandningen. Allmén plats inom hela
omradet behover rustas pa olika sitt, vilket kartlagts 1 samarbete mellan
kommunledningskontoret och tekniska kontoret. Behovet av upprustning ar
i flera delar mycket stort.

Kommunstyrelsen beslutade 2017-05-29 (§ 64) att godkénna Start-PM, ge
byggnadsndmnden i uppdrag att ta fram forslag till detaljplan for omrade vid
Djursholms torg och Samsdparken och ge kommunledningskontoret i
uppdrag att genomfora anbudstivling. Dessforinnan beslutade
kommunstyrelsen 2011-10-03 (§ 164) att ge kommunledningskontoret 1
uppdrag att paborja arbetet med en markanvisningstivling inom fastigheten
Djursholm 2:411 och delar av fastigheten Djursholm 2:421, beldget direkt
Oster om Djursholms torg.

Kommunledningskontoret redovisade for byggnadsndamnden 2020-03-17
(§ 29) ett forslag till utformning av allméin plats och ny bebyggelse pa
platsen for den tidigare bensinstationen. Samtidigt begérdes
byggnadsndmnden hemstilla till kommunstyrelsen om utdkat planuppdrag
sa att bilparkering kan anldggas vid Auravéigen. Byggnadsndmnden
beslutade att inte fatta beslut om utformningsforslaget, men att i
Overensstimmelse med kommunledningskontorets begdran hemstélla till
kommunstyrelsen om fornyat planuppdrag.
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Medborgardialog

Som en inledande del av planarbetet har kommunledningskontoret under
sommaren 2019 genomfort en medborgardialog for boende, organisationer
och foretag som ar aktiva i omradet. Syftet har varit att infor framtagandet
av forslag till ny detaljplan ge insyn och transparens i kommunens arbete
och hoja kunskapen hos samtliga aktérer om hur omradet anviands och vilka
kvaliteter och brister som finns. Genom att utdver 6ppna aktiviteter dven
anvinda riktade aktiviteter har aktorer som normalt inte deltar i
medborgardialoger sdsom skolungdom involverats.

Under dialogen har webbenkét, omrddesvandringar, fokusgrupper och
dialogseminarium genomforts. Ca 650 svar har inkommit till kommunen
och sirskilt stor spridning fick webbenkiiten. Aven omradesvandringarna
var forhallandevis vilbesokta. De deltagare som medverkade erbjods
mojlighet att 1dimna synpunkter pa sjdlva dialogen. Deltagarna uppskattade
att kommunen erbjdd tillfédlle till dialog innan ett forslag togs fram.

Manga virdefulla synpunkter och idéer har framforts och inarbetats.
Samtidigt &r minga av de insamlade synpunkterna motstridiga och

somliga &r inte mojliga for kommunen att paverka. Alla 6nskemaél och
synpunkter kommer dérfor inte kunna tillgodoses. I den bifogade rapporten
finns dialogens resultat presenterat. Dialogen har dokumenterats och
publicerats pd kommunens projektsida pa webben, samt pa Djursholms
bibliotek. Dialogen kommer att tillsammans med tidigare ldmnade
synpunkter och andra utredningar och analyser utgora grund for
detaljplanens samradsforslag.

Medborgardialogen for Djursholms torg samt kommunens utredningar har
lett fram till ett forslag till utformning av allmén plats och ny bebyggelse pa
den tidigare bensinstationen. Kommunledningskontoret bedomer att om
forslaget genomfors sa tillfors Djursholm (1) attraktiva och mederna
lagenheter, (2) utdkad service och (3) vistelseytor som understodjer den
service som idag efterfragas mest av boende och besdkare. D4 tillgdngen till
bilparkering framforts som ett onskemal i dialogen foreslds ersattnings-
parkering anordnas dir den behdvs som bast.

Kommunledningskontorets forslag infor kommande planarbete

Utformningsforslag

I framtaget utformningsforslag visas hur Vendevigens gaturum kan
disponeras, aterstillandet av Djursholms torg till den omfattning som fanns
fore 1996, ny bebyggelse pa platsen for den avvecklade bensinstationen och
en uppgradering av Samsodparken.
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Foéreslagen ombyggnad av allmdn plats mellan Auravigen och Samsoviken.

Torg

Det fina solldget och de stora kastanjerna pa torget tas tillvara. Den
befintliga fontdnen renoveras och bevaras inom torgytan. Genom att
utrymmeskridvande trafikytor tas bort kan torget utdkas for utdkad servering
och plats for torghandel och evenemang.

Bebyggelse

Om bebyggelsen pé den tidigare bensinstationen utfors i 3—4 vaningar ryms
omkring 25 ldgenheter. Lokaler bor finnas i bottenvaningarna mot torget
och Vendevégen. En halvprivat gronskande bostadsgard kan anordnas
ovanpa parkeringsgaraget. Viss dversviamningsrisk finns och ett under-
jordiskt garage blir kostsamt med anledning av markforhallandena. Av
dessa skél foreslds garaget utfort ovan markniva i1 det bifogade forslaget.

7

F oreslagen oﬁfattning av‘Djursholms torg samt ny bebj/lggelse.

Park

En ny géngbana leder in 1 parken med dess nya aktivitetsytor. Djursholms-
banans strickning foreslés fortsatt avldsbar 1 parken. Vendevigen foreslas
bli avstingd for genomgédende kortrafik sa att parken kan utnyttjas som en
sammanhéngande enhet. Tekniska kontoret planerar som en avslutande del
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av kajprojektet att iordningstdlla en dagvattendamm inom fastigheten
Gandvik 10 som en integrerad del av den sddra parkdelen. Kostnader for
iordningsstéllande av den dagvattenanldggningen och tillhérande
parkanldggningar ingar inte i detta projektet.

Trafik och Vendeviagen

I forslaget har hansyn till olika trafiktekniska aspekter tagits. Den befintliga
andhallplatsen Djursholms torg maste flyttas, i detta forslag till Henrik
Palmes all¢ 1 hojd med torget. Den utrymmeskriavande cirkulationsplatsen
behovs inte langre. I anslutning till andhallplatsen behdver utrymme finnas
for tidreglering for linje 602 och 606. Busstrafiken enkelriktas 1 ostlig
riktning pd Vendevégen genom centrum for att forenkla trafikmiljon och
minska trangsel. All kortrafik behover dirmed enkelriktas i véstlig riktning
pa Gudmundvigen. Ytterligare konsekvenser av enkelriktad trafik behover
utredas, men kortfattat kan konsekvensen for boende i omradet beskrivas
som att minga besdkare och boende lings Vendevigen gynnas av minskad
trafik och ett fatal boende pa Gudmundvigen missgynnas av 0kad trafik.
Cykelbanan genom centrum ldngs Vendevégen flyttas fran norra till sodra
sidan sa att trottoaren pa norra sidan breddas med mer plats for
uteserveringar i gott solldge.

Parkering

I forslaget visas att grisytor vid Auravigen iordningstélls for ny parkering,
samt pd mindre ytor vid Henrik Palmes allé. Samtliga ytor omfattar
kommunens mark. Befintlig parkering pd den avvecklade bensinstationen
méste flyttas. Aven befintlig parkering vid Djursholms torg ersitts av
vistelseytor. Djursholms centrum har tillforts parkering i samband med att
bensinstationen avvecklades och tillfalligt ersattes med markparkering. Det
storsta behovet av bilparkering finns kring livsmedelshandeln dir tillgdngen
ar som minst. Erséttningsparkeringen vid Auravéigen beror fastigheten
Djursholm 2:152 samt delar av fastigheterna 2:153 och 2:421.
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Foreslagen ersdttningsparkering pa Auravdgens bdada sidor.
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Ekonomi

Investeringar

Danderyds kommun har som mal att exploateringsverksamheten over tid
skall generera ett positivt overskott till kommunen. Detta innebér att
kostnader som kommunen har for en exploatering i ett enskilt projekt om
mojligt ska tickas av intékter 1 form av exempelvis ersittning for
planarbete, exploateringsbidrag samt forsdljningsintakter.

For denna detaljplan dr det byggritterna som tillskapas, dér den tidigare
bensinstationen lag, som genererar en intakt for kommunen. Forséljnings-
intdkten har bedomts utifran den idéskiss (daterad 2019-11-19) som Nyréns
arkitektkontor tagit fram. Antal ldgenheter bedoms uppga till 26 omfattande
ca 3 150 kvm ljus BTA. Med stdd av andra marknadsvérderingar av
byggritter i kommunen beddms marknadsvérdet till ca 25 000 kronor per
kvm ljus BTA. Det innebér en intdkt om minst 78 750 000 kronor.
Virderingen bygger pa att marken dr mojlig att bebygga utan att ytterligare
kostnader ska belasta projektet sasom kostnader for planarbete och
kostnader som avser utbyggnad av allmén platsmark, d v s gata, park och
torg.

Kostnaderna for genomforandet av detaljplanen i sin helhet utgors till del av
de investeringar som krivs genomforandet av exploateringsprojektet, men
merparten av de investeringar som fOreslds innebér en upprustning av
centrum- och parkmiljén som ér till gagn for hela kommundelen. Afry AB
har 1 april gjort en beddmning av dessa anldggningskostnader, se
illustrationen nedan.

1. venosvEgen haighat buss. inkd mibiseingazon ca 7100 e 3, Eamsdperken ce 11 TOC m inkl SO0 pd sddra sidan) i Wark pé prival Befighe: ca S0 m?
waiE Kihera + Cylcibena ca 3750 - . _ 38 ofcar under purkd 1
Soacar kL TR A e g | RS S SIS0 4. Diursholns teng s 1 T0OM?

2 Henrk Paimes aké [xarighe: buss) 2. “D00m 5. | Padoringsyh cs 2500n¢

DJURSHOLMS TORG - YTOR FOR KALKYLUNCERLAG
PLAN, SHALA 1:2000 & Nyréns Arkitektkontor D stuire 2020-02-20

Kalkylunderlag Kdlla: Nyréns arkitektkontor

6(8)



DANDERYDS KOMMUN Tjénsteutlatande 7(8)

Kommunledningskontorets forslag  patum Diarienummer
2020-05-26 KS 2011/0226
Jonas Bark

De kostnader som bedoms hérrdra till upprustningen av hela centrum- och
parkmiljon dr enligt nedan:

Vendevagen -35 800 000 kronor
Henrik Palmes allé -1 800 000 kronor
Samsoparken -6 500 000 kronor
Djursholms torg -10 100 000 kronor
Marklosen mm -1 000 000 kronor
Parkeringsytor - 4 400 000 kronor
Risk och oforutsett, 5 % -3 000 000 kronor
Summa: -61 600 000 kronor

Kostnader for de investeringar och underhall av va-ledningar till
pumpstationen 1 Samsdparken ingér inte i sammanstillningen. Detsamma
giller den dagvattendamm och tillhdrande parkanldggning som Tekniska
kontoret planerar att anldgga som en avslutande del av kajprojektet.

Genomforandet av exploateringsprojektet kréver att vissa atgérder
genomfors. Det giller framfor allt den ledningsflytt som behover utfras pa
exploateringsfastigheten. Darutdver forutsitts att exploateringsprojektet
bidrar till finansiering av planarbetet och till upprustningen av centrum- och
parkmiljon. Sammantaget bedoms exploateringsprojektet ge en nettointdkt
om ca 60 miljoner kronor vilket mojliggor en finansiering av ovriga dtgarder
inom planomrédet, se sammanstéllningen nedan.

Exploateringskalkyl, sammanstidllning kostnader

Prisniva maj 2020 (SEK).

Projekt 8932 Nedlagda Kostnader maj Summa
kostnader 2014 2020 - 2024
t o m april 2020

Delprojekt Plan -1 886 136 -1 000 000 -3 886 136
Delprojekt Mark -2 293 303 -2 293 303
Flytt av ledningar -6 300 000 -6 300 000
Intern och extern projektledning -1 000 000 -1 000 000
Delprojekt genomférande -621 396 -621 396
Upprustning av gemensamma -61 600 000 -61 600 000
centrum- och torgytor

Summa kostnader -73 700 785
Forsaljning byggratter 78 750 000 78 750 000
Summa intékter 78 750 000
Summa netto 5049 215

Drift

Projektets inverkan pa berdrda forvaltningars driftbudgetar har d&nnu inte
analyserats. De allmédnna anldggningarna, 1 huvudsak torgytor och park,
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okar nagot i storlek, vilket medfor en hogre drifts- och underhéllskostnad.
Dessutom paverkas driftsbudgeten av vilka anldggningar som genomfors.
Samtidigt fornyas befintliga anldggningar vilket kan medfora besparingar da
standarden Okar.

Kommunens framtida driftskostnader omfattar dven kapitalkostnader.
Kapitalkostnaderna utgors av rantekostnader samt avskrivningar

Johan Lindberg David Grind
Tf kommundirektor Plan- och exploateringschef

Handlingar i drendet
1. Tjansteutlatande Fornyelse av planuppdrag avseende framtagande av
detaljplan f6r Djursholms torg
2. Utformningsforslag

Expedieras
Byggnadsnimnden
Tekniska nimnden
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