Bilaga 3, Objekt 429

Placering av forskolan i kommundelen Enebyberg.
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Planl6sning

Sammanstallning fastighet

Adress Visterdngsvégen 8,

Enebyberg
Fastighetsbeteckning: Rosen 9
Objektsnr: 429
Fastighetsarea 1 600 kvm
Byggnadsarea (fotavtryck) 172 kvm
Lokalarea 158 kvm
Bruttototalarea 172 kvim
Véningsplan 1
Detaljplan Bostadsédndamal
Nuvarande anvdndning Forskola

Allméant

Nuvarande hyresgast bedriver forskoleverksamhet i lokalen. Férskolan har ca 25 inskrivna barn.
Under varen 2020 har tekniska kontoret tecknat ett nytt hyresavtal med hyresgasten som flyttar till
Rosenvagens forskola i Enebyberg. Befintlig lokal inom fastigheten Rosen 9 (obj 429) blir darmed
tomstalld sommaren 2020 (15 augusti).



Tekniskt skick

En statusbesiktning genomférdes 2019 med syftet att kartlagga nuvarande och kommande behov av
atgarder i fastigheten. Statusbesiktningen visar pa ett stort underhallsbehov. Sammanstallningen
visar bedomda entreprenadkostnader. Kostnaderna for det som boér goéras inom 10 ar uppgar

1941 000 kr.

Bedémda entreprenadkostnader
Entreprenadkostnader avser atgérder de nérmaste 10 aren utéver ordinarie drift- och underhall:

Beddmda underhdlls-/reparationskostnader
Omgéende | Ar 1-2 Ar3-4  |Ar5-6 |Ar7-8 Aro-10

Tomt
Grundléggning
Yttervaggar 125000
Takarbeten 25000
Fénster 25000 160 000
Tillgénglighet 30000
Maskinell utrustning
Tappvatten 40 000 175 000
Dag/spillvaiten 75000
Varme 15000
Sprinkler
Kyla
Luftbehandling 530000
Elarbeten 55000 200 000
Styr- och 8vervakning 200000
Brandskydd 21 000
Milia
Interiér: Golv 50000 50000
Vaggar/tak 40000 40000
Vitvaror 30000
Inredning
Annat
Total entreprenadkostnad 186000 (295000 (120000 |0 160 000 | 1180000

Kostnaderna ska emellertid ses som uppskattningar och syftet &r att pavisa vilka atgdrder som
bedéms vara prioriterade samt kostnadsdrivande.

Kostnader

Under perioden 2016—-2019 har tekniska kontoret haft bokférda kostnader pa 841 tkr avseende drift
samt kapitalkostnader.

Kostnad per ar: 210tkr (Medelvarde)

Restvarde: 400tkr (mars 2020)



Alternativ anvandning och rekommendation

Utifran byggnadens tekniska skick, gallande planférutsattningar samt verksamheternas uttalade
lokalbehov kan kontoret konstatera att den anvandning av fastigheten som ligger narmast till hands
ar som bostader for sociala andamal.

Socialkontoret har kommunicerat till tekniska kontoret att det troligen foreligger ett behov av
trerums-lagenheter under ar 2021. Byggnadens totala yta och planldsning skulle kunna inrymma tva
lagenheter. Initiala bedomningar visar dock att tva nya kék samt tva badrum behéver byggas. Samt
att vdggar behover flyttas, tas bort eller byggas till.

Tekniska kontoret gér beddmningen att en ombyggnation med totalrenovering blir mycket kostsam
och att dessa kostnader inte star i paritet med de eventuella hyresintakter som boendeenheterna
kan generera.
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