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Kommunstyrelsen

Ingaende av forhandsavtal for férvarv av
bostadsrattslagenheter i Ostra Morbylund
(Invernesshojden)

Arende

I det exploateringsavtal som tecknats for genomférandet av detaljplanen for
Ostra Mérbylund har kommunen forbehallits ritten att forvirva ett antal
lagenheter av exploatoren. Syftet &r att bidra till kommunens
bostadsforsorjning for kommunala dndamal. Kommunen tecknade
bokningsavtal for 12 lagenheter 1 oktober 2018 efter beslut 1
kommunstyrelsen, 2018-10-01 (§100).

Exploatdren har paborjat forséljning 1 forsta etappen av fyra inom projektet
kallat Invernesshdjden. Kommunen har reserverat 12 ldgenheter inom den
forsta etappen. Det serviceboende som idag finns vid Nora torg med 6
hyresgéster kommer att flyttas till de nya ldgenheterna och serviceboendet
utokas d& med 5 ytterligare platser. Den tolfte 1dgenheten kommer att
anviandas som gemensamhetslokal och personalutrymme for serviceboendet.

Detta dr andra steget 1 kopprocessen dé forhandsavtal tecknas for
lagenheterna. Ett forskott pa kopeskillingen tas ut pa 100 000 kronor per
lagenhet, totalt 1,2 miljoner kronor. Nér byggnationen kommit ldngre ska
overlételseavtal for bostadsritterna tecknas. Dé erldggs ocksd handpenning
respektive slutlig betalning av kopeskillingen. Den totala kopeskillingen for
de 12 ldgenheterna kommer att bli ca 36 miljoner kr och investeringen
behover tas med 1 2021 ars investeringsbudget. De slutgiltiga
upplételseavtalen som &r bindande ska godkénnas av kommunfullméktige
under varen 2021.

Kommunledningskontorets forslag till beslut

Kommunstyrelsen ingdr forhandsavtal for 12 bostadsrittsldgenheter inom
projektet Invernesshdjden 1 Morbylund.

Bakgrund

Kommunfullmiktige godkédnde 2017-06-19 (§ 52) ett exploateringsavtal
mellan kommunen och dgaren till fastigheterna Sjukhuset 9 och 10, nedan
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kallad Exploatdren, for genomforande av detaljplan for Ostra Mérbylund.
Detaljplanen antogs i kommunfullmiktige 2017-06-19 (§ 53) och
detaljplanen vann laga kraft 2017-07-01 da inga 6verklaganden inkommit.

I exploateringsavtalet har kommunen bland annat forbehallits rétten att kopa
ett antal ldgenheter for att bidra till kommunens framtida behov av bostider.
Kommunen har ritt att kopa 22—-24 lagenheter av de 6ver 400 ldgenheter
som exploatoren planerar att bygga inom projektet. Antalet bostdder ar satt
utefter det lokalbehov som socialkontoret beddmer behdvs framdver inom
nyproduktion, men utan att andelen kommunala ldgenheter blir {or stor i
varje enskilt omrade. Exploatdren bygger ut omradet etappvis och i den
forsta etappen far kommunen maojlighet att forvérva 12 bostadsritter.
Avsikten dr att de 12 ldgenheter som avses i1 detta drende ska inrymma det
befintliga serviceboendet som idag ligger vid Nora torg.

Kommunledningskontorets utredning

Inom exploateringsprojektet Ostra Mdrbylund har kommunen méjlighet att
kopa 22-24 bostadsritter i exploatorens projekt Invernesshdjden. Omradet
byggs ut etappvis och i den forsta etappen av fyra har kommunen erbjudits
att kopa ldgenheter. Kommunens beddmning &r att 12 lagenheter i ett
serviceboende behdvs 1 denna etapp. Av dessa ldgenheter dr 11 avsedda for
boende medan den tolfte ligenheten ska anvéndas som gemensamhetslokal
och personalutrymme for serviceboendet. Avsikten &r att flytta det befintliga
serviceboendet vid Nora torg som idag omfattar 6 bostider till det nya
serviceboendet i Ostra Morbylund. Totalt innebir serviceboendet i Ostra
Morbylund en utdkning av antalet platser med 5 bostdder. Serviceboendet
vid Nora torg har varit en temporér l6sning och uppfyller inte helt
socialkontorets krav pa serviceboende. Nyttjandet av bostédderna vid Nora
tog efter det att boendet flyttat till Morbylund fér utredas vidare tillsammans
med socialkontoret.

Kommunledningskontoret har 1 dialog med tekniska kontorets
fastighetsavdelning och socialkontoret tagit stdllning till vilka l&genheter
som ska kopas i1 denna etapp. Enheten kommer bestd av 11 sma
bostadsldgenheter pa ca 41-53 kvm (10 tvarumsldgenheter och 1
trerumslagenhet) och en nagot storre ldgenhet (tre rum) som &r tankta att
anvindas gemensamt av boende och personal. Kopeskillingen uppgar till ca
2,6—4,65 miljoner kronor per ldgenhet och avgiften berdknas bli

ca 3 0004 500 kr/manad inklusive virme och vatten. Dértill kommer
rantekostnader for kommunens investering samt kostnader for drift och
underhall.

Forhandsavtalen ér det andra steget 1 den formella kopprocessen och innebéar
att exploatoren reserverar lagenheterna for kommunens rikning.
Forskottsbetalningen dr 100 000 kr per lagenhet och utgdr en delbetalning
av kopeskillingen.
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Urvalet har gjorts utifrdn de preliminéra ritningarna och dven priserna ar
preliminéra. Nér foreningens ekonomiska plan ar godkénd och registrerad
tecknas slutgiltiga upplételseavtal. Bade férhandsavtalet och
upplételseavtalet dr juridiskt bindande vilket bokningsavtalet inte dr. De
slutgiltiga upplételseavtalen ska godkédnnas av kommunfullméktige.

Tidplan for avtal och kostnader:

Ar Avtal Kostnad for totalt 12 ligenheter

2018 | Bokningsavtal Depositionsavgift 360 000 kronor

2020 | Forhandsavtal Forskottsbetalning 1,2 mnkr

2021 | Upplatelseavtal | Handpenning 10% av kopeskilling,
ca 3,6 mnkr

2021 | Tilltrade Kopeskilling erldggs totalt ca 36 mnkr, dér
ovan redan erlagda kostnader far rdknas av.

Investeringen om 35 miljoner kronor kommer att finansieras med
nyuppléning. Kostnaden &r inte resultatpadverkande. Rintekostnaden om
kopet finansieras genom nyupplaning uppskattas till ca 750 000 kronor/ar.
Efter kdpet kommer investeringen att 6verforas till anldggningsregistret och
paforas fastighetsnimndens budget avseende hyresintékter samt kostnader
for drift och underhéll och riantekostnader for investeringen.

Bostadsratterna kommer efter kopet att forvaltas av fastighetsndmnden
genom tekniska kontorets fastighetsavdelning och hyras ut till
socialndmndens verksambhet.

Johan Lindberg David Grind
Kommundirektor Plan- och exploateringschef

Handlingar 1 drendet

1. Tjénsteutldtande, Godkédnnande av forhandsavtal for forvérv av
bostadsrittsligenheter i Ostra Morbylund (Invernesshdjden)

2. 12 st forhandsavtal

Expedieras
Fastighetsndmnden
Socialndmnden
Aros Bostad AB
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