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1. Sammanfattning

Syftet med projektet &r att upprétta en ny detaljplan som medger bostadséndamaél och handel
inom fastigheterna Banvakten 1 och 2 med flera.

Resona Utveckling AB har ansokt om planidndring for Banvakten 1 och 2 med ett forslag pa
flerfamiljshus som omfattar ca 5000 ljus BTA fordelat pa ca 50 ldgenheter av varierande
storlek, fran 1 r.o.k. till 5 r.0.k., samt lokaler i bottenvaningen. Aktuellt omrade &r beldget sa
att det upplevs som en entré till Stocksunds villastad men &r idag starkt priglat av
angriansande infrastruktur. Bebyggelsen behdver ddrmed planeras med hénsyn till E18 och
Roslagsbanan, samt dven anpassas till omgivande bebyggelse i form av hojd, skala och
byggnadsvolymernas placering och uttryck.

Totalt &r omridet omkring 2000 kvm stort och fastigheterna som ingar dr Banvakten 1,
Banvakten 2 samt del av Stocksund 2:125. Banvakten 1 dr privatigd medan de andra tva
fastigheterna dgs av Danderyds kommun.

Gillande detaljplan D137 anger lokalgata for berdrda delar av Stocksund 2:125, och handel i
en vaning om 100 kvm bruttoarea, pd Banvakten 1. P4 fastigheten Banvakten 2 anges
kvartersmark for parkering och transformator. Den befintliga bebyggelsen inom aktuella
fastigheter bestir av en mindre byggnad i en vining om ca 100 kvm uppford 2006, som
anvints som yogastudio.

Buller/vibrationer, trafik, dagvatten, geotekniska och hydrologiska forhallanden samt risk
for olyckor pa E18 och Roslagbanan ér tekniska fragor som behdver utredas ndrmare under
planprocessen. Det kan da ocksa framkomma att ytterligare utredningar krévs. En preliminér
beddmning, utifrdn nuvarande kunskap, ar att genomforandet av planen inte riskerar att bidra
till ndgon betydande miljépaverkan. I kommande undersdkning av betydande miljopaverkan
kan det stillningstagandet komma att éndras.

Kommunen kommer 1 detta projekt att ha utgifter som ror utbyggnad av allminna
anldggningar som t.ex. nya géng- och cykelbanor. Kommunens intdkter bestar av forsiljning
av mark. Intdkterna beddms Overstiga de véantade utgifterna.

Forslaget overensstimmer med Oversiktsplanens intentioner och detaljplanen bedéms kunna
handldggas med standardforfarande.
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2. Projekt
Syfte och mal

Syftet med projektet ar att uppritta en ny detaljplan som medger bostadsdndamal, handel
och parkering inom fastigheterna Banvakten 1 och 2 m.fl.

Bakgrund

Resona Utveckling AB har inkommit med en ansdkan om att dndra detaljplan for Banvakten
1 och 2 i syfte att mojliggora ett 50-tal bostider vid korsningen Bengt Firjares vdag och
Stockholmsvégen.

Projektbeskrivning

Projektet innebir att utreda forutséttningarna for ny bostadsbebyggelse och handel pa
fastigheterna Banvakten 1 och 2 m.fl. Parkering &r tankt att ske i underjordiskt garage.
Befintlig parkering p4 kommunens mark ersitts i tillkommande byggnader. Fastighetsidgaren
ansvarar for genomforandet av detaljplanen. I projektet ingar dven att se 6ver kommunens
behov av investeringar i allminna anldggningar for att sdkerstilla en vél utformad
helhetsmiljo.

Lage och avgransning

Omrédet ar beldget i korsningen Bengt Férjares vig och Stockholmsvégen i Stocksund. De
fastigheter som ingar &r Banvakten 1 om 225 kvm, Banvakten 2 om 1353 kvm samt en
mindre del av fastigheten Stocksund 2: 125. Totalt &r omradet ca 2000 kvm stort. En mer
exakt avgrinsning av planomrédet gors i planprocessen dd behovet av eventuella atgérder pa
allmén plats kommer att utredas.
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Foreslaget planomrdde

Markagoférhallanden

Fastigheten Banvakten 1 4gs av Mind To Body Stockholm AB. Fastigheterna Banvakten 2
samt Stocksund 2:125 dgs av Danderyds kommun.

3. Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer
Regionala planer

Fastigheterna som forslaget omfattar ar beldgna inom ett storre omréde som &r utpekat som
”Strategiskt utvecklingslidge” i RUFS 2050 — Regional utvecklingsplan {for
Stockholmsregionen. De omréden som &r utpekade som Strategiska utvecklingslédgen har
regionalt sett en hog tillgdnglighet och har potential att utveckla stadsmiljoer som &r titare
och sammanhéngande.

Det finns potential att utveckla urbana kvaliteter och bidra till en starkare social hallbarhet
pa dessa platser. De flesta av de omraden som pekats ut 1 lanet ligger inom 1 200 meter fran
stationer och bussterminaler, vilket innebéar att manniskor kan na kollektivtrafikens stomnit
med cykel eller till fots.

Sammantaget dr det aktuella forslaget forenligt med intentionerna i den regionala
utvecklingsplanen.
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Oversiktsplan

Forslaget pa ny bebyggelse inom Banvakten 1 och 2 m.fl. dr férenligt med géllande
oversiktsplan for Danderyds kommun, 2006. Aktuella fastigheter 4r angivna som
bostadsbebyggelse samt ligger 1 direkt anslutning till ett storre utvecklingsomréde, vars syfte
ar att utveckla det regionala kommunikationscentrumet vid Danderyds sjukhus.

Planomradet dr inte omndmnt i kulturmiljéhandboken och bedéms inte innehélla bebyggelse
eller miljoer som ar kulturhistoriskt véardefulla.

Detaljplan

Gillande detaljplan D137 vann laga kraft 2000-05-25 och anger lokalgata Bengt Farjares
vég och del av Stocksund 2:125 inom foreslaget planomrade. P4 fastigheten Banvakten 1
anges dndamalet handel 1 en vaning om 100 kvm bruttoarea. P4 fastigheten Banvakten 2
anges kvartersmark for parkering och transformator, Parkering respektive E,.

Aktuella fastigheter omfattas inte av ndgon tomtindelning/fastighetsplan eller nigra servitut.

» : .I 1
| T i A e Al
| ' R
[ e
| L I | -

Foreslaget planomrdde markerat med réd streckad linjé"})d gc'illdn

de deta?]p‘lc'm, D137.
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Ovrigt

Projektet ligger 1 direkt anslutning till E18 samt Roslagsbanan, som bdda &r klassade som
riksintressen. Europavigen ingar i det nationella stamviagnétet som riksdagen faststéllt.
Projektomrédet ligger inom paverkansomréde for City Link. Byggnationen har startat under

2020 och berdknas pagé under 4 ar framat. Utover de storningar som kan uppsta under
byggtiden beddms inte projektet f4 ndgon paverkan.

4. Planeringsforutsattningar
Mark och natur

Storre delen av fastigheten utgors av angoringsytor samt asfalterad parkering. Parkeringen
omgirdas i vést och sdder av sldnter som dr bevuxna med lag markvegetation. Hela
planomrédet dr plant bortsett frin smala partier med omgéirdande slénter.

Utanfor omradet, direkt sdderut, ligger en trdd- och vegetationsbevuxen yta (med
anviandningen PARK 1 géllande detaljplan) som &r en naturlig och viktig avgrdnsning med
gronska mellan aktuellt omrade och bebyggelsen sdderut. Ovala parken dr beldgen sydost
om omradet. Parken bestér av storre klippta grasbevuxna partier, planteringar och lindar som
ramar in parken. Trots att omradet i norr narmast E18 préglas av trafiklosningar som upplevs
det &ndd som lummigt och gront 1 synnerhet in mot Ovala parken.

Planomradet sett fran Bengt Firjares vig.
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Planomrédet fran ﬁ;’dvdst
Bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen inom aktuella fastigheter bestar av en mindre vitputsad byggnad
i en vaning om ca 100 kvm. Den uppfordes 2006 och har anviints som yogastudio. Oster om
planomradet ligger 1 nuldget byggnader som anvinds for livsmedelshandel. Byggnaderna ar
uppdelade i tre ssmmankopplade volymer. Villabebyggelsen dsterut utgors av villor fran
sekelskiftet 1 nationalromantisk stil men dven inslag av bebyggelse fran senare decennier
forekommer. Bebyggelsen vid ovala parken dr senare och bestér av flerbostadshus i 3-4
vaningar. Lagre byggnadsdelar, slapp mellan huskropparna samt indragna takvaningar bidrar
till att mota skalan hos omgivande bebyggelse. Byggnaderna moter parken pé ett naturligt
sdtt genom vegetation, trdd och hackar mellan huskropparna.

Start-PM
Projekt Banvakten 1 och 2 m.fl.



DANDERYDS KOMMUN 9(13)
Kommunledningskontoret

Trafik och kommunikationer

Langs Stockholmsvigen och Bengt Farjares vidg finns bade gdng- och cykelvigar som
sammanstralar vid cirkulationsplatsen direkt norr om planomradet. Regionala cykelstraket
passerar omradet i nord-sydlig riktning pa Ostra sidan om E18. Strax vister om Bengt
Férjares vig ligger hallplatsldge for Roslagsbanan, Stocksunds station.

P4 Bengt Férjares védg finns en busshéllplats som i dagsldget trafikeras av busslinje 601 mot
Sétra dng och Svalnis.

Pa kommunens fastighet i sodra delen av planomradet finns en parkeringsanliggning for

ca 40 bilplatser som i1 huvudsak nyttjas for pendling med nérliggande kollektivtrafik. En
knapp kilometer norrut finns Hortusparkeringen som ocksé anvinds som infartsparkering.
Pé ett avstdnd om ca 800 meter i nordlig riktning nas den regionala kollektivtrafiknoden
Danderyds sjukhus med tunnelbanestation och busscentral. E18 gér knappt 100 meter vister
om planomradet med pafart i sodergdende som nas genom rondellen och viadukten under
E18.
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Teknisk forsorjning

Omrédet ingar i kommunens verksamhetsomride for ren-, spill- och dagvatten.
Planomradet kan anslutas till redan befintligt nit for el och tele.

Miljo, halsa och sakerhet

Omréadet &r lokaliserat i ett kollektivtrafiktétt ldge, med nérhet till bade bussar och tunnelbana,
som skapar forutséttningar for ett hallbart resande.

Pa platsen finns inga kéinda markfororeningar. Under planprocessen ska sikerstillas att
eventuella markfororeningar tas omhand.

Nérheten till E18 kraver att luftkvaliteten och risken for hoga halter av skadliga partiklar
studeras nidrmare.

Omrédet dr bullerutsatt frdn omkringliggande végar, i synnerhet E18 men dven Roslagsbanan.
Beddmningen &r att bullerfrigan kan 16sas genom att bygga lagenheter som ar genomgaende
mot tyst sida samt ldgenheter om maximalt 35 kvm och max 60 dB. Bullerfrdgan kommer att
studeras ndrmare i planprocessen.

E18 utgor en primir transportled for farligt gods vilket medfor att risk for olyckor behover
utredas vidare under planprocessen.
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Skissad vy mot séder som visar foreslagen bebyggelse, Kjell Forshed, 2020

5. Forslaget

Projektomradet ligger beldget i en utsatt trafikmiljo som priaglas av E18 samt
cirkulationsplatsen i viister och norr. At andra héllet aterfinns Ovala parken och dérefter
Stocksunds villastad.

Omradet kan komma att bli en ny entré till Stocksund och behdver utformas med hénsyn till
villastadens karaktir. Ddrmed behdver de nya byggnadsvolymerna forhalla sig till
omkringliggande bebyggelse 1 hojd och skala. En byggnadsvolym som &r sammanhéngande
mot Bengt Firjares vig och sedan dppnar sig mot Stockholmsvigen skapar en tyst sida mot
gérden. I projektet utreds forutsittningar for ett nytt flerfamiljshus om ca 5000 kvm ljus
BTA. Denna yta fordelas pa ca 50 ldgenheter dar lagenhetsstorlekarna bedoms variera frén 1
r.o.k. till Sr.o.k.

I bottenvaningen foreslas lokaler for exempelvis handel som bidrar till ett aktivt stadsrum.
Kommunens nuvarande pendelparkering som idag inrymmer ca 40 bilplatser ersitts i garage
1 markplan och ska kunna nyttjas pa nuvarande sitt. Parkering for de boende sker i
underjordiskt garage. Forslaget kan ses som en utveckling av det vinnande arkitektforslag
frdn 1996 for omradet Sikreno-Stocksunds hamn som dven det togs fram av arkitekterna
Kjell Forshed och Bengt Hellstrom och som kom att utgéra underlag f6r den nu géllande
detaljplanen D137.

6. Hur projektet ska bedrivas

Projektet styrs fran kommunledningskontoret av en projektledare. Projektet &r indelat i tre
delprojekt: detaljplan, mark och genomforande. Under varje delprojekt tillsétts en
arbetsgrupp fran berdrda forvaltningar. Det tre delprojekten pagér parallellt men med olika
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intensitet beroende pa vilken fas projektet befinner sig i. Syftet ar att samordna detaljplan,
exploateringsfragor, budget och planens genomforande.

Delprojekt detaljplan

Arendet handliggs enligt PBL (2010:900, i sin lydelse fran 1 april 2020), reglerna
for standardforfarande, 5 kap 6 §.

En preliminir bedomning, utifrin nuvarande kunskap, ar att genomforandet av planen inte
riskerar att bidra till ndgon betydande miljopéverkan. I kommande behovsbeddmning kan
det stillningstagandet komma att dndras.

Foljande utredningar behdver tas fram:
- Buller och vibrationer
- Luftkvalitet
- Trafik, angdring och parkering
- Dagvattenutredning
- Geotekniska- och hydrologiska forhallanden
- Risk, nérhet till E18 som primérled for farligt gods
Under planprocessen kan framkomma att ytterligare utredningar kravs.

Mellan kommunen och exploatdren tas ett planavtal fram som reglerar framtagandet av
detaljplanen. Exploatoren bekostar kommunens arbete att ta fram detaljplanen.

Delprojekt mark

For att reglera framtagandet av detaljplanen och kommande exploatering och utbyggnaden
kommer kommunen att teckna avtal med fastighetsdgaren och exploatdren. I det inledande
skedet kommer, forutom ett planavtal, en principéverenskommelse att tas fram.
Principéverenskommelsen ska reglera projektets inledande ansvarsfordelning samt behandla
huvuddragen i det kommande exploateringsavtalet, till exempel byggréttsvarden for kommunens
mark som avses dverlatas.

Exploateringsavtal som reglerar kostnader och ansvar ska triffas bland annat géllande ersattning
av kommunens nuvarande parkeringar. Utgadngspunkten &r att fastighetsdgaren bekostar och
ersitter erforderligt antal parkeringar som forsvinner for att goéra byggnationen mojlig. Vidare
reglerar avtalet fastighetsbildning och dverlételse av mark samt dvriga frigor med anledning av
detaljplanens genomforande. Exploateringsavtalet ska tréffas mellan kommunen och
exploatdrerna innan detaljplanen antas.
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Delprojekt genomférande

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmén plats och tillhdrande anldggningar.
Exploatdrerna ansvarar for all byggnation inom kvartersmark samt anslutningar mot allmén
platsmark.

Kommunikation

Detaljplaneforslaget kommuniceras och forankras internt med berérda forvaltningar samt

med ndrboende och allménhet. Detta sker enligt gidllande rutiner i kommunen samt enligt

gillande lagstiftning. Ndgon extra kommunikationsinsats utdover de ovan ndmnda planeras
inte i dagsliget.

7. Ekonomi
Kommunens intékter bestir av forséljning av kommunens mark for den nya bebyggelsen.

Beroende pa 1 vilken omfattning kommunens anldggningar for allmén plats berors, kan
kommunen f2 std for kostnader for utbyggnad av allménna anldggningar. I planarbetet ska
utredas om ledningsomléggningar inom eller i anslutning till planomradet kommer att behdvas
till foljd av den foreslagna exploateringen.

Intdkterna beddms Gverstiga kommunens kostnader.

For att klargora ansvars- och kostnadsfordelning for planering och genomforande av projektet
avser kommunledningskontoret uppritta en principdverenskommelse i tidigt skede samt ett
exploateringsavtal i samband med detaljplanens antagande, med exploatéren Resona Utveckling
AB. Avtalen skall godkdnnas av kommunstyrelsen.

Utredningsutgifter

Utredningsutgifter ar de utgifter som kommunen har for att ta fram en detaljplan samt kostnader
som krdvs for att exempelvis avyttra mark. Utredningsutgifterna i detta projekt bestar av
utredningar som nimnts ovan samt interna administrativa kostnader — frimst personalkostnader.
Framtagandet av detaljplanen bekostas av exploatérerna genom planavtal. Till viss del kan
kommunens 6vriga kostnader balanseras for att mdta den framtida intékten.

8. Preliminar tidplan

- Detaljplanering 2020-2022

- Utbyggnad 2023-2024

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

David Grind Jonas Bark
Plan- och exploateringschef Planeringschef
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