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Kommunstyrelsen

Planuppdrag avseende detaljplan for Banvakten 1 och
2mfl

Arende

Ansokan om plandndring har inkommit frdn Resona Utveckling AB.
Projektet 1 foreliggande drende syftar till att utreda forutsattningarna for ny
detaljplan som mojliggdr bostadsbebyggelse 1 form av flerbostadshus pa
fastigheterna Banvakten 1 och 2 m fl. Bebyggelsen bedoms omfatta ca 5000
kvm ljus BTA fordelat pa ca 50 ldgenheter i varierande storlekar, lokaler i
bottenvaning samt parkeringsanlédggning i garage.

Kommunledningskontoret bedomer att det ar 1ampligt att en ny detaljplan
tas fram for att utreda mojligheten for ny bebyggelse 1 form av bostdder,
handel och parkering.

Kommunledningskontorets forslag till beslut
1. Kommunstyrelsen godkinner start-PM for Banvakten 1 och 2 m fl.

2. Kommunstyrelsen ger byggnadsnamnden i1 uppdrag att ta fram
forslag till detaljplan i enlighet med start-PM for Banvakten 1 och 2
m fl.

3. Kommunstyrelsen ger kommunledningskontoret i uppdrag att ta
fram en principdverenskommelse med exploatoren i enlighet med
start-PM for Banvakten 1 och 2 m fl.

Bakgrund

Resona Utveckling AB har inkommit med en ans6kan om planéndring for
att mojliggora ett flerbostadshus om ca 50 ldgenheter i varierande storlekar
fran 1 r.o.k. till 5 r.0.k. Total ljus BTA berédknas uppga till 5000 kvm.
Kommunens markparkering for pendlare ska erséttas 1 parkeringsgarage.

Fastigheterna ar beldgna 1 korsningen Bengt Firjares viag och
Stockholmsvégen i Stocksund. De fastigheter som ingér dr Banvakten 1 om
225 kvm, Banvakten 2 om 1353 kvm samt en del av fastigheten Stocksund
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2:125 om ca 400 kvm. Totalt &r omradet ca 2000 kvm stort. En mer exakt
avgrinsning av planomrddet gors i planprocessen.
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Foreslaget planomrade

Forslaget pd ny bebyggelse inom Banvakten 1 och 2 m fl strider ej mot
gillande dversiktsplan for Danderyds kommun, 2006. Aktuella fastigheter
ar angivna som bostadsbebyggelse samt ligger 1 direkt anslutning till ett
storre utvecklingsomréde med syfte att utveckla det regionala
kommunikationscentrumet vid Danderyds sjukhus.

Gillande detaljplan D137 vann laga kraft 2000-05-25 och anger lokalgata
pa Stocksund 2:125 och handel i en vaning om 100 kvm bruttoarea pa
Banvakten 1. P4 fastigheten Banvakten 2 anges kvartersmark for parkering
och transformator.

Aktuella fastigheter omfattas inte av ndgon tomtindelning/fastighetsplan
eller ndgra servitut.

Planomradet ar inte omndmnt i kulturmiljohandboken och bedéms inte
innehdlla bebyggelse eller miljo som ér kulturhistoriskt vardefull.
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Kommunledningskontorets synpunkter

Kommunledningskontoret foreslar att ett planarbete for ovan nimnda
omrade paborjas, med utgdngspunkt i framtaget start-PM. Projektet har stod
i géllande oversiktsplan dar omradet dr angett som bostadsomrade.

Byggnadsvolymer som sluter sig mot E18 och 6ppnar upp, trappar ner och
moter omkringliggande bebyggelse bedoms ge upphov till positiva effekter
for befintlig bebyggelse, dels i form av nya platsbildningar men inte minst
bullerdimpning. Vidare kan ny bebyggelse hir bilda en tydligare 6vergéng
mellan det omrade narmast E18 som &r starkt priaglat av trafikinfrastruktur
och Stocksunds villastad. Forslaget kan ses som en utveckling av det
vinnande arkitektforslag fran 1996 for omradet Sikreno-Stocksunds hamn
som dven det togs fram av arkitekterna Kjell Forshed och Bengt Hellstrom
och som kom att utgéra underlag for den nu géllande detaljplanen D137.

Kommunledningskontoret foreslar att detaljplanen handlaggs med
standardforfarande.

For att reglera framtagandet av detaljplanen, kommande exploatering och
utbyggnaden kommer kommunen att teckna avtal med fastighetsdgaren och
exploatoren. I det inledande skedet kommer, forutom ett planavtal, en
principdverenskommelse att tas fram. Principdverenskommelsen ska reglera
projektets inledande ansvarsfordelning samt behandla huvuddragen i det
kommande exploateringsavtalet, till exempel byggrittsvarden for kommunens
mark som avses dverlatas.

Exploateringsavtal som reglerar kostnader och ansvar ska triffas bland annat
géllande ersdttning av kommunens nuvarande parkeringar. Utgdngspunkten ar
att fastighetsédgaren bekostar och ersétter erforderligt antal parkeringar som
forsvinner for att gora byggnationen mdjlig. Vidare reglerar avtalet
fastighetsbildning och dverldtelse av mark samt Gvriga fragor med anledning av
detaljplanens genomforande. Exploateringsavtalet ska tréffas mellan
kommunen och exploatorerna innan detaljplanen antas.
Principdverenskommelse och exploateringsavtal ska godkdnnas av
kommunstyrelsen.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunens intikter bestér av forsdljning av kommunens mark for den nya
bebyggelsen. Byggrittsvardet kommer att bedomas utifrdn oberoende
varderingar. Den totala intdkten dr beroende av storleken péd byggritten. Da
detaljplanearbetet dnnu inte startat och omfattningen av bebyggelsen inte &r
utredd ar det svért att gora en bedomning av kommunens intédkter.

Beroende pa i vilken omfattning kommunens anlédggningar for allmén plats
berors, kan kommunen fa sté for kostnader for utbyggnad av allménna
anldggningar. I detaljplanearbetet kommer studier av omkringliggande
allmén plats att goras. Om atgirder for allméan plats bedoms nédvéndiga
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kommer kostnader for detta att tas fram som underlag for senare beslut. I
planarbetet ska utredas om ledningsomlidggningar inom eller i1 anslutning till
planomradet kommer att behovas till f6ljd av den foreslagna exploateringen.

Intidkterna bedoms Overstiga kommunens kostnader. I senare skede 1
detaljplaneprocessen, da mer underlag finns tillgangligt, kommer
byggrattens viarde samt beddmningar om kommunens kostnader att tas fram
och utgdra underlag for vidare stéllningstagande.

For att klargora ansvars- och kostnadsférdelning for planering och
genomforande av projektet avser kommunledningskontoret uppritta en
principoverenskommelse i tidigt skede samt ett exploateringsavtal i
samband med detaljplanens antagande, med exploatdren Resona Utveckling
AB. Avtalen skall godkdnnas av kommunstyrelsen.

Asa Anthony David Grind
Tf kommundirektor Plan- och exploateringschef

Handlingar i drendet
1. Tjéansteutlatande, Planuppdrag avseende detaljplan for Banvakten 1
och2mfl
2. Start-PM for Banvakten 1 och 2 m fl, daterat 2020-09-23
3. Ansokan om planindring, daterad 2020-06-03

Expedieras
Sokanden
Byggnadsndmnden
Tekniska ndimnden
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