AVTAL OM LAGENHETSARRENDE

Mellan Danderyds kommun (org.nr. 212000-0126), nedan kallad Markégaren, och Stockholms Golfklubb
(org.nr. 816400-1284), nedan kallad Golfklubben, har foljande avtal triffats.

1 Arrendestalle

Markéagaren upplater till Golfklubben del av fastigheterna Danderyd 3:181och Danderyd 3:33 samt del
av vattenomrade (del av fastigheterna Danderyd 3:179, Danderyd 3:181 och Danderyd 3:188). De
upplétna omrédena har skrafferats och markerats med rod begransningslinje pa kartan i Bilaga 1,
nedan kallad Arrendestillet. P& kartan betecknas de bada omradena, arrendeomrade 1 och 2.
Avgrinsningen av arrendeomrade 1 kan under pagéende arrendetid komma att dndras inom de
omraden som markerats med a, b och ¢ pé kartbilagan, se vidare under punkten 15.

2 Andamal

Upplatelsen sker for att Golfklubben ska bedriva golfverksamhet och darmed forenlig verksamhet
inom Arrendestillet, i enlighet Svenska golfférbundets regler. Ndgon annan verksamhet fér inte
bedrivas utan Markdgarens skriftliga tillstdnd.

Arrendeomrade 2 far endast anvéndas som ovningsomréde. I detta omréde (driving lake) ingér dven
det vattenomrade som skrafferats pa kartan i Bilaga 1.

Golfklubben édger inte ritt att uppfora byggnader eller andra anldggningar inom Arrendestillet utan
Markégarens skriftliga tillstand.

Golfklubben har ritt att inom Arrendestdllet upplata plats for reklam, information och temporéra
skyltningar i samband med tévlingar och evenemang inom ramen for Golfklubbens verksamhet.
Annan skyltning och reklam kraver sirskild 6verenskommelse med Markégaren.

3 Arrendetid och uppsagning

Arrendetiden géller frdn och med den 1 januari 2021 till och med den 31 december 2035. Arrendet
upphor utan uppsdgning den 31 december 2035.

Tidigare mellan parterna triffat lagenhetsarrende ska upphdra samtidigt som detta avtal borjar gélla.

Senast fem ar fore arrendetidens utgdng ska Markégaren och Golfklubben uppta 6verldggningar om
eventuell forlingning av avtalet.

Golfklubben har initierat en forlingning av gillande arrendeavtal. Anledningen ar att Golfklubben
behdver finansiera en planerad restaurering av golfbanan och nya bevattningslosningar i enlighet med
Golfklubbens beslut vid Extra Arsméte den 3 september, med tillhérande beslutsunderlag, se Bilaga 2.
En viktig forutséttning for avtalet dr darfor att Golfklubben fullf6ljer sina planer.

4 Arrendeavgift

Arrendeavgiften ar 500 000 kronor per ar. Avgiften ska betalas kvartalsvis i forskott. Markdgaren
fakturerar Golfklubben.

Avgiften ska under arrendetiden omriknas arligen per den 1 januari med hinsyn till férdndringarna i
konsumentprisindex (med 1980 som basar), varvid index for oktober 2020 ska gélla som bastal.
Beloppet dndras i forhéllande till fordndringen mellan bastalet och indextalet for respektive
oktoberménad. Forsta regleringstillfélle infaller den 1 januari 2022.



5 Arrendestallets skick

Arrendestillet upplats i befintligt skick. Golfklubben ar skyldig att hélla Arrendestéllet 1 vardat skick.
Golfklubben ska kontinuerligt kontrollera att golfbollar frén arrendeomréde 2 (driving lake) inte sprids
utanfor Arrendestillet. Golfklubben svarar dven for tillsyn av de staket, stdngsel och andra
anordningar som hérror till golfverksamheten i anslutning till Arrendestillet.

6 Nya medlemmar

Golfklubben forbinder sig att vid intagning av nya aktiva medlemmar i klubben tillse att minst 34-delar
av de nya medlemmarna ér boende eller folkbokforda i Danderyds kommun. Detta géller s& lange det
finns en ko for medlemskap i Golfklubben, med personer som uppfyller dessa kriterier och under
forutsittning att, och i den utstrackning som, férbindelsen &r férenlig med unionsréttsliga regler.

Forbindelsen ér bindande for Golfklubben under forutséttning att den inte paverkar klubbens status
som ideell forening och/eller dess medlemskap i Svenska Golfforbundet.

7 Drift, underhall och skotsel

Golfklubben ska utfora och bekosta alla drift- och underhallsatgidrder inom Arrendestéllet. Detta géller
dven for vigar och gdngvigar samt de passager (6ver och under kommunens géngvag, se kartan i
Bilaga 1) som finns mellan de olika delarna inom arrendeomrade 1.

Golfklubben svarar for den bro med tillhoérande konstruktioner som passerar 6ver den kommunala
gangvigen samt for det underhall som krévs for passagerna under kommunens gangvig med hiansyn
till deras funktion for golfverksamheten. Kommunen svarar for den kommunala gangvagen inklusive
birlager och barande konstruktioner som passerar 6ver Arrendestéllet. Detta géller under forutsittning
att parterna inte tréffat nigon annan skriftlig verenskommelse som reglerar parternas underhélls-
ansvar pa annat sétt.

Golfklubben svarar for och bekostar underhall och skotsel av de staket, stingsel och andra anordningar
som hérror till golfverksamheten bade inom Arrendestéllet och i anslutning till Arrendestéllet.

Avverkning av storre trad och gallring samt uppfyllnader som Golfklubben avser att utfora kréver
samrad och skriftligt godkdnnande av utsedd kontaktperson pa Tekniska kontoret (anlédggnings-
avdelningen) i Danderyds kommun. Sly- och buskvegetation ska normalt gallras istillet for att rojas.

Golfklubben ska aktivt motverka spridning av invasiva arter genom kartldggning och bekdmpning av
arter sdsom till exempel parkslide, vresros, och bjornloka.

8 Miljdarbete

Danderyds kommun har tagit fram ett forslag till reviderat miljo- och klimatprogram. Programmet har
varit ute pa remiss under perioden 2020-05-18 — 2020-09-18.

Kommunen har bland annat som mal att:
e Belastningen av niringsdmnen och fororeningar till vattendrag, sjdar och kustvatten ska
minska.
Statusen for sjoar och kustvatten far inte forsdmras.
Hallbar dagvattenhantering ska genomforas.
Kommunens naturomraden och grona ytor ska skotas sa att biologiska vérden inte forsvinner
Biologisk méngfald ska frdmjas.
Maingden avfall och dess farlighet ska minskas.
Anvindningen av hélso- och miljofarliga kemiska produkter ska minska.



e Minska utsldppen av vixthusgaser.

Golfklubben ska kontinuerligt samrada med kommunens kontaktpersoner inom berdrda expert-
omréden. Markégaren ska kontinuerligt informera Golfklubben om vilka kontaktpersoner som
foretrader Markégaren inom de olika expertomradena. Parternas gemensamma malsittning &r bland
annat:

o Att golfklubbens bevattning till storre del 4n idag ska ske med nyttjande av dagvatten.
Parterna har bland annat som gemensamt 6nskemal att 6ppna upp kulverteringen av den
dagvattenledning som passerar 6ver Arrendestillets norra del (utsedd kontaktperson: ansvarig
chef, Tekniska kontoret).

Infor planerad restaurering av golfbanan inklusive hantering av dagvatten inom Arrendestéllet
ska kommunen tillhandahalla erforderligt planeringsunderlag sdsom kommunens planerade
inriktning pa dagvattenhanteringen i omradet, ledningskartor samt ovrigt kartmaterial som
kommunen forfogar 6ver. Golfklubben utarbetar sedan ett forslag pa hur dagvatten fran
intilliggande markomraden kan omhéndertas och ledas till dammarna pa golfbanan, for att
sedan kunna nyttjas for bevattning.

Den utvidgade dammanléggning som enligt fattade beslut och planer sedan ska anldggas for
att Golfklubben ska kunna nyttja dagvatten fran befintligt ledningsnit under golfbanan for
bevattning finansieras med de medel som Golfklubben avsatt for bevattningsatgarder.

e Att bevara virdefulla trdd sdsom dldre ekar, ddellovtrad och tallar (utsedd kontaktperson:
Tekniska kontoret, anliggningsavdelningen).

e Att frimja biologisk mangfald (utsedd kontaktperson: kommunekolog eller
stadstradgardsmastare, Tekniska kontoret).

e Att minimera kemikalieanvdndning och godning (utsedd kontaktperson: ansvarig handléggare,
Milj6- och stadsbyggnadskontoret).

e Golfklubben ska verka for att minska fossilbriansleanvandningen i sina fordon och redskap.
Malséattningen ska vara att en fossilbransleoberoende verksamhet uppnas senast 2030 (utsedd
kontaktperson: ansvarig handldggare, Milj6- och stadsbyggnadskontoret).

Golfklubben ska verka for att uppfylla de krav som kommunen stiller pa ett aktivt miljdarbete i
enlighet med kommunens milj6- och klimatprogram. Golfklubben ska ansvara for och bekosta de
miljoatgirder som avser golfverksamheten. Golfklubben ska ha en miljoplan for verksamheten.
Golfklubben planerar att kvalitetssdkra miljoarbetet vad avser golfbanans skdtsel med miljoverktyget
GEO OnCourse senast vid utgéngen av 2022.

9 Myndighetstillstand

Golfklubben é&r skyldig att tillse att de tillstdnd som erfordras for golfverksamheten finns. Golfklubben
ska f6lja de foreskrifter som meddelas av myndighet eller som foljer av lag.

10 Allmanhetens tilltrade

Nya informationsskyltar behover sittas upp pa lampliga platser i anslutning till Arrendestéllet som
visar golfbanans yttre begriansning och vilka passager som finns. Golfklubben tar fram erforderligt
kartunderlag till skyltarna. Markégaren bekostar framtagande och skdtsel av skyltarna.

Under de delar av dret d& golfbanan &r avstingd for spel ska allménheten dga fritt tilltrdde till hela
Arrendestillet. Denna period ska omfatta minst perioden 15 november — 15 mars. Finns det



forutsattningar ska dock perioden forldngas pé hela eller delar av Arrendestéllet. Under denna period
ska grindar och andra passagemdjligheter hallas 6ppna. Goltklubben dger emellertid rétt att utestinga
allménheten fran att betrdda bunkrar, greener och utslagsplatser (tees).

Golfklubben och Markégaren har inlett ett samarbete som syftar till att utdka allménhetens mojligheter
att nyttja golfbanan for olika vinteraktiviteter sdsom pulkadkning, skidverksamhet och hundrastgard.

11 Overlatelse eller upplatelse

Golfklubben far inte utan Markéagarens skriftliga medgivande 6verlata arrendet eller pa annat sétt
Overfora rattigheterna enligt detta avtal till annan.

12 Sakerhet

Svenska Golfforbundet gav ar 2004 ut en skrift kallad "Séker golf i Sverige". Skriften utgor i1 praktiken
en riksnorm for alla golfanlédggningar som tillhér Svenska Golfférbundet. Med detta underlag ska
Golfklubben utarbeta egna sikerhetsforeskrifter som kontinuerligt genomgas och uppdateras samt
tillse att dessa efterlevs och blir allmént kdnda for savil medlemmar som géstande golfspelare. ”Séker
golf'i Sverige” &r att likstélla med dvriga regler som foljer av medlemskap i Svenska Golfforbundet.

Verksamheten inom Arrendestéllet ska bedrivas pa ett sddant sétt att Svenska Golfférbundets riktlinjer
for saker golf efterlevs. Det aligger Golfklubben att, utifrdn den kunskap som finns om golfspelet pa
den egna anldggningen, tillse att skaderisker identifieras och hanteras enligt de regler och praxis som
finns for golfverksamhet.

Golfklubben har ett ansvar att systematiskt arbeta for att skydda allménheten och minska risken for att
bollar hamnar utanfér banomradet. Golfklubben é&r skyldig att pa egen bekostnad hélla Arrendestallet
inhédgnat i sddan omfattning och pé sddant sitt att skaderisken minskas och sidkerheten for allmdnheten
oOkas sa langt det ar majligt enligt de regler och praxis som finns for golfverksamhet. Arrendeomrade 2
ska avgrdnsas med l14gt staket/sténgsel eller pa annat lampligt sétt som parterna kommer dverens om.
Lamplig parkplantering ska anordnas utmed intilliggande gangvég.

13 Ansvarsfragor

Golfklubben ér skyldig att bedriva verksamheten i enlighet med géllande lagstiftning och
myndighetsbeslut.

Golfklubben ska svara for skada som harror fran Goltklubbens verksamhet. Golfklubben ska ensam
svara for skador som uppstir gentemot tredje man inom Arrendestillet till f61jd av golfverksamheten.
Golfklubben ska teckna erforderliga forsakringar for att halla Markdgaren skadelos for de eventuella
skador som kan uppkomma genom Goltklubbens anordningar och verksamhet.

14 Havningsratt

Om négon av parterna underlater att fullgora sina forpliktelser enligt detta avtal i ndgot vésentligt
hinseende 4dger den andra parten rétt att hdva avtalet med omedelbar verka. Innan sé sker ska den ena
parten i ett skriftligt pdpekande till motparten informera om att hdvning kommer att ske om réttelse
inte sker inom skélig tid.

15 Avgransning av arrendestallet
Inom arrendeomrade 1 finns tre skrafferade omraden med beteckningarna a, b och c.

Markédgaren dger rétt att ta i ansprak omrade a under pagéende arrendetid om omradet kravs for
utbyggnad av géng- och cykelvigen utmed Edsviksvagen. En del av omradet kan dven bli aktuellt for
Markégaren att ta i ansprak for att uppna en forbéttrad dagvattenhantering. Markégaren ska bekosta



flytt av befintligt stingsel och 6vriga dtgirder som erfordras for genomférande av Markégarens
onskemal. I 6vrigt ska arrendeavtalet fortsatt gilla.

Markégaren och Golfklubben konstaterar att det inom omréde b finns forutsittningar for ett effektivare
markutnyttjande. Markégaren har framfor allt behov av att forbattra mojligheten att passera utmed
golfbanans inhdgnad. Golfklubben konstaterar att det sannolikt finns forutsattningar for en
omdisponering av verkstadsomradet och/eller en samordning av vissa funktioner sdsom till exempel
parkeringsytor och tillfarter med skolan/férskolan. Om ett gemensamt forslag kan tas fram ar
Golfklubben positiv till en justering av arrendestillets avgrinsning. Parterna ska dé triffa en
overenskommelse om hur genomforandet ska ske. I 6vrigt ska arrendeavtalet fortsatt gélla.

Markédgaren och Golfklubben konstaterar att det inom omrade c kan finnas forutséttningar for en smal
gangbana utmed golfbanans inhdgnad. Om ett forslag kan tas fram som inte inskranker pa golfbanans
verksamhet adr Golfklubben positiv till en justering av arrendestillets avgriansning. Parterna ska da
triffa en 6verenskommelse om hur genomforandet ska ske. I 6vrigt ska arrendeavtalet fortsatt gélla.

16 Arrendets upphdrande

Golfklubben é&r inte berittigad till erséttning av nagot slag vid arrendets upphdrande. Nér arrendet
upphor ska Golfklubben avldgsna all egendom som tillhér Golfklubben och ldmna Arrendestillet i
vérdat skick. Tre manader efter denna tidpunkt tillfaller eventuell kvarlimnad egendom Markdgaren
utan ersittning.

Inom Arrendestillet finns en av Golfklubben dgd verkstadsbyggnad. Vid ett upphdrande av arrendet
ska Markégaren erbjudas mojlighet att forvéarva byggnaden till ett marknadsmaissigt pris.

17 Avtalets giltighet

Detta avtal ar giltigt under forutsittning att det dels godkédnns av kommunstyrelsen alternativt
kommunfullméktige i Danderyds kommun genom beslut som senare vinner laga kraft, samt dels av
Golfklubbens arsmote genom beslut som senare vinner laga kraft.

Danderyd den 2020 Danderyd den 2020
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