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Kommunstyrelsen

Planuppdrag avseende detaljplan for Banvakten 1 och
2mfl

Arende

Ansdkan om plandndring med bilaga har inkommit fran Resona Utveckling
AB. Projektet i foreliggande drende syftar till att utreda forutsittningarna for
ny detaljplan som mgjliggor bostadsbebyggelse 1 form av flerbostadshus pa
fastigheterna Banvakten 1 och 2 m fl. Bebyggelsen bedoms omfatta ca 5000
kvm ljus BTA fordelat pa ca 50 ldgenheter i varierande storlekar, lokaler i
bottenvaning samt parkeringsanlédggning i garage.

Kommunledningskontoret bedomer att det ar 1ampligt att en ny detaljplan
tas fram for att utreda mojligheten for ny bebyggelse 1 form av bostdder,
handel och parkering.

Kommunledningskontorets forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut
1. Kommunstyrelsen antar start-PM for Banvakten 1 och 2 m fl.

2. Kommunstyrelsen ger byggnadsndmnden i1 uppdrag att ta fram
forslag till detaljplan i enlighet med start-PM for Banvakten 1 och 2
m fl.

3. Kommunstyrelsen ger kommunledningskontoret i uppdrag att ta
fram en principdverenskommelse med exploatoren i enlighet med
start-PM for Banvakten 1 och 2 m fl.

Bakgrund

Resona Utveckling AB har inkommit med en ans6kan om planéndring for
att mojliggora ett flerbostadshus om ca 50 ldgenheter i varierande storlekar
fran 1 r.o.k. till 5 r.0.k. Total ljus BTA berédknas uppga till 5000 kvm.
Kommunens markparkering for pendlare ska erséttas 1 parkeringsgarage.

Fastigheterna ar beldgna 1 korsningen Bengt Firjares viag och
Stockholmsvégen i Stocksund. De fastigheter som ingér dr Banvakten 1 om
225 kvm, Banvakten 2 om 1353 kvm samt en del av fastigheten Stocksund
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2:125 om ca 400 kvm. Totalt &r omradet ca 2000 kvm stort.
Kommunen édger ca 85-90 procent av marken inom planomridet En mer
exakt avgriansning av planomrédet gors i planprocessen.

Banvakten 1 4gs av Mind To Body Stockholm AB som samarbetar med

Resona Utveckling AB.
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Foreslaget planomrdde

Forslaget pa ny bebyggelse inom Banvakten 1 och 2 m {1 strider ej mot
gillande oversiktsplan for Danderyds kommun, 2006. Aktuella fastigheter
ar angivna som bostadsbebyggelse samt ligger i direkt anslutning till ett
storre utvecklingsomrade med syfte att utveckla det regionala
kommunikationscentrumet vid Danderyds sjukhus.

Gillande detaljplan D137 vann laga kraft 2000-05-25 och anger lokalgata
pé Stocksund 2:125 och handel i en vning om 100 kvm bruttoarea pa
Banvakten 1. P4 fastigheten Banvakten 2 anges kvartersmark for parkering
och transformator.

Aktuella fastigheter omfattas inte av ndgon tomtindelning/fastighetsplan
eller ndgra servitut.



DANDERYDS KOMMUN Tjénsteutlatande 3(5)

Kommunledningskontoret Datum Diarlenummer
2021-02-25 KS 2020/0292
Karin Sernelius

Planomradet &r inte omndmnt i kulturmiljéhandboken och bedoms inte
innehalla bebyggelse eller miljo som ér kulturhistoriskt vardefull.

Kommunledningskontorets synpunkter

Kommunledningskontoret foreslér att ett planarbete for ovan nimnda
omrade paborjas, med utgdngspunkt i framtaget start-PM. Projektet har stod
i géllande oversiktsplan dar omradet dr angett som bostadsomrade.

Byggnadsvolymer som sluter sig mot E18 och 6ppnar upp, trappar ner och
moter omkringliggande bebyggelse bedoms ge upphov till positiva effekter
for befintlig bebyggelse, dels i form av nya platsbildningar men inte minst
bullerddmpning. Vidare kan ny bebyggelse hir bilda en tydligare 6vergéng
mellan det omrade narmast E18 som &r starkt priaglat av trafikinfrastruktur
och Stocksunds villastad. Forslaget kan ses som en utveckling av det
vinnande arkitektforslag fran 1996 for omradet Sikreno-Stocksunds hamn
som dven det togs fram av arkitekterna Kjell Forshed och Bengt Hellstrom
och som kom att utgéra underlag for den nu géllande detaljplanen D137.

Kommunledningskontoret foreslar att detaljplanen handlaggs med
standardforfarande. For att reglera framtagandet av detaljplanen, kommande
exploatering och utbyggnaden kommer kommunen att teckna avtal med
fastighetsédgaren och exploatoren. I det inledande skedet kommer, férutom
ett planavtal, en principdverenskommelse att tas fram.
Principoverenskommelsen ska reglera projektets inledande
ansvarsfordelning samt behandla huvuddragen i det kommande
exploateringsavtalet, till exempel byggrittsvarden for kommunens mark
som avses Overlitas.

Exploateringsavtal som reglerar kostnader och ansvar ska traffas bland
annat géillande erséttning av kommunens nuvarande parkeringar.
Utgéangspunkten ar att fastighetsédgaren bekostar och ersitter erforderligt
antal parkeringar som forsvinner for att géra byggnationen mojlig. Vidare
reglerar avtalet fastighetsbildning och 6verlatelse av mark samt ovriga
frdgor med anledning av detaljplanens genomforande. Exploateringsavtalet
ska traffas mellan kommunen och exploatérerna innan detaljplanen antas.
Principdverenskommelse och exploateringsavtal ska godkédnnas av
kommunstyrelsen.

I Danderyds kommuns policy for markanvisning och markf{orsiljning,
antagen av kommunfullméktige den 17 december 2018 (§ 203), beskrivs
forfaringssitt nir mark anvisas eller 6verléts. I policyn anges att
anbudsforfarande dr kommunens huvudmetod, dd marken konkurrensutsitts.
I vissa fall dr andra metoder mer ldmpliga. En direktanvisning far ske da
”det finns fordelar att samordna en utbyggnad, kommunens markomrade ar
litet eller ligger i direkt anslutning till byggherrens mark™. I detta projekt
finns stora vinster med att samordna utbyggnaden da byggherrens fastighet



DANDERYDS KOMMUN Tjénsteutlatande 4(5)

Kommunledningskontoret Datum Diarlenummer
2021-02-25 KS 2020/0292
Karin Sernelius

ligger i direkt anslutning till kommunens mark. Om kommunens mark
skulle konkurrensutsittas gar kommunens fastighet inte att utnyttja i sin
helhet da bland annat avstiand krévs till omkringliggande fastighet/byggnad.
Byggritten pa kommunens mark skulle dérvid bli mindre &n om
bebyggelsen samordnas med exploatdrens fastighet.

Idag anvinds kommunens parkering som infartsparkering. I det framtagna
forslaget foreslas att mgjligheten till infartsparkering bibehélls i garage i den
nya bebyggelsen. Utgangspunkten dr att kommunen bibehaller rddigheten
over parkeringen; rittigheten formaliseras 1 avtal eller lantméteriforrattning
med fastighetséigaren. For att sikerstilla framtida behov av infartsparkering
bor ytterligare parkeringsmojligheter i nairomradet utredas. Idag har
kommunen en parkering norr om Lidl langs Vasavidgen som dr mojlig att
bygga ut enligt gidllande detaljplan.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunens intékter bestér av forséljning av kommunens mark for den nya
bebyggelsen. Byggrittsvardet kommer att bedomas utifran oberoende
vérderingar, vilket sker i enlighet med gillande regelverk, bland annat EU-
direktiv om otillatet statsstod. Den totala intékten dr beroende av storleken
pé byggritten. Da detaljplanearbetet dnnu inte startat och omfattningen av
bebyggelsen inte dr utredd dr det svéart att gora en bedomning av
kommunens intdkter.

Beroende pa 1 vilken omfattning kommunens anldggningar for allmén plats
berors, kan kommunen fa sta for kostnader for utbyggnad av allménna
anldggningar. | detaljplanearbetet kommer studier av omkringliggande
allmén plats att goras. Om &tgéirder for allmén plats bedoms nédvéndiga
kommer kostnader for detta att tas fram som underlag for senare beslut. I
planarbetet ska utredas om ledningsomléggningar inom eller 1 anslutning till
planomrddet kommer att behdvas till f61jd av den foreslagna exploateringen.

Intdkterna bedoms Gverstiga kommunens kostnader. I senare skede i
detaljplaneprocessen, dd mer underlag finns tillgangligt, kommer
byggrittens virde samt bedomningar om kommunens kostnader att tas fram
och utgora underlag for vidare stdllningstagande.

For att klargora ansvars- och kostnadsfordelning for planering och
genomforande av projektet avser kommunledningskontoret uppritta en
principdverenskommelse i tidigt skede samt ett exploateringsavtal i
samband med detaljplanens antagande, med exploatéren Resona Utveckling
AB. Avtalen skall godkdnnas av kommunstyrelsen.
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Johan Lindberg David Grind
Kommundirektor Plan- och exploateringschef

Handlingar i drendet

1.

2.
3.
4.

Tjansteutldtande, Planuppdrag avseende detaljplan for Banvakten 1
och2 m fl

Start-PM for Banvakten 1 och 2 m fl, daterat 2020-01-27

Ansokan om plandndring, daterad 2020-06-03

Bilaga till ansokan, PM Stockby entré 2021-01-25

Expedieras
Sékanden
Byggnadsnamnden
Tekniska nimnden
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