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Kommunstyrelsen

Strategisk tomstallning av lokalen ”Bullerbyn” inom
fastigheten Asgard 8

Arende
Utbildningsndmnden har i sin lokalbehovsanalys konstaterat att antalet

skolplatser i kommundelen Djursholm 6verstiger efterfrdgan den kommande

tiodrsperioden 2022-2031. Bildningsforvaltningen har utifrén denna analys

tagit beslutet att avséga sig hyresavtalet for 6vre plan inom lokalen bendmnd

Bullerbyn” inom fastigheten Asgard 8.

Enligt kommunens uthyrningsprinciper bor inte uthyrning av vakanta
lokaler ske om det kan innebéra en dveretablering av verksamhetstypen, i
detta fall tillgdngliga skolplatser.

Kommunledningskontoret bedomer att det, utifrdn utbildningsndmndens
yttrande 1 lokalbehovsanalysen och den dverkapacitet som foreligger 1
kommundelen Djursholm, finns ett incitament att lata Bullerbyn {orbli
tomstélld till dess att efterfrdgan pé skolplatser 6kar och en ny beddmning
kan goras.

Enligt kommunens riktlinjer ska tomstillda lokaler bekostas av ansvarig
ndmnd eller styrelse som fattar beslut om en strategisk tomstéllning av en
lokal. Kommunledningskontorets slutsats blir darfor att fororda att
kommunstyrelsen ska hyra den strategisk tomstillda lokalen och betala
hyran. Finansieringen av hyran pa 1,1 miljoner kronor hanteras inom den
ordinarie budgetprocessen.

Kommunledningskontorets forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut
1. Kommunstyrelsen uppdrar 4t kommunledningskontoret att fran och
med den 1 januari 2022 hyra den strategiskt tomstéllda lokalen pa

ovre plan inom lokalen benimnd ”Bullerbyn” inom fastigheten
Asgérd 8.

2. Kommunstyrelsen noterar att hyreskostnaden om 1,1 miljoner
kronor kommer att hanteras inom den ordinarie budgetprocessen.
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Bakgrund

Kommunfullmiktige beslutade den 31 augusti 2020 att infora en
uthyrningsstrategi for kommunens och Djursholms AB:s fastigheter. Syftet
med uthyrningsstrategin &r att effektivisera och optimera uthyrning av
lokaler betriffande ekonomisk nytta och ett andamalsenligt lokalnyttjande
for verksamheterna. Principerna som ligger till grund for strategin &r inte
tvingande utan ska ses som en vigledning nir lokaler hyrs ut.

Foljande principer r styrande nér tekniska kontoret hyr ut lokaler:

1. Uthyrning av lokaler ska syfta till att minska den totala
vakansgraden i kommunens lokalbestind.

2. Uthyrning av lokaler till specifik verksamhet bor inte ske om ett
overskott av platser inom samma verksamhetsomrade foreligger,
eller blir en konsekvens av uthyrningen, inom kommundelen eller 1
kommunen som helhet.

3. Ambitionen att lokalnyttjande ska ske i enlighet med géllande
detaljplan.

4. Beslut att inte hyra ut vakant lokal med hénvisning till strategiska
skil ska alltid motiveras och beslutas av ansvarig namnd.

For strategin 1 sin helhet hénvisas till bilaga “Forslag till uthyrningsstrategi
for Danderyds kommun”.

Kommunledningskontorets utredning

Utbildningsnamndens utredning avseende skolpengens uppbyggnad och
resursfordelningsmodell for skolan.

Utbildningsndmnden beslutade den 16/4 2021 (UN 2019/0304) att godkdnna
bildningsforvaltningens rapport avseende dversyn av skolpengens
uppbyggnad och resursfordelningsmodell for skolan.

I rapporten uttrycks foljande intention kring erséttning for tomstéllda
lokaler:

"Bildningsforvaltningen foreslar att utbildningsndmnden till
kommunstyrelsen uttrycker onskemadl om att tomstdllda lokaler, som behdlls
for att kommunen ska kunna uppfylla sitt ansvar att ta emot nya elever, ska
finansieras av annan ndmnd dn utbildningsndmnden”.

"Bildningsforvaltningen bedémer att en central finansiering av tomstdllda
lokaler, via kommunstyrelsen eller fastighetsnimnden, skulle 6ka
likvdrdigheten och bdttre motsvara syftet med kostnaden da denna inte har
ndgot direkt samband med kostnaderna for utbildningsverksamheten. En
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kommuncentral finansiering forordas dven av Sveriges kommuner och
regioner”.

Fastigheten Asgard 8, Bullerbyn évre vaningsplan

Bildningsforvaltningen har inkommit med en uppsédgning av plan 2 i den
lokal som bendmns Bullerbyn inom Vasaskolans omrade.

* Plan 2 (Av 2 vaningsplan) &r vakant frdn och med juli 2021.
* Har tidigare disponerats av Vasaskolan. Senaste dret av sirskolan.

* Bottenvaningen disponeras for ndrvarande av Vendestigens skola
och forskola som har ett tillsvidarekontrakt med tekniska kontoret.

* 654 kvim (LOA) med en &rshyra pd ca 1,1mnkr/ar (Hyresniva r
2021)

» Kapacitet skola: Ca 100 elever fordelade pa fyra hemklassrum
» Tillgénglighet: Hiss invindigt samt ingang via loftgdng utvindigt.

Orienteringskarta Bullerbyn inom fastigheten Asgard 8

i




Kommunledningskontoret Datum Diarienummer

DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande

2021-08-31 KS 2021/0355

Anders Forsberg

Planritning Bullerbyn, vaningsplan 2

Lokalbehovsanalys, utbildningsnamnden

Utbildningsndmnden tar arligen beslut om bildningsforvaltningens
framtagna lokalbehovsanalys. Behovsanalysen utgor ett underlag till den
kommunoévergripande lokalforsorjningsplanen. Den 24/3 2021 (UN
2021/0266 §21) dr den senast beslutade behovsanalysen.

Behovsanalysen utgdr ifran antalet skolplatser kommundelsvis samt den
prognosticerade elevméngden en I6pande tioarsperiod.
Bildningsforvaltningens analys kring elevprognos samt skolplatser 1
Djursholm gor géllande att:

”I kommundelen dr kapaciteten betydligt hogre dn behovet under hela
prognosperioden’. Verksamheterna pdaverkas negativt vid ett flertal tomma
platser under ldngre tid. Det blir omdjligt i ldngden att hdlla kvalitet och
utova uppdraget pd ett utvecklande sdtt vilket ger konsekvenser for barn-
och elevgrupper, medarbetare och chefer. En oversyn kring mojligheten att
stdlla om lokaler for andra verksamhetsomraden bor inledas for att méta
overkapaciteten under perioder.

Dd andelen elever sjunker gors en 6versyn av kapaciteten i kommundelen.
Delar av det totala antalet platser kan under perioder med ldg efterfragan

I Avser dren 2022-2031
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stdllas om till andra verksamheter. En pagdende oversyn av vilka lokaler
som skulle kunna vara ldmpliga for detta pagar. Nar efterfrdgan okar ska
dessa lokaler dter kunna anvindas for skolverksamhet”.

Tekniska kontoret

Utgangspunkten for tekniska kontoret och fastighetsndmnden ér att stréva
efter att minska vakansgraden och ddrmed maximera hyresintdkterna for det
kommunigda fastighetsbestdndet. Det foreligger inga praktiska hinder att en
lokal &dr tomstélld av strategiska skil s& ldnge hyresintdkterna till
fastighetsndmnden fortloper.

Kommunledningskontorets yttrande

Frigan om ett eventuellt tomstiillande av dvre plan, Bullerbyn, Asgard 8 har
lyfts i kommunens styrgrupp for lokaler. Med stdd av uthyrningsprinciperna
har styrgruppen beslutat att &rendet bor avgoras med ett politiskt beslut.
Utifrdn kommunledningskontorets utredning konstateras det att:

1. Utbildningsndmnden ser risker med att lokalen anvénds for
skoldndamal da antalet platser tvirtom bor minska i kommundelen.
Detta riskerar att ytterligare underminera elevunderlaget pa,
framforallt, Vasaskolan. Aven den langsiktiga ridigheten 6ver
lokalen forsvinner vid en uthyrning till privat aktor.

2. Beaktat uthyrningsprinciperna star punkt 1 och 2 1 konflikt med
varandra:
e Minska vakansgraden i kommunen.
e Avstd uthyrning ut om dveretablering inom
verksamhetsomradet riskeras.

3. Tekniska kontoret ser inga principiella hinder mot att lokaler ar
vakanta om hyresintékterna kan fortga.

4. Utifran kommunens uthyrnings principer finns inga formella hinder
att aktuell lokal forblir tomstélld och att kommunstyrelsen bekostar
lokalen med stdd av de strategiska skél som lyfts fram i detta
tjdnsteutlatande.

Sammantaget gér kommunledningskontoret rekommendationen att lokalen
forblir outhyrd och att kommunstyrelsen bekostar lokalen genom att
styrelsens budgetram foreslds hojas med 1,1 miljoner kronor rligen.
Huvudskilen till den gjorda beddmningen &r att kommunledningskontoret
delar utbildningsndmndens bild av tillgang och efterfragan pa skolplatser i
Djursholm dir en betydande 6verkapacitet forviantas kvarsta flertalet ar
framgent. Darutdver foreligger inga formella hinder att lata lokalen vara
tomstélld sett till kommunens egna uthyrningsprinciper. Lokalen bor saledes
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betraktas som ”strategiskt tomstdlld” till dess att efterfragan pa skolplatser i
Djursholm okar jamfort med dagens ldge och att utbildningsnimnden gor
analysen att skolplatserna behdvs.

Ekonomiska konsekvenser

Skolan i1 den egna regin har sdnker sina kostnader med cirka 1,1 miljoner
kronor. Nu med detta beslut kommer kommunstyrelsen 6ka sina kostnader
med motsvarande belopp.

Johan Lindberg Bjorn Wallgren
Kommundirektor Ekonomichef

Handlingar i drendet
1. Tjansteutldtande, Strategisk tomstillning av lokalen ”Bullerbyn”
inom fastigheten Asgard 8
2. Uthyrningsstrategi for Danderyds kommun

Expedieras
Utbildningsndmnden
Fastighetsnimnden
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