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Kommunstyrelsen

Uppdrag om att inga 6verenskommelse infor ev
gemensam markanvisning for Banvakten 1 och 2 m fl

Arende

Agaren till Banvakten 1 har tidigare tillsamman med annan part ansdkt om
plandndring som skulle mgjliggora ett flerbostadshus om ca 5 000 kvm ljus
bruttoarea pa fastigheterna Banvakten 1 och 2 m fl.

Kommunstyrelsen antog start-PM, uppdrog it byggnadsndmnden att ta fram
forslag till detaljplan och &t kommunledningskontoret att ta fram en
principéverenskommelse med exploatoren enligt start-PM.

Beslutet om planldggning och principdverenskommelse har inte genomforts
dé direktanvisningen av kommunens mark till exploatdren blir av en sddan
omfattning att det slutligen inte bedomts lampligt.

Vid senare underhandskontakter med dgaren till Banvakten 1 har en
mojlighet att prova en bebyggelse pa platsen diskuterats ddr kommunen
leder och ansvarar for markanvisning for hela den ingdende marken. Mot
bakgrund av detta foreslas ett nytt reviderat uppdrag.

Kommunledningskontorets forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen upphiver beslut fattat den 8 mars 2021 (§ 42) om
start-PM, uppdrag om detaljplaneldggning och om att ta fram forslag
till principéverenskommelse med exploator.

2. Kommunstyrelsen uppdrar &t kommunledningskontoret att ta fram
forslag till dverenskommelse med dgaren till Banvakten 1 om en
gemensam markanvisningstdavling for Banvakten 1 och 2 m fl
baserad pd kommunens markanvisningspolicy.

3. Inriktningen pa 6verenskommelsen skall utifrdn kommunens
dominerande markinnehav vara att kommunen driver och beslutar i
samtliga frigor rorande markanvisningen och att dgaren till
Banvakten 1 for detta garanteras viss minsta erséttning i det fall
kommunen viljer att fullfélja markanvisningen.

4. En tidig medborgardialog skall genomforas.
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Bakgrund

Agaren till Banvakten 1 har tidigare tillsammans med annan part ansdkt om
plandndring som skulle mgjliggdra uppforande av flerbostadshus pé
fastigheterna Banvakten 1 och 2 och en mindre del av Stocksund 2:125. Att
bebygga omridet bedomdes i sig vara mojligt men innebar en
direktanvisning av kommunens mark som utgjorde 85 - 90 % av
ianspraktagen markareal. Detta bidrog till att en direktanvisning slutligen
inte bedomdes lamplig.

I underhandskontakter mellan dgaren till Banvakten 1 och kommunens
tjdnstepersoner har mojligheten till en gemensam markanvisning enligt
kommunens policy diskuterats. Det skulle innebéra att kommunen driver
processen och beslutar i alla fragor mot att dgaren till Banvakten 1
garanteras viss minsta ersittning i det fall kommunen viéljer att fullfolja
markanvisningen och att detaljplanen som definierar byggrétten faststélls.

Kommunledningskontoret bedomer att en gemensam markanvisning for
hela kvarteret 6kar mojligheterna till en attraktiv och funktionell bebyggelse
pa platsen. Det medfor ocksa ett markant stérre ekonomiskt varde for
kommunen dn bade nuvarande anvdndning och ny bebyggelse inom
kommunens egen fastighet.

Markanvisning och ekonomi

Kommunen som bidrar med den markant stérre delen av markarealen
forvéntas hivda kriterier utdover de rent ekonomiska sasom gestaltning och
anpassning till omgivande bebyggelse. En 6verenskommelse bor darfor
innehdlla en ensamrétt for kommunen att besluta om underlaget for
tdvlingen och vem som ska fa anvisningen.

Fordelningen av erséttningen ar ténkt att baseras pa den andel markareal
som respektive part bidar med 1 en lagakraftvunnen detaljplan som bygger
pa material som framkommer i markanvisningen. Beroende pa kommunens
suverdna beslutanderitt bedoms det rimligt att det finns reglering i avtalet
som garanterar dgaren till Banvakten 1 en minsta ersittning i det fall
kommunen viljer att fullfélja markanvisningen och att den dérpa foljande
detaljplanen far laga kratft.

Kontorets bedomning ér att kommunens totalkostnad fér markanvisnings-
tavlingen understiger 1 mnkr, vilket ryms inom rambudget. Den totala
intdkten for kommunen vid en forséljning bedoms till ca 60 - 80 mnkr.

Exploateringskostnader

Sarskilda exploateringskostnader utover rivning av befintlig byggnad pa
Banvakten 1 och alternativ infartsparkering som belastar projektets
totalkostnader och dirmed virdet av markanvisningen &r vid denna tidpunkt
inte kdnda. Dessa faktiska eller bedomda kostnader bor avridknas fran
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projektets totala intékt innan fordelning gors efter den markareal respektive
part bidrar med. Skulle infartsparkering helt eller delvis behdva losas inom
det markanvisade projektet ar det en visentlig viardepéverkande faktor.

Fortsatt handlaggning

I det fall en 6verenskommelse enligt uppdraget kan triffas behover underlag
for markanvisningstavling tas fram for sarskilt beslut i kommunstyrelsen.

Omrédet dr beldgna i korsningen Bengt Firjares vig och Stockholmsvigen i

Stocksund.

Bild 1: Prel avgrinsat omréade
Johan Lindberg Dag Bjorklund
Kommundirektor Tf plan- och exploateringschef

Handlingar 1 drendet
1. Tjansteutldtande, Uppdrag om att ingd Gverenskommelse infor ev
gemensam markanvisning for Banvakten 1 och 2 m f]
2. Kommunstyrelsens beslut 2021-03-08 § 42, Planuppdrag avseende
detaljplan f6r Banvakten 1 och 2 m {1
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