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Fastighetsndmnden Sammantridesdatum
2021-09-30
§ 55 FN 2020/0162

Uppdrag till fastighetsnamnden att lamna forslag pa ny
inriktning for kommunens bostader for aldre

Arende

Kommunstyrelsen (KS 2020/0138) har beslutat att ge fastighetsndmnden 1
uppdrag att inventera bestdndet av seniorbostdder (tidigare bendmnt
pensiondrsbostider), redogora for underhallskostnader for de kommande
fem aren (2021-2026), foresla vilka delar av bestandet som kan bli aktuella
som trygghetsboende samt att i samverkan med socialnimnden ge forslag pa
hur 6vrigt bestand fortsatt kan nyttjas. Den 24 september 2020 (FN
2020/0162) overlamnade fastighetsndmnden en delrapportering inom ramen
for uppdraget till kommunstyrelsen.

Kommunen har ett bestdnd som idag omfattar 202 bostéder, varvid flertalet
hyrs ut till seniorer, pa ett antal platser i kommunen. Av det totala bestdndet
nyttjas i dagsliget ca ett trettiotal for andra &ndamal, bland annat for sociala
insatser till individer samt till nyanldnda. Merparten av ldgenheterna ar
beldgna i omradet kring Morby centrum samt i kommundelen Enebyberg.
Utover detta har kommunen anvisningsavtal med Stena fastigheter avseende
48 bostader for seniorer. Socialkontoret anvisar lagenheterna och Stena
fastigheter skriver hyresavtal med de boende.

Tekniska kontoret gér bedomningen att underhallsbehovet &r omfattande,
framforallt 1 delar, av fastighetsbestdndet. De seniorbostidder som &r beldgna
i Enebyberg behover genomga omfattande takomléggningar for att pa sikt
kunna mota energikrav och for att fordyrande underhallskostnader ska
kunna undvikas framdver. Tekniska kontoret bedomer att kostnaderna for
underhall av hela bestdendet av seniorbostdder kommer att Gverstiga 70
mnkr de ndrmsta fem aren (2022-2027).

Preliminédra bedomningar visar att hyresintdkterna inte kommer att ticka
kostnaderna om de planerade underhallsatgirderna genomfors. Enbart for
seniorbostidderna 1 Enebyberg berdknas det ackumulerade underskottet
uppga till minst 8,0 mnkr under perioden 2022-2031.

Tekniska kontoret kan, utifran ett flertal kriterier for trygghetsboende,
konstatera att Kevinge bostéder (obj. 258) lampar sig vil som
trygghetsboende. Ovrigt bestind beddéms inte vara limpligt utifran
socialkontorets kriterier och beddms dessutom vara i behov av den absoluta
merparten av det prognosticerade underhéllsbehovet de ndrmsta aren.

Dérutover gor tekniska kontoret bedomningen att Enebybergs
seniorbostidder samt seniorbostdderna pa Gripvégen, Fafnervigen samt
Stockholmsvégen inte heller kan fylla behovet for 6vriga verksamheter vars
lokalbehov fastighetsndmnden har i uppdrag att formedla.
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Da en stor del av bestandet inte kan anvéndas enligt socialkontorets forslag
for trygghetsboende samt att underhllsbehovet bedoms vara omfattande
foreslds kommunstyrelsen utreda ny inriktning for berorda fastigheter.

Tekniskakontorets forslag till beslut

Fastighetsnimnden beslutar att 6verldmna tjansteutlatande FN 2020/0162
daterat 2021-09-15 till kommunstyrelsen som slutrapport.

Yrkanden
Inger Olsson-Blomberg (M) yrkar bifall till férvaltningens forslag.

Christian Ljungdahl (C) yrkar bifall till forvaltningens forslag med foljande
tillagg:

Det dr ndimndens uppfattning att de bostdder som ej foreslés bli
konverterade till trygghetsbostiader, lampar sig som seniorbostéder.
Bostidderna lampar sig for den grupp dldre som framst har 6nskemal om ett
enkelt eget boende med lugn, tillgdnglighet, en egen tradgardsyta samt
nérhet till kommunikationer och service. Denna malgrupp har inga krav pa
gemensamhetsytor och servicepersonal, sdsom ett trygghetsboende innebar.

Vidare ska ett seniorboende héllas samman och inte blandas med andra
grupper, vare sig det dr yngre barnfamiljer eller olika sociala &ndamal. Ett
seniorboende av denna karaktdr ska, pd samma sétt som trygghetsboendet,
utgora ett mellanboende som bidrar till att minska kommunens
investeringsbehov avseende vard- och omsorgsboenden.

Utgéangspunkten ar att hyresintidkterna ska tdcka samtliga kostnader,
inklusive kapitalkostnader. Investeringarna for de aktuella bostdderna
behdver dn mer balanseras mot atfoljande drifts- och kapitalkostnader samt
hyresintékter. Till exempel: Om dagens hyra dven hade inkluderat
uppvarmning, hade stora delar av investeringarna i energibesparande
atgirder, motsvarats av en kostnadsbesparing pa driftssidan.

Vidare ska en korrekt hyra motsvara den standard som ldgenheterna har.
Samtliga bostdder betalar idag samma hyra, trots att manga av dessa har
olika standard.

Generellt dr radhus en effektiv driftsform. Radhusomraden ger mojligheter
till synergier och gemensamma losningar till flera fastigheter pa en liten yta,
oavsett om det #r fastighetsskétsel eller hemtjénst. Aven om kommunens
forvaltningsorganisation, i nuldget inte dr anpassad fOr att administrera ett
bostadsbestand av denna beskaffenhet, finns det alternativ i form av externa
tjénster for att rdda bot pa detta.

Om ovan beaktas, finns det alltsd goda mojligheter att uppna en hallbar
ekonomi for kommunens seniorboenden.

Hékan Johansson (KD) och Lars-Gunnar Wallin (L) bitrdder Inger Olsson-
Blombergs yrkande.
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Maria Mandahl (C), Sarah Korduner Izosimov (C) och Karl Stenqvist (S)
bitrdder Christian Ljungdahls (C) tilliggsyrkande.

Proposition

Ordférande Hékan Johanson (KD) stiller proposition pa forvaltningens
forslag och Christian Ljungdahls (C) tilliggsyrkande och finner att
fastighetsnamnden beslutar i enlighet med forvaltningens forslag

Votering och omrostningsresultat
Votering begérs.

Foljande voteringsordning godkénns: JA for bifall till forvaltningens forslag
och NEJ for Christian Ljungdahls (C) tilliggsyrkande.

Foljande JA-roster avges: Inger Olsson-Blomberg (M), Johan Henriques
(M), Fredrik Wevle (M), Lars-Gunnar Wallin (L) och Hékan Johanson
(KD).

Foljande NEJ-roster avges: Christian Ljungdahl (C), Maria Mandahl
(C), Sarah Korduner Izosimov (C) och Karl Stenqvist (S).

Ordférande Hakan Johanson (KD) finner att fastighetsndimnden beslutar att
bifalla forvaltningens forslag med 5 JA-réster mot 4 NEJ-roster.

Fastighetsnamndens beslut

Fastighetsndmnden beslutar att 6verldmna tjansteutlatande FN 2020/0162
daterat 2021-09-15 till kommunstyrelsen som slutrapport.

Reservationer

Christian Ljungdahl (C), Maria Mandahl (C), Sarah Korduner I1zosimov (C)
och Karl Stenqvist (S) reserverar sig till formén for Christian Ljungdahls
(C) tillaggsyrkande.

Expedieras
Socialndmnden
Kommunstyrelsen

Utdragsbestyrkande




	Uppdrag till fastighetsnämnden att lämna förslag på ny inriktning för kommunens bostäder för äldre
	Ärende
	Tekniskakontorets förslag till beslut
	Yrkanden
	Proposition
	Votering och omröstningsresultat
	Fastighetsnämndens beslut
	Reservationer


