DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande 1(5)

Tekniska kontoret Datum Diarienummer
2020-09-10 FN 2020/0162
Anders Forsberg

Fastighetsnimnden

Delrapport - Uppdrag till socialnamnden och
fastighetsnamnden att lamna forslag pa ny inriktning
for kommunens bostader for aldre

Arende

Kommunen har ett bestdnd som idag omfattar 202 seniorldgenheter

pa ett antal platser i kommunen. Av det totala bestdndet nyttjas i dagsldget
ett trettiotal for andra dndamal, bland annat for sociala insatser till individer
samt for nyanldnda. Merparten av lagenheterna &r beldgna i omradet kring
Morby centrum samt 1 kommundelen Enebyberg. Utover detta har
kommunen anvisningsavtal med Stena fastigheter avseende 48 bostdder for
seniorer. Det dr socialkontoret som anvisar ldgenheterna medan Stena
fastigheter upprittar avtal med hyresgésterna.

Tekniska kontoret bedomer att underhéllsbehovet for seniorbostdderna ar
omfattande. Framforallt ses ett stort behov av underhéll for de bostidder som
ar beldgna 1 Enebyberg. Dessa behdver genomga omfattande
takomléggningar for att pa sikt kunna mota energikrav samt for att andra
fordyrande underhallskostnader ska kunna undvikas framdver.

Sammantaget uppskattar tekniska kontoret att de samlade kostnaderna for
underhall av fastighetsbestandet dverstiger 70 mnkr de kommande fem &ren
(2021-2026).

Tekniska kontorets forslag till beslut

Fastighetsnimnden beslutar att godkinna tjansteutldtande FN 2020/0162
daterat 2020-09-10 och 6verldmna dessa till kommunstyrelsen.
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Bakgrund

Ansvaret for kommunens seniorbostider dr idag delat mellan socialnimnden
och fastighetsndmnden. Socialkontoret har hand om administrationen av
kosystemet inklusive tilldelning av plats. Tekniska kontoret har hand om
forvaltning och underhall av bostdderna samt kontraktsskrivning.
Kommunledningskontoret har pd uppdrag av kommunstyrelsen den 25
november 2019 (§ 17) utrett frdgan om hur administrationen av kommunens
seniorbostéder fortsatt ska bedrivas. Utredningen visar att rddande
problematik 1 nuvarande situation inte 16ses med att endast flytta
administrationen av kon till fastighetsndmnden. Fastighetsnamnden
behdver, utifran sitt verksamhetsomrade, redogora for hur bestdndet ar
fordelat samt vilka underhallsbehov som foreligger inom den ndarmsta
femarsperioden.

Tekniska kontorets utredning

Nuvarande bestand omfattas av 202 l4genheter varav den absoluta
merparten av bostdderna utgors av tva- och trerumslédgenheter. Av det totala
antalet ldgenheter som kommunen forfogar dver ar tvé inhyrda (objekt U-
645) medan resterande 200 ldgenheter dgs av kommunen. Ett trettiotal av
bostdderna anvinds dock idag for annat, bland annat for sociala &ndamél
och till nyanlidnda. Flest antal bostéder dr lokaliserade i Enebyberg samt pa
Edsviksvdgen i Morby centrum, i vad som bendmns Kevinge bostédder.
Ovrigt fastighetsbestand bestar av mindre kluster pa olika adresser i
kommunen. Utdver de ldgenheter som kommunen forfogar 6ver anvisar
socialkontoret 48 lagenheter till Stena fastigheter som skriver kontrakt med
de boende.

Objekt Namn Antal Varav Varav Varav Varav Antal
Igh 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok kvm

258 Kevinge bostdder 99 6 60 29 4 6 969

333 Gripvégen 10 4 6 710

346 Fafnervéigen 15 6 9 1065

425 Hallongrénd (Plogen | 6 6 400
11)

426 Hallongrénd (Plogen | 6 6 380
12)

427 Hallongrénd (Plogen | 5 5 316
13)

431 Alvégen/Rosenv 46 10 36 3330

437 Mejramgrand 13 13 972

U-645 Stockholmsvagen 2 1 1 103

Totalt 202 7 97 94 4 14 245
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Planerat underhall

Kommunens seniorbostéder dr i behov av ett omfattande langsiktigt
underhdll de kommande &ren.

De seniorbostéder som ir beldgna i Enebyberg (fastigheterna Plogen 11-13,
Skrindan 1 samt Troskan 22) har ett mycket omfattande renoveringsbehov
avseende takomldggning, ventilation, fasadmalning samt inre underhdll. Om
projektet inte genomfors kommer inte Enebybergs seniorbostidders skick och
inomhusklimat att forbattras. Energiforbrukningen och kostnaderna for
energin kommer inte att minska om inte atgiarder vidtas. Om
investeringsprojektet inte genomfors innebir det en hogre kostnad for
underhallsdtgéarder da dessa maste utforas utan samordning. En kalkyl som
tagits fram visar pé ett investeringsbehov uppgéende till minst 48 mnkr kr
for att genomfGra dessa atgéirder.

Manga av bostidderna dr dven uppforda nar tillgdnglighetskraven var
annorlunda 4n vad de dr idag. En inventering av tillgingligheten behdver
saledes genomftras infér kommande renoveringar och ombyggnationer 1
bestandet.

Totalt uppgér de uppskattade underhallskostnaderna till 6ver 70 mnkr de
nirmaste fem aren (2021-2026). Dartill 4r det sannolikt att oforutsedda
kostnader for underhall tillkommer de nidrmaste aren dé skicket pa en del av
bostdderna ar déligt.

Objekt Namn PU 2021-2026 (mnkr) Kr/kvim
och ar

258 Kevinge bostader 15 400

333 Gripvéigen 3 845

346 Fafnervigen 7 780

425, 426, 427, Enebybergs seniorbostider | 48 1700

431, 437 Hallongrénd m fl

U-645 Stockholmsvigen 0

Totalt 72
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Tekniska kontorets yttrande

Det foreligger stora underhdllsbehov i ménga av bostdderna. En tidigare
utford studie visar att kommunens seniorbostéder i Enebyberg ér i behov av
omfattande atgérder i form av takomliggning, ventilationsitgarder,
fasadmalning samt inre underhall. Kostnaderna ar berdknade till minst 48
mnkr, endast for bostdderna i Enebyberg. Den totala underhallskostnaden
for samtliga seniorbostidder berdknas uppga till 6ver 70 mnkr de kommande
fem dren (2021-2026). Sammantaget forvéntas inte hyresintékterna ticka
kostnaderna for det planerade underhallet under tidsperioden.

Tekniska kontoret ser det som positivt att arbetet bedrivs tillsammans med
socialkontoret och att kommunledningskontoret utgér en samordnande part i
utredningsarbetet. Detta eftersom utredningen av seniorbostéderna ér en
kommundvergripande fraga som maste utforas i samverkan av samtliga

inblandade parter.
Anna Tengelin Skoog Kristin Aberg Nilsson
Teknisk direktor Fastighetschef
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