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Kommunstyrelsen

Ingadende av 6verenskommelse om gemensam
markanvisning for Banvakten 1 och 2 m fl

Arende

Kommunstyrelsen beslutade vid sammantrédet 22 februari 2022 (§ 22) att
uppdra till kommunledningskontoret att ta fram forslag till
Ooverenskommelse med dgaren till Banvakten 1 om en gemensam
markanvisningstévling for Banvakten 1 och 2 m fl baserad pa kommunens
markanvisningspolicy.

Vidare beslutades att inriktningen skall vara att kommunen driver och
beslutar i samtliga fragor rérande markanvisningen och att dgaren till
Banvakten 1 for detta garanteras en viss minsta ersittning i det fall
kommunen viljer att fullfélja markanvisningen. Kommunstyrelsen
beslutade ocksa att en tidig medborgardialog skall genomforas.

Kommunledningskontorets forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen beslutar att kommunen ska ingd foreslagen
principdverenskommelse med dgaren till Banvakten 1.

2. Kommunstyrelsen uppdrar &t kommunledningskontoret att senast 1
oktober ménad 2022 redovisa underlag till markanvisningstivling
for faststdllande av kommunstyrelsen fore annonsering.

Bakgrund

Agaren till Banvakten 1 har tidigare tillsammans med annan part ansdkt om
plandndring som skulle mojliggéra uppforande av flerbostadshus pa
fastigheterna Banvakten 1 och 2 och en mindre del av Stocksund 2:125. Att
bebygga omradet bedomdes 1 sig vara mgjligt men innebar en
direktanvisning av kommunens mark som utgjorde 85-90 procent av
ianspraktagen markareal. Detta bidrog till att en direktanvisning slutligen
inte bedomdes lamplig.

I underhandskontakter mellan dgaren till Banvakten 1 och kommunens
tjdnstepersoner har mojligheten till en gemensam markanvisning enligt
kommunens policy diskuterats. Det skulle innebéra att kommunen driver
processen och beslutar i alla fragor mot att d4garen till Banvakten 1
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garanteras viss minsta ersittning i det fall kommunen véljer att fullfolja
markanvisningen och att detaljplanen som definierar byggritten faststélls.

Markanvisning och ekonomi

Kommunen som bidrar med den markant storre delen av markarealen
forvantas hivda kriterier utover de rent ekonomiska sasom gestaltning och
anpassning till omgivande bebyggelse. En 6verenskommelse bor darfor
innehalla en ensamritt for kommunen att besluta om underlaget for
tdvlingen och vem som ska fa anvisningen.

Fordelningen av erséttningen &r tankt att baseras pa den andel markareal
som respektive part bidar med i en lagakraftvunnen detaljplan som bygger
pa material som framkommer i markanvisningen. Beroende pa kommunens
suverdna beslutanderitt bedoms det rimligt att det finns reglering i avtalet
som garanterar dgaren till Banvakten 1 en minsta ersittning i det fall
kommunen viljer att fullfélja markanvisningen och att den dédrpa foljande
detaljplanen vinner laga kraft.

I det fall kommunen och dgaren till Banvakten 1 konstaterar att det ar béttre
att kommunen koper fastigheten innan markanvisning kan det provas senast
1 samband med kommunstyrelsens beslut om att godkdnna underlaget for
markanvisningen.

Exploateringskostnader

Sérskilda exploateringskostnader utover rivning av befintlig byggnad pa
Banvakten 1 och alternativ infartsparkering som belastar projektets
totalkostnader och ddrmed viardet av markanvisningen &r vid denna tidpunkt
inte kénda. Dessa faktiska eller bedomda kostnader ska ligga till grund for
justering av projektets intékt innan fordelning gors efter den markareal
respektive part bidrar med.

Fortsatt handlaggning

Efter godkdnnande av 6verenskommelsen paborjas arbetet med att ta fram
underlag for markanvisningstivlingen. I underlaget finns preliminér
avgransning av omradet och en 6vergripande beskrivning av kénda
forhdllanden pé platsen. Underlaget skall vidare innehélla kriterier for
utvirderingen av inldmnade forslag med forbehall f6r kommunens fria
provningsritt. Bland kriterierna for utvéirdering skall finnas utfall av
radgivande dialogprocess med allminheten.
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Omradet som forslas ingd i den gemensamma markanvisningen dr beldget i
korsningen Bengt Firjares vig och Stockholmsvigen i1 Stocksund.
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Bild 1: Prelimindrt avgransat omrade

Johan Lindberg Dag Bjorklund
Kommundirektor Tf plan- och exploateringschef

Handlingar 1 drendet
1. Tjinsteutlitande, Overenskommelse om gemensam markanvisning
for Banvakten 1 och 2 m fl
2. Forslag pd 6verenskommelse om gemensam markanvisning
3. Bilaga 1 till 6verenskommelse om markanvisning.
Markanvisningspolicy
4. Bilaga 2 till dverenskommelse om markanvisning. Kartbild
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