DANDERYDS KOMMUN Tjénsteutlatande

Kommunledningskontoret Datum Diarienummer

2022-03-29 KS 2022/0100

Dag Bjorklund

Kommunstyrelsen

Uppdrag att genomfora inventering och
sammanstallning av utvecklingsmaojligheter for dstra
Eneby torg

Arende

Den 7 februari 2022 (§ 11) aterremitterade kommunstyrelsens arbetsutskott
drende avseende uppdrag om nytt planprogram for dstra Eneby torg.
Aterremissen bestod i ett uppdrag till kommunledningskontoret att precisera
vilka fastigheter som skulle ingd i planprogrammet, vilka fastighetsigare
som kommer att beroras samt vilka forslag eller onskemal de har.

Kommunledningskontoret bedomer mot bakgrund av dterremissen att som
ett forsta steg ge kommunledningskontoret i uppdrag att inventera och
sammanstélla utvecklingsmojligheter i omradet 6ster om Enebybergsvigen i
hdjd med Eneby torg. Tidigare har kommunen tagit fram planprogram,
principdverenskommelser med markdgarna och arbetat med planuppdrag,
samrad och medborgardialog rorande omradets utveckling. Planuppdraget
avbrots genom beslut i kommunstyrelsen den 12 februari 2018 (§ 24).

Utgangspunkten for detta uppdrag ar att boende i Enebyberg, kommunen
och markégare fortfarande har en 6nskan att en utveckling av omradet kan
pabdrjas 1 nartid.

Arbetet bedoms bli mer dvergripande én ett planprogram enligt plan- och
bygglagen och forvéntas leda fram till ett underlag for kommunen och
berdrda fastighetségare. Detta ska ligga till grund f6r bedomning om det
finns utrymme for att teckna nya 6verenskommelser om exploatering med
volym och inriktning som &r 1dmplig och ekonomiskt genomforbar. Forst
dérefter kan ett beslutsforslag formuleras om ett formellt uppdrag avseende
fornyad planering, inklusive nddvéndiga avtal med fastighetsdgarna.

Arbetet ar tankt att ske i ndra samarbete med de berorda fastighetsdgarna
och I6pande kunna avrapporteras till kommunstyrelsens arbetsutskott.
Resultat av arbetet berdknas kunna avrapporteras i kommunstyrelsen under
fjarde kvartalet 2022.
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Kommunledningskontorets forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen ger kommunledningskontoret i uppdrag att inventera och
sammanstélla utvecklingsmojligheter i omradet dster om Enebybergsvigen i
h6jd med Eneby torg enligt detta tjansteutlatande. Arbetet ska redovisas till
kommunstyrelsen under fjarde kvartalet 2022.

Bakgrund

Vid sitt sammantride den 21 maj 2012 (§ 86) beslutade kommunstyrelsen
att ge byggnadsndmnden i uppdrag att utarbeta forslag till
detaljplaneprogram for ostra Eneby torg; Snodroppen 8, 10 - 12 och
Rodbetan 1. Ett programforslag utarbetades och programsamrad
genomfordes under tiden den 5 november 2013 till 7 januari 2014.

Kommunledningskontoret foreslog dérefter att en detaljplaneprocess skulle
starta for omradet 6ster om Eneby torg men dven for Enebybergsvigen och
fastigheterna Plogen 11 - 13 véster om végen. Exakt avgransning av
planomrédet skulle definieras inom planprocessen. Forslaget skulle
innehalla bostdder med mdjlighet till handel eller annan verksamhet 1
bottenvaningen men ocksa plats for en forskola. Baserat pa detta gav
kommunstyrelsen den 31 augusti 2015 (§ 104) byggnadsndmnden i uppdrag
att utarbeta forslag till detaljplan enligt kommunledningskontorets forslag.
En reservation ldamnades for att planen inte skulle omfatta Plogen 11 - 13.

Kommunledningskontoret tog dérefter i samrdd med Djursholm AB, Aros
Markutveckling AB, Patriam AB och TeliaSonera Sverige Net Fastigheter
AB fram en id¢ till utveckling av 6stra Eneby torg, innebédrande att nya
bostdder och lokaler tillskapas inom redan ianspraktagen kvartersmark.
Under den pagiende planeringsprocessen forviarvade Aros och Patriam
fastigheterna Snodroppen 1, 7 och 16 respektive Klovern 7, 13 och 14. Da
omfattningen av projektet ddrigenom kunde utdkas foreslog
kommunledningskontoret ocksa ett utokat planuppdrag utifran de nya
forutsittningarna. Kommunstyrelsen beslutade den 13 februari 2017 (§ 20)
om ett sadant utokat uppdrag.

Projektforslaget omfattade nya bostadslédgenheter till en preliminér
omfattning om ca 40 000 kvm BTA, eller ca 425 ldgenheter, varav ett
gruppboende omfattande sex lagenheter, en forskola med 4 - 6 avdelningar
samt lokaler for handel mm. I projektet ingick d&ven nya kommunala gator
och ett nytt allmént torg centralt i projektomradet. Planldggning inom
fastigheterna Plogen 11-13 avsags bli genomfort inom en kommande
detaljplaneetapp.

Vid plansamrad under sommaren 2017 framkom invéndningar mot forslaget
framst avseende omfattningen och att forslaget inte var anpassat till
kommundelens karaktir. Infor kommunstyrelsens sammantrade den 12
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februari 2018, dé det fanns ett beslutsforslag om att undanta ett antal
villatomter fran planomrddet, inkom &gare till fastigheter som ingick 1
detaljplancomrade med en gemensam begéran om att avbryta pagéende
planarbete. Kommunstyrelsen fattade da beslut om att avbryta
planuppdraget (§ 24).

Under 2020/2021 genomfordes en omfattande medborgardialog som
underlag for beslut om ett eventuellt framtida nytt planuppdrag géllande
omradet Ostra Eneby torg. Resultatet slutredovisades sommaren 2021.

Efter plansamrdd och medborgardialogen har kommunen kontaktats av de
privata fastighetsdgarna for att utrona mojligheterna att utveckla omradet
med de dndrade forutséttningarna. De tva privata fastighetsdgarna har
utifran deras tolkning av det aktuella laget tagit fram dvergripande skisser
pd sina egna fastigheter med betydligt ldgre exploatering jamfort med
plansamrédet.

Den 7 februari 2022 (§ 11) dterremitterade kommunstyrelsens arbetsutskott
arende avseende uppdrag om nytt planprogram for dstra Eneby torg.
Aterremissen bestod i ett uppdrag till kommunledningskontoret att precisera
vilka fastigheter som skulle ingé i planprogrammet, vilka fastighetsdgare
som kommer att berdras samt vilka forslag eller 6nskemal de har.

Baserat pa den 6vergripande viljan att utveckla omradet och fortsatt ett visst
intresse frén de privata fastighetsdgarna att fortsétta en dialog bedomer
kommunledningskontoret det 1ampligt att inventera och sammanstélla
framtaget material och forutsittningar fran tidigare process. Utifran detta
kan parterna enskilt och gemensamt undersoka om det med aktuella
beddmningar finns forutséttningar for en ny planprocess baserad pé en
gemensam uppfattning om en lamplig exploatering.

Det foreslagna arbetet dr ocksa ett led 1 att uppfylla skrivningen om
utredningsomradet 0stra Eneby torg bade i den géllande och den nya
foreslagna oversiktsplanen. Den nya 6versiktsplanen har nér detta skrivs
varit pa granskning och forvintas bli antagen av kommunfullméktige i maj
manad 2022.

Kommunledningskontorets utredning

Planprogram

Kommunledningskontoret bedomer mot bakgrund av aterremissen att som
ett forsta steg ge kommunledningskontoret i uppdrag att inventera och
sammanstélla utvecklingsmdjligheter i omradet 6ster om Enebybergsvigen i
h6jd med Eneby torg. Kommunledningskontoret foreslar att tidigare
framtaget underlagsmaterial inventeras och sammanstélls tillsammans med
de synpunkter som framkommit vid tidigare samrad, i medborgardialog och
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framforda politiska stillningstaganden. Detta far utgdra utgangspunkt for att
undersdka om det gér att nd en samstimmig bild av mojligheterna att
utveckla omréddet betrdffande omfattning, innehéll och ekonomi. Beroende
pa utfallet av detta arbete dterkommer kommunledningskontoret under
fjarde kvartalet 2022 med forslag till beslut om att avbryta processen eller
forslag om att g& vidare med att ge planuppdrag och ta fram forslag till nya
avtal med berérda markagare.

Tidigare har kommunen tagit fram planprogram och tillsammans med
markédgare arbetat med planuppdrag och medborgardialog réorande omradet.
I den tidigare processen har planeringsunderlag tagits fram for bland annat
markmiljo och trafik som i stora delar fortfarande &r relevant. Viss
uppdatering eller komplettering kan komma att behovas bade fran
kommunens och fastighetsidgarnas sida.

Fragor som hittills hindrat beslut om detaljplan ar utbyggnadens omfattning
i form av antalet ldgenhet, hojder pa foreslagna byggnader, avgransning av
detaljplan med fokus pad om dven omrade véster om Enebybergsvigen ska
ingd liksom vilka villatomter som ska ingd pa den Ostra sidan. Dessutom dr
ombyggnad av Enebybergsviagen omnamnd 1 tidigare utredningar och bor
integreras 1 arbetet. Kopplingar och samband med omgivande delar av
Enebyberg bor sérskilt belysas.

Utifran den till synes gemensamma utgdngspunkten att omrédet trots
tidigare hinder i processen dndéa behdver utvecklas foreslas nu att ett arbete
med att inventera, sammanstélla tidigare framtaget underlag och i dialog
med de berdrda fastighetsdgarna beskriva de mgjligheter till utveckling som
finns. De mojligheterna beddms trots tidigare hinder kunna ligga till grund
for pafoljande dverenskommelser om exploatering och planlédggning.

Att omradet behdver utvecklas manifesteras ocksa i det forslag till
oversiktsplan som dr aktuell i form av att omradet 4r markerat som ett
sarskilt utredningsomréde.

Malet for arbetet dr att genom samarbete med berdrda fastighetsdgare och
mot bakgrund av tidigare uppdrag, synpunkter och reaktioner ge
kommunstyrelsen forslag till en mdjlig inriktning for fortsatt planldggning
och genomforande med avseende pa bland annat ingdende fastigheter och
exploateringsgrad.

Barnperspektiv

Vid genomforandet av uppdraget ska barnperspektivet uppmarksammas
med avseende pa ndrmiljons inverkan pa barnens utveckling och trygghet.

Ekonomiska konsekvenser

Att inventera och sammanstélla mojligheterna i1 det aktuella omradet sker
frimst genom att anvidnda sedan tidigare framtaget material och bygger pa
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samverkan med fastighetsdgare i omradet. Darigenom fOrutsétts att Aven
deras utredningsmaterial som &r relevant men &dnnu inte levererats till
kommunen kan anvédndas. Kostnader for arbetet bestér darfor i huvudsak av
nedlagd tid for sammanstillning och analys men vissa kompletterande
utredningar kan behdvas. Arbetet berdknas kunna starta i april och vara klart
under fjarde kvartalet 2022 och bedéms kunna bedrivas inom budgeterad
ram.

Kommunledningskontorets yttrande

Kommunledningskontoret bedomer att ett sammanfattande omtag skulle
kunna ge underlag for en for alla parter acceptabel utveckling av Ostra
Eneby torg inklusive utveckling av Enebybergsvigens strackning som dnnu
inte ar utbyggd. Inventering, sammanstillning och forslag till fortsatt
hantering bedoms kunna vara fardigt under fjarde kvartalet 2022.

Johan Lindberg Dag Bjorklund
Kommundirektor Tf plan- och exploateringschef

Handlingar i drendet

1. Tjansteutlatande, Uppdrag att genomfora inventering och
sammanstéllning av utvecklingsmojligheter for ostra Eneby torg
Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut, KSAU 2022-02-07 § 14
Rapport medborgardialog
Kommunstyrelsens beslut, KS 2018-02-12 § 24
Sammanfattning av samradsyttranden, 2017-11-21
Kommunstyrelsens beslut, KS 2017-02-13 § 20
Reservation mot kommunstyrelsens beslut, 2015-08-31
Kommunstyrelsens beslut, KS 2015-08-31 § 104
Kommunstyrelsens beslut, KS 2012-05-21 § 86
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