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Kommunstyrelsen

Uppdrag att utreda strategi och atgardsplan for vissa
identifierade fastighetsobjekt

Arende

Kommunledningskontoret har identifierat ett antal fastighetskategorier dér
fastighetsobjekten som dgs av kommunen eller Djursholms AB antingen ar
tomstéllda, hyrs ut till 14gre pris dn sjdlvkostnad/marknadshyra, inte bedoms
uppfylla andamalsenlighet for det lokalbehov som foreligger for
kommunens verksamheter, dr under utredning, och- eller bedoms vara
uttjénta sett till det tekniska skicket. Objekten kan dven ha kulturhistoriska
vérden eller vara lokaliserade inom omrdden som beddms vara strategiska
for eventuell framtida exploatering. Inom kommunen saknas idag strategier
och atgérdsplaner for respektive fastighetskategori som identifierats.

Framtagna strategier och atgérdsplaner for de identifierade
fastighetsobjekten bedoms kunna underldtta kommunens och Djursholms
AB:s arbete for en effektiv hushallning med kommunens resurser.
Fastslagna atgédrdsplaner och strategier mojliggor ett konsekvent,
resurseffektivt och tydligt forhallningssatt till viktiga stillningstaganden
som, av olika anledningar, behover fattas kring kommunens lokalforsorjning
och fastighetsidgande.

Kommunledningskontoret foreslar dirfor att kontoret ges i uppdrag att ta
fram forslag till strategier och atgirdsplaner for de fastighetsobjekt som
kontoret identifierat inom respektive fastighetskategori inklusive att
aterkomma med sirskild forteckning for de fastigheter som inte bedoms
behovas for kommunens kdrnverksamhet och atgérdsforslag kopplade till
dessa.

Kommunledningskontorets forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut
1. Kommunstyrelsen beslutar att uppdra till kommunledningskontoret

att ta fram strategier och atgérdsplaner for fastighetsobjekt dér ett
eller flera av foljande kriterier uppfylls;
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Objekt som,;

e beddms ha betydande kulturhistoriska virden som inte anvinds av
kommunens kidrnverksamheter,

o fOreslas avyttras och/eller exploateras,

e saknar uppenbar dndamadlsenlighet eller efterfragan frin hyresgist,

e inte forvaltas aktivt eller hyrs ut markant under sjdlvkostnadshyra/
marknadshyra,

e inte kan kopplas till kommunens bostadsférsorjningsansvar,

e dr av tempordr art.

Strategierna och atgérdsplanerna for berorda fastighetsobjekt ska inbegripa
forslag pa finansiering av forvaltning, hyressittning, eventuell avyttring
och/eller andra 16sningsforslag som bedoms ldmpliga.

2. Kommunstyrelsen beslutar att uppdra till kommunledningskontoret
att, senast den 31 mars 2023, dterrapportera status for arbetet med
framtagande av strategier och atgiardsplaner for berérda
fastighetsobjekt.

Bakgrund

Fastighetsnimndens uppdrag betrdaffande den kommundévergripande
lokalforsorjningen ér att tillhandahalla &ndamélsenliga och
kostnadseftektiva lokaler och bostdder for kommunal service. Déarutéver
forvaltar och utvecklar nimnden kommunens lokalinnehav samt sikerstéller
drift av fastighetsobjekten. Den kommunovergripande strategiska
planeringen for lokalforsorjning beskrivs i kommunens
lokalférsorjningsplan. Behoven kan métas genom att dga, bygga, hyra in
och vid behov forvirva lokaler eller bostider.

Da specifika fastigheter inte ldngre tillgodoser behov 1 kommunens
lokalforsorjningsplan dvergar i regel ansvaret for fortsatt hantering till
kommunstyrelsen. Fastighetsobjekten kan da avyttras eller pa annat sétt
avvecklas om det 1dngsiktiga behovet saknas eller inte gar att tillgodose med
rimliga insatser.

Andra fastighetsobjekt kan vara uppstéllda tillfélligt, vara placerade inom
omraden som anses vara strategiskt viktiga ur exploateringssynpunkt,
beddms vara virdefulla utifran kulturhistoriska virden, hyrs ut till lagre pris
an sjdlvkostnad/marknadshyra eller vara planeras for framtida avyttring.
Kommunledningskontoret har i samverkan med Tekniska kontoret under
hosten 2022 identifierat ett 30-tal fastighetsobjekt som kan indelas 1 olika
kategorier med utgdngspunkten att strategiska inriktningar och atgérdsplaner
saknas.
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Kommunledningskontorets utredning

Kommunen och Djursholms AB dger idag ett 30-tal fastighetsobjekt som
antingen dr tomstéllda, hyrs ut till lagre pris én sjdlvkostnad/marknadshyra,
inte bedoms uppfylla &ndamalsenlighet for det behov som foreligger for
kommunens verksamheter, samt &r under utredning, och- eller bedéms vara
uttjénta sett till det tekniska skicket.

Fastighetsobjekten kan @ven ha kulturhistoriska vérden eller vara
lokaliserade inom omraden som bedoms vara strategiska for eventuell
framtida exploatering. Inom kommunen saknas idag strategier och
atgirdsplaner for dessa objekt.

Kommunledningskontoret bedomer det dirfor som prioriterat att forslag till
strategier och atgirdsplaner tas fram for samtliga fastighetsobjekt dar ett
eller flera av foljande kriterier uppfylls:

e Bedoms ha betydande kulturhistoriska virden som inte anvénds av
kommunens kidrnverksamheter,

e Kan foreslas avyttras och/eller exploateras,

e Saknar uppenbar dndaméilsenlighet eller efterfragan frdn hyresgist,

e Inte forvaltas aktivt eller hyrs ut markant under sjélvkostnadshyra/
marknadshyra,

e Inte kan kopplas till kommunens bostadsforsérjningsansvar,

e Arav temporir art

Kommunledningskontorets yttrande

Bedomningskriterier dr styrande for fastigheternas framtida strategier och
atgirdsplaner. Kriterierna utgar fran framtagna styrdokument, exempelvis
oversiktsplan, bostadsforsorjningsprogram, forvaltningsplaner, planuppdrag,
kulturmiljéhandbok eller andra strategiska dokument som ar styrande for
kommunens lokalfoérsorjning.

Framtagna atgdardsplaner och strategier for de objekt som uppfyller ett eller
flera av kriterierna underlittar ett konsekvent, resurseffektivt och tydligt
forhallningssitt till viktiga stillningstaganden som behover fattas utifran
kommunens roll som fastighetségare.

Arbetet behover ske med stod av beroérda forvaltningar.

Ekonomiska konsekvenser
Inga ekonomiska konsekvenser utifran beslutet.
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