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Sammanfattning

Sedan 2012 har kommunen tillsammans med fastighetsdgarna haft ambitionen att
utveckla ostra Eneby torg, bland annat genom planprogram och detaljplaner. Omradet
ar idag eftersatt, upplevs som otryggt och &r i stort behov av genomgripande atgérder.
Ett samrad genomfordes for ett forslag till ny detaljplan under 2017 med syftet att
mojliggdra nya bostader och verksamheter, men planarbetet avbrots 2018. Under 2021
genomfordes en medborgardialog och under 2022 gav kommunstyrelsen i uppdrag att
inventera och sammanstélla utvecklingsmojligheterna for omradet.

Med utgangspunkt i synpunkterna fran samradet samt resultatet av medborgardialogen
har det tidigare samradsforslaget omarbetats och ligger nu till grund for framtagande
av en ny detaljplan for omradet. Utgangspunkten for planarbetet dr en betydligt
mindre skala och volym med en storre anpassning till bebyggelsekaraktéren i
Enebyberg. Resultatet fran medborgardialogen utgor ett viktigt planeringsunderlag
som ska implementeras i planprocessen. Exakt avgransning av planomradet, samt
bebyggelseforslag hor till planprocessen att utreda.

En viésentlig forutséttning for detaljplanen ar koordinering med ombyggnad av
Enebybergsvigen. Inom planarbetet krivs att den framtida sektionen med matt
definieras pa korbanor och annat som méter aktuella krav och innehéller relevanta
funktioner. Detta for att kunna bestdmma detaljplanens grinser.

Projekt

Syfte och mal

Syftet med projektet &r att utveckla dstra Eneby torg genom ny bostadsbebyggelse i
varierande skala och typologi, vil anpassad till kommundelens karaktér for att oka
trygghet och trivsel och bredda utbudet av bostdder i Enebyberg for livets alla faser.
En central del i omrédets utveckling &r att fa till en bra gestaltning av Enebybergs-
viagen som kan knyta samman Ostra och vistra delen av gatan béttre samt frimja
framkomlighet och trafiksédkerhet. En annan viktig planeringsforutsittning &r att i
planforslaget implementera resultatet av medborgardialogen som genomfordes 2021.

Projektbeskrivning

Oster om Enebybergsviigen foreslas ny bebyggelse for bostadséndamél pa i huvudsak
privat men dven kommunal mark. Omradet utreds for bostadsbebyggelse i form av
flerbostadshus och radhus i en typologi, skala och karaktidr som harmonierar med
omgivande bebyggelse for att utveckla Enebyberg som den moderna tradgardsstaden.
Allmin plats utformas for béttre tillgdnglighet genom omréadet liksom 6ver
Enebybergsvigen till Eneby torg.

En viktig utgdngspunkt for projektet dr gestaltningen av Enebybergsvigen som
behdver bli badde mer framkomlig, trafikséker och enkel att korsa for géng- och
cykeltrafikanter.

Resultatet frdn den medborgardialog som genomfordes under 2021 utgdr ytterligare ett
mycket relevant planeringsunderlag som ska implementeras i planarbetet.
Detaljplaneforslaget blir ddrmed en form av aterkoppling gentemot medborgarnas
inspel i dialogen.
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Med anledning av att omradet utretts sedan 2013 i planprogram och detaljplaner finns
flera utredningsunderlag att utga frdn genom planprocessen. Flera av dessa behdver
dock uppdateras och under det kommande planarbetet kommer sannolikt nya
kompletterande utredningar behdva genomforas.

For att genomfora projektet behovs en ny detaljplan. Planarbetet kommer att
bedrivas enligt utokat forfarande enligt 5 kap 7 § PBL.

Bakgrund

Flera forsok har gjorts for att utveckla omradet dstra Eneby torg i centrala Enebyberg.
Omréadet har utretts i planprogram och detaljplaner sedan 2012. Senaste detaljplanen
paborjades 2015 med syfte att mojliggora for bostadsdndamal och verksamheter. Detta
uppdrag avbrots &r 2018 efter invindningar frdn medborgare och politiker avseende
forslagets volym, skala och anpassning till platsen. I maj 2020 togs beslut om att en
medborgardialog skulle genomfoéras och ddrmed pébdrjades en ny process dér tidigare
framtagna planhandlingar inte var aktuella.

I april 2022 gav kommunstyrelsen kommunledningskontoret i uppdrag att mot
bakgrund av tidigare arbete och politiska riktlinjer inventera och sammanstélla
utvecklingsmdjligheterna for omrédet tillsammans med berdrda markégare.

Arbetet har letts av kommunens tjdnstepersoner med stod av en extern arkitekt. En av
fastighetségarna, Telia, som var med i det tidigare planarbetet, meddelade efter
inledande kontakter att de inte kommer att delta i arbetet d& de har vergripande
planer for utveckling av deras anldggningar runt om i landet utifrén pagéende
teknikskifte. Arbetet har fortsatt utan ndgon bebyggelseplanering inom deras fastighet.

Under hosten 2022 har nya skisser tagits fram for omradet. Forslaget dr en avvéigning
mellan genomforbarhet, exploateringsgrad och skala och har utformats med
utgangspunkt i de synpunkter som inkom under foregaende samrad samt utifran
medborgardialogen. Resultatet dr en betydligt mindre omfattande exploatering &n vad
tidigare detaljplaneforslag innebar, med fokus pa anpassning till platsens kénnetecken,
skala och kommundelens karaktér av villastad. Planprocessen bor fokusera sérskilt pa
kopplingar och samband mellan bebyggelsen och omgivande delar av Enebyberg samt
relation till, och gestaltning av Enebybergsvigen da utrymme for allménna ytor ar
relativt begransad inom planomréadet.

Lage och avgriansning

Den exakta planomrédesgridnsen med ingdende fastigheter kan komma att d&ndras inom
ramen for planprocessen om detta krévs for uppdraget. Det kan vara dnskvirt med en
mindre sndv planomradesgréans eftersom manga planfrigor med férdel behandlas
utifran ett helhetsgrepp. Detta for att sikerstélla den aktuella platsens relation och
anpassning till omgivningen.

Omradets areal uppgar preliminért till ca 13 700 m?.
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Prelimindr avgrdnsning av planomrddet i rod-streckad linje, illustrationen visar
befintlig bebyggelse. Illustration av AIX arkitekter.

Markagoforhallanden

Planomradet beror preliminért fem fastigheter 6ster om Enebybergsvigen;
Snddroppen 8 (Djursholms AB) ,10 och 12 (Patriam AB), KIovern 7 samt Rodbetan 1
(Aros Bostadsutveckling AB). I omradet ingar ocksd kommunens emellan liggande
gatumark.

Snodroppen 8 dgs i dag av kommunens bolag Djursholms AB, men avsikten ar att den
ska Overlatas till Danderyds kommun. Allmén plats utgoérs av fastigheterna Enebyberg
1:80 och 1:105 som dgs av Danderyds kommun.

Statliga och kommunala intressen samt
kommunala planer

Regionala planer

Pé plankartan for RUFS 2050 beskrivs kommundelen Enebyberg, inklusive
planomrédet, som strategiskt stadsutvecklingsldge. Det innebér en tét och
sammanhéngande stadsbebyggelse med en kollektivtrafik av hog regional
tillgénglighet. Omradet angrénsar till den regionala stadskdrnan Téby C — Arninge.
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rtan RUFS 2050, planomrddet dr markerad med svart cirkel.

Oversiktsplan

I géllande Gversiktsplan for Danderyds kommun, antagen 2022, anges omradet dstra
Eneby torg som utredningsomrade 14. Markanvandningskartan redovisar
mangfunktionell bebyggelse pa bade vistra och dstra sidan om Enebybergsvigen. I
Oversiktsplanen foreslas en centrumutveckling med komplettering av bostéder,
verksamheter och métesplatser i omradet nordost om Eneby torg. Vidare anges, ur ett
hénsynsperspektiv, att nuvarande centrumanldggning vid Eneby torg fortsatt bor vara
dominerande. Kompletterande centrumutveckling och bebyggelse 6ster om
Enebybergsvigen bor underordna sig de byggnader som redan finns i omgivningen
och en naturlig avtrappning i anslutning till befintlig villabebyggelse kan eventuellt
skapas. Géllande Enebybergsvigen bor framkomligheten sérskilt beaktas.

I 6versiktsplanen anges att det inom omradet finns risk for ras och skred, 6ver-
svamningsrisk samt delvis risk for radon, bullerstdrningar (<60dB) och fornldmningar.
Dessa potentiella risker och storningar behdver utredas i planarbetet.
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Utsnitt fran oversiktsplanens markanvindningskarta.

Detaljplaner/fastighetsplaner (tomtindelningar)
Det finns totalt fem befintliga detaljplaner som reglerar berorda fastigheter samt
Enebybergsvigen som passerar omradet.
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Befintlig planliggning dver omrddet med omnejd.

S15

Detaljplanen reglerar Klovern 7 som “Kvartersmark som endast far bebyggas for
huvudsakligen bostadsdndamal”.

S17

Detaljplanen reglerar det sydvistra hornet av Klovern 7 som “Kvartersmark som
endast far bebyggas for huvudsakligen bostadsandamal”.

S33

Detaljplanen reglerar Snédroppen 8, 10 och 12. Fastigheterna har i befintlig
plankartabestimmelsen K, vilket reglerar storlek pé fastighet och huvudbyggnad samt
mojliggor att hela eller delar av bebyggelsen kan nyttjas for handels- eller
hantverksdndamél. Byggnaderna kan dessutom helt eller delvis nyttjas for
bostadsdndamal.

D238

Detaljplanen reglerar frémst vistra sidan om Enebybergsvéigen men &r dven relevant
for detaljplanen pa Gstra sidan da planen reglerar Enebybergsvégens utbredning.
Enebybergsvigen med kringliggande vigomrade ar reglerat som “Huvudgata”.
”Huvudgata” reglerar marken mellan Sldden 4 och kvarteret Snddroppen.
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S398

S398 reglerar Rodbetan 1 samt Enebybergsvigen och Gamla Norrtéljevéigen.
Enebybergsvigen dr reglerad som ”Gata eller torg”, omradet kring kérbanan &r
reglerad som ”Park eller plantering”. Mellan de olika anvdndningarna finns en prickad
granslinje som anger "Omradesgréns frén vilken mindre avvikelse i vissa fall far
goras”. Avvikelsen for ndmnd gréins géller endast allmén platsmark. Rodbetan 1 &r
reglerad som ”Smaindustri” och har en maximal byggnadshdjd pa 8,5 meter.
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¥ b BokeeTvarom
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Stadsplan S398.
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Tomtindelningsplan

Rddbetan 1, Klovern 7 och Snodroppen 8, 10 och 12 regleras dven med
tomtindelningsplan fran 1983.

Reservat/servitut

Bildande av gemensamhetsanléggningar kan komma att bli aktuellt inom planomréadet,
exempelvis for hantering av parkering for de nya bostdderna. Fragan behover studeras
i planarbetet.

Ledningsratter finns for allmédnna vatten- och avloppsledningar, vilka behdver ses 6ver
i planarbetet.
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Planeringsforutsattningar

Mark och natur

Gronstruktur — mark och vegetation
Omrédet ligger pd géngavstand till flera gronomréden (allmén plats). Inom 300 meter
finns tre kommunala lekplatser och Rinkebyskogen nas inom 500 meter.

Kulturmiljé

Bebyggelsen i Enebyberg vixte fram efter avstyckningar fran dgor som tillhorde
Enebybergs gard under 1900-talets forsta decennium. Utbyggnaden av radhus-
bebyggelsen i vistra Enebyberg pabdrjades pa 1960-talet och slutférdes under 1970-
talet.

Geotekniska forhallanden

Den geotekniska undersdkningen som togs fram i samband med detaljplanen frén
2017 visar att jordlager vid ytan utgors av upp till tvd meter fyllning.
Fyllnadsmassorna &dr blandade och bestar i huvudsak av mullhaltig sandig lera. Under
hardgjorda ytor utgdrs fyllningen av grusig sand. Fyllningen underlagras av torr-
skorpelera/sandig mordn. Under torrskorpan finns stéllvis cirka tva meter maktigt
lager 16s lera.

Generellt forkommer lera inom omradet med morén som gér uppemot ytan. Djup till
berg varierar kraftigt 6ver omradet mellan ca en meter till ver 5 meter under befintlig
markyta i dvriga omrédet.

Omrédets totalstabilitet bedoms i dagsliget vara tillfredsstillande (Geosigma 2017).
Uppgifterna kring omradets olika delar behdver ses 6ver under planprocessen och den
geotekniska undersdkningen kan komma att behdva kompletteras beroende pa
planomrédets avgrinsning.

Hydrogeologiska forhéllanden

En oversiktlig geoteknisk undersdkning genomfordes i samband med forra
detaljplaneforslaget fran 2017. Undersokningen behdver uppdateras for att kunna
anvéndas i planarbetet.

Utredningen visar att grundvattennivéerna varierar dver arstider och bland annat beror
pa nederbord och temperatur. Avldsningarna visar att grundvattennivén ligger cirka en
meter under befintlig markyta. Marken beddms ha medelgod infiltrationsférméga.
Omradet bedoms sammantaget som inte sarskilt sattningskénsligt.

Naturmiljo, lek och rekreation

Det finns inga vérdefulla naturmilj6er inom det preliminira planomrédet. Inom 200
meter finns bade ldmningar frén det tidigare kulturlandskapets dkermarker med
anlagda lekplatser samt skyddade alléer (7 kap. 11 § MB). Rinkebyskogens bryn
ligger ca 500 meter véster om omradet.

Fornldmningar
Det finns inga kénda fornldmningar inom planomrédet.
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Bebyggelse
Befintlig bebyggelse

_";g{’a

Befi nthg bebyggelse kring Eneby torg

Inom Snédroppen 10 och 12 finns totalt 16 hyreslédgenheter. Inom Klovern 7 fanns det
tidigare verksamhetslokaler. Byggnaden brann dock ner i mitten av 2022. Snédroppen
8 och Rddbetan 1 innefattar verksamhetslokaler.

Kulturmiljé
Omradet &r inte utpekat i kommunens kulturmiljéhandbok.

Service

I Enebyberg dr servicen koncentrerad till Eneby torg. Traffpunkt Enebyberg samlar
flera verksamheter under ett tak med bland annat kommunbiblioteket, kafé, kyrkorum,
Oppen forskola, fritidsgard, Kulturskola och verksamhet for seniorer. Runt torget
finns forutom vardcentral dven livsmedelsbutik, restaurang och apotek.

Avstandet till Téaby centrum ar 2,5 km, till Enebyéngens handelsplats 1,5 km och till
Morby centrum 4,5 km.

Sju forskolor finns idag i Enebyberg. I planarbetet behdver utredas hur situationen
med forskolor och forskoleplatser paverkas av foreslagen bostadsbebyggelse. 2017
noterades ett 6verskott av platser vilket behdver foljas upp.

Gestaltning

Befintlig bebyggelsen kring Eneby torg ar uppford i fem vaningar dér den dversta
véaningen &r indragen med tillhdrande takterrasser. Den hogsta delen ér utférd som ett
punkthus i atta vningar med indragen Oversta vaning. Samtliga byggnader har platta
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tak. Fasaderna ar huvudsakligen utforda i gra och vit puts med inslag av trdpaneler
med tydliga horisontella vningsmarkeringar. Bottenvaningens lokalldgen &r
markerade med skdrmtak. Balkonger forekommer badde som indragna éver hérn och
utkragande 6ver forgardsmark och bostadsgérd. I anslutning till bebyggelsen finns ett
torg samt parkering for besokare till verksamheterna kring torget.

—

Bebyggelsen kring Eneby torg i 3, 5 och 8 vaningar ddr dversta vaningen dr indragen.

Bebyggelse

Tidigare planforslag har mott stort motstdnd fran medborgare med anledning av att
bebyggelsen inte ansetts anpassad till platsens karaktér och skala. Planarbetet utgér nu
fran en volym- och hdjdmassigt mindre skala som omfattar bade radhus och
flerbostadshus vilket gar i linje med de 6nskemal som framfordes i dialogen avseende
typologi. Forslag till bebyggelse tas fram under arbetet med detaljplanen.
Utgéngspunkten dr bebyggelse i1 fyra kvarter som 1 stort foljer befintlig
fastighetsindelning vilket bedoms underlétta planens genomforande.

Mot bakgrund av detta foreslas att planeringen utgér ifran en byggnadshojd
motsvarande 4+1 vaningar sett frin Enebybergsvégen dér den dvre vaningen ar
indragen, det vill séga en spegling av byggnaderna som ramar in Eneby torg.
Inriktningen for smahusen dr en karaktir av stadsradhus som kan uppforas med 2 %
vaningar och innefatta terrass. Bebyggelsen direkt dster om Bryggare Bergs vig
kommer utredas for flerbostadshus i en radhuslik skala.

Ny bebyggelse behover i planprocessen noggrant analyseras utifran ett trygg- och
trafiksikerhetsperspektiv liksom utifran hur gestaltningen harmonierar med platsens
och omgivningens karaktér. Kopplingar och samband med omgivande delar av
Enebyberg behdver sérskilt belysas.

Utbyggnad av allméin plats sker fraimst genom ombyggnad av befintliga gator. Med
anledning av det nya forslagets mindre skala och icke stadsmissiga karaktir kommer
det inte att planldggas for nya parker eller torg. Grona ytor, dock ej parkmiljoer, kan
tillskapas inom allmén plats ldngs den nya gestaltningen av Bryggare Bergs vig,
Kvarnéngsvégen och vid véndplatsen i korsningen mellan gatorna.

For att bemota medborgarnas 6nskemél om ett karaktdrsméssigt anpassat
bebyggelseforslag, bor Enebybergsvigen gestaltas med gron forgardsmark/tradalléer.
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Bilden visar ett forslag till utveckling av omrddet.

Trafik och kommunikationer

Planomradet tangerar Enebybergsvagen, angrinsar till Gamla Norrtéljevagen i norr
och genom planomradet gar Bryggare Bergs vdg. Enebybergsviagen och Gamla
Norrtéljeviagen ingér i vart fall inledningsvis inte i planomradet. Enebybergsvégen ar
en del av ett regionalt cykelstrak.

Genom planomradet 16per Bryggare Bergs vdg och Kvarndngsvagen. I korsningen
mellan dessa tva gator finns en véndplats.

Parkering
Parkeringen vid Eneby torg dgs av bostadsréttsforeningen Eneby torg som
tillhandahéller korttidsparkering for besokare till verksamheterna.

Kollektivtrafik

Enebybergsvégen trafikeras idag av regionala busslinjer. Busshallplatser (hallplats
Eneby torg) finns i norrgéende riktning vid véndplatsen samt strax innan
Gethagsvégen i sodergéende riktning. Placeringen av busshéllplatserna kan komma att
utredas inom ramen for planarbetet alternativt i ett separat utredningsarbete for
Enebybergsvigen.

Gator och trafik

En av de mest centrala planeringsforutsittningarna for detaljplanearbetet ar
gestaltningen av den del av Enebybergsviagen som stracker sig fran korsningen gamla
Norrtéljevagen till Gethagsviagen. Gatustrackningen utgdr idag en hiandelserik
stadsmiljo med tre signalregleringar, in- och utfarter, korsningar, passerande skolbarn,
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regionala linjedragningar for buss samt regionalt cykelstrak. Gatans komplexitet
staller krav pa bland annat béttre framkomlighet, trafikséikra passager, gang- och
cykelbanor for oskyddade trafikanter och placering av busshallplatser. Gatan behover
diarmed gestaltas med tillrdckliga gatusektioner enligt regionala matt vilket behdver
utredas tidigt i planarbetet for att kunna avgrinsa planomrédet. Det &r av stor vikt att
se over mdjligheten att knyta samman &stra och vistra sidan av Enebybergsvigen.

Ombyggnad av Enebybergsvidgen har omnidmnts i tidigare utredningar och behdver nu
utredas tidigt eftersom gatans utformning skapar forutsittningar for detaljplanen vad
géller bland annat ingdende fastigheter, plangrins, passager med mera. Arbetet bor ske
1 dialog med fastighetsdgarnas arkitekter samt tekniska kontoret.

For att avgora huruvida gillande plan ger stod for de atgarder som kravs langs
Enebybergsvigen behovs en forprojektering av ny gatusektion inom planarbetet.
Sektionen ska inrymma bade gédngbanor, cykelbana och korfilt enligt regionala
standarder. Aven busshéllplats med skyddsremsa ska inrymmas i bida riktningar och
det dr 6nskvirt med gron forgdrdsmark eller tradallé langs gatan for att frémja
tradgardsstadens ideal. En preliminér uppskattning av Enebybergsvigens nya bredd ér,
avseende behov for gang, cykel och regionalt busskorfalt, minst 13,2 meter. Mattet
omfattar dd minsta godkénda métt for regionalt busskorfilt, regionalt cykelfalt samt
géngbana pé gatans véstra sida om ca 1,9 m. Ndmnda atgérder tillsammans med
onskvird gronstruktur ldngs Enebybergsvigen kommer sannolikt innebéra att
markdverlatelse behover ske mellan fastigheterna inom planomradet och den
kommunal marken ldngs Enebybergsviagen. Det behdver dock utredas tidigt i
planprocessen.

Teknisk forsorjning
Omradet ingér i verksamhetsomradena for ren-, spill- och dagvatten. Allménna ren-
och spillvattenledningar finns i Gethagsvigen och Kvarningsvigen.

Uppvéarmningssétt for den planerade bebyggelsen kommer bestdmmas i ett senare
skede. Fjarrvdarme finns inte utbyggt i omrédet.

Kapacitet i elndtet behover utredas i planarbetet.

Miljo, halsa och sikerhet
Avfall

Sophantering ska l6sas inom respektive fastighet eller som gemensamhetsanldggning.

Risk
Niérliggande vigar, Enebybergsvédgen och Gamla Norrtéljevéigen ér enligt NVDB inte
klassade som primédr/sekundirled for farligt gods.

Markfororeningar

Utifrén resultaten av tidigare utférd undersdkning ar fororeningssituationen inom
omradet generellt 14g. Patraffad fororening bor undersokas vidare i exploatering for att
sdkerstilla att inga risker foreligger for ménniskors hélsa eller for miljon vid en
andring av markanvidndningen.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten i Danderyd ir generellt sett god. Enligt 6versiktliga uppgifter fran Ostra
Sveriges luftvardsforbund berdknas halten for kvavedioxid per dygn vara 18-24 pg/m?
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i planomradet. Halten for inandningsbara partiklar (PM10) per dygn &r beréknade till
20-25 pg/m3. Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt med
god marginal i Stockholms ldn. Halterna av féroreningar ligger under de
miljokvalitetsnormer som géller och planforslaget bedoms inte kunna leda till
Overskridande av miljokonsekvensnormerna for luft.

Buller

Bullernivaerna inom omradet fér inte dverskrida forordningen for buller, det vill sdga
60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad, och 50 dB(A) ekvivalent
ljudnivé samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid en uteplats.
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Bilden visar ekvivalent ljudniva lings Enebybergsvdgen.

Klimatanpassning

Enligt Lansstyrelsens lagpunktskartering finns inga lagpunkter inom det tinkta
planomrédet. Vid 100-arsregn finns det risk for ansamling av vatten inom och
kring planomradet.

Konsekvenserna vid skyfall behover utredas i planprocessen for att sikerstélla att
tillfalliga 6versvamningar kan uppsté vid extremregn utan att betydande skador
uppstar pa den bebyggda miljon.
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Tillgénglighet
Tillgdnglighetskraven i Boverkets byggregler ska efterfoljas vid tillkommande
bebyggelse.

Medborgardialog

Under 2021 genomfordes en medborgardialog avseende utvecklingen av Ostra Eneby
torg. Det var stort intresse att delta och 1040 svar inkom. Dialogen genomfordes i
form av en enkét som var 6ppen for alla samt tva fokusgrupper. Den ena riktade sig
till ungdomar som vanligtvis inte brukar delta i dialoger (10 personer i 12-ars aldern)
och den andra fokusgruppen bestod av niarboende.

Dialogen genomfordes for att ta reda pa vad medborgarna tycker om en eventuell
utveckling av Ostra sidan av Enebybergsvigen. Dialogen syftade ddrmed till att

ge Danderyds politiker, tjdnstepersoner samt berorda fastighetsdgare information om
hur de som nyttjar omradet ser pa det idag, vad som &r bra, vad som kan forbéttras och

vilka utvecklingsperspektiv som finns. Resultatet av dialogen presenterades under
2021.

Dialogresultatet utgor diarfor en mycket viktig del av planeringsunderlag som har och
fortsatt ska implementeras i planprocessen och kommande forslag till detaljplan. Det
kommande detaljplaneforslaget kan ddrmed ses som en ytterligare form av
aterkoppling till medborgarna.

Genom att i planforslaget bemota inkomna forslag, idéer och synpunkter kan
planprocessen underléttas. Att bemota behover inte betyda att utfora enligt
medborgarnas dnskemaél. Det dr ddremot vérdefullt att tydligt redogdras for olika
avvagningar och stédllningstaganden som gjorts utifrdn medborgarnas inspel i dialogen.

Nedan presenteras de viktigaste medskicken fran dialogen att beakta vid utformandet
av planforslaget:

Omvandla trdkigt, fult och nedgdnget till trivsamt, tryggt och trevligt
De flesta upplever idag omradet som trékigt, fult, nedganget och slitet men en del
tycker omrédet dr bra. Medborgarnas malbild om 15 &r dr att omrédet ska vara
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trivsamt, tryggt och trevligt. Dessa synpunkter behover beaktas i planforslaget genom
satsningar pé atgérder som framjar trivsel och viljan att vistas inom omrédet. Ett
planforslag som mojliggor nya, estetiskt tilltalande och vidlunderhéllna byggnader som
ersitter den befintliga mer nedgangna miljon utgdr i sig en rejélt lyft for dstra Eneby
torg. For att frimja trivseln 1 hela omradet kan det vara relevant att i planprocessen ta
ett helhetsgrepp och se 6ver dven den véstra sidan. For att sékerstélla gott underhall
efter detaljplanens genomférande bor planprocessen inkludera utredning av
genomforande- och driftsfragor.

Upplevd otrygghet bland barn och unga

De flesta kdnner sig trygga i omradet, men yngre personer gor det inte i samma
utstrackning. Genom samtal i fokusgruppen med unga framkom att barn gdrna
undviker vistelse i omradet eftersom det upplevs dde, otryggt och lite otéckt. Onskan
ar att {4 bort otrygghetskidnslan genom exempelvis park, belysning och upprustning av
byggnader sa att omradet blir en plats man vill ga till, som drar folk for social
samvaro.

Utifran ovan dr det av stor vikt att trygghetsperspektivet beaktas i planprocessen och
att planforslaget utformas sa att den fysiska strukturen tillsammans med platsspecifika
atgirder framjar tryggheten under dygnets alla timmar, &ret runt.

Ta hdnsyn till platsens karaktdr och skala

Dialogresultatet visar mycket tydligt pA medborgarnas 6nskemal om ett
bebyggelseforslag som &r anpassat till kommundelens karaktir och skala. Har
foresprakas en bebyggelseutveckling i mindre skala och en typologi som harmonierar
med omgivningens tradgérdsstadsideal.

Nuvarande bebyggelseforslag tar hinsyn till just detta och resultatet dr en betydligt
blygsammare exploatering med béttre anpassning till omgivande bebyggelse dn
tidigare forslag. Det bor genom planprocessen sékerstillas och fortydligas huruvida
forslaget anpassats till platsens karaktir och omgivande skala med
tradgardsstadsidealet som foresprakare. For att forsta planomradets relation till
omgivningen &r det fordelaktigt att i planprocessen utreda planomradet ur ett storre
helhetsperspektiv som dven gar utanfor planomradesgrinsen.

Mobilitet och rérelsemédnster

I dialogen fick framkomlighet for cykel hogt betyg medan framkomligheten for
biltrafik fick ldgre betyg. De flesta ror sig kring de stora vigarna och torget. Vissa
passerar genom omradet pd de mindre vagarna och ett fital sneddar genom omradet.
Fran bade fokusgrupper och enkét framkom att man ror sig runt omradet, helst inte
genom. Dessa inspel understryker vikten av trygghetsfragan i planprocessen. Det ér
ocksé viktigt att se 6ver mobiliteten inom, till och frdn omradet samt att frimja vilja
att just passera genom den nya bebyggelsen.

Dialogresultatet pekar dven pa att gestaltningen av Enebybergsvigen blir viktig att
beakta i detaljplanen. Inom ramen for utredningsarbetet for ombyggnad av gatan
behover framkomlighets, - och trafiksdkerhetsfrimjande atgérder for bil- och
busstrafik och oskyddade trafikanter ses dver. Det behover sikerstillas att cykelbanan
uppnér regional standard.

Blandade typologier och upplatelseformer

Sammantaget visar dialogresultatet pa onskemal om att eventuell ny bebyggelse
uppfors som villor, radhus och lagre flerfamiljshus. Yngre under 25 ar dr mer positiva
till flerfamiljshus, liksom personer 6ver 75 ar. Verksamhetsutovare i omradet ser helst
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bostider for yngre. Ovriga svaranden dnskar bostéider for barnfamiljer, 50+ och ildre.
Det ska noteras att svaren aterspeglas i svarsfrekvensen for respektive malgrupp; det
vill sdga varje malgrupp onskar bebyggelse for sitt eget behov.

Planprocessen bor inkludera analys kring hur olika typologier beméter olika
medborgargruppers 6nskemél. Det bor, utifran typologi, gestaltning och
upplatelseform finnas en tydlig tanke om vem det byggs for och varfor.

Fler métesplatser, grénomrdaden och sociala funktioner

medborgarna dnskar fler platser fér umgénge och social interaktion, sdvél utomhus
som inomhus. Hir efterfragas restauranger, caféer, gym, parker, lekplatser och
gronomraden.

Med anledning av forslagets mindre dignitet och icke-stadsméssiga karaktér inrymmer
det ingen av ovanstidende funktioner. Planprocessen bor dock utreda mojligheten att
tillskapa grona ytor (ej parker) inom planomradet. En strategi for att stirka
tridgardsstadens ideal kan dven vara att utforma Enebybergsvigen med gron
forgardsmark/véxtlighet mot/lingsmed gatan.

Barnperspektiv

Vid genomforandet av uppdraget ska barnperspektivet uppmérksammas med avseende
pa narmiljons inverkan pa barn och ungas hélsa och vélbefinnande. Med anledning av
antalet barn och unga som vistas och bor inom och i anslutning till omradet &r det
viktigt att utforma planforslaget utifran ett socialt- och barnperspektiv. For att
astadkomma detta, och bemdta de viktigaste aspekterna inkomna genom dialogen, &r
det relevant att ta fram en barnkonsekvensanalys, social konsekvensanalys eller
liknande utredning som planeringsunderlag till detaljplanen.

En av flera viktiga aspekter att beakta ar trygghetsfrigan, dé det i dialogen
framkommit att manga unga kénner sig otrygga i omradet. Planforslaget behdver
utformas sa att den fysiska strukturen (exempelvis strak, floden, bottenvaningar,
volymer) tillsammans med platsspecifika atgérder (exempelvis belysning, informell
Overvakning) verkar trygghetsfrimjande. De senare atgérderna tillhor
genomforandeskedet men behover beaktas redan i detaljplaneskedet.

Koppling till andra projekt
Det preliminéra planomrédet ligger i anslutning till Enebybergsvigen. Huruvida
Enebybergsvégen ska ingé i planomréadet utreds inom ramen for planarbetet.

Projektering och ombyggnad av Enebybergsvigen kommer drivas i ett separat drende.
Samordning med planering av framtida utbyggnad behdver ske inom planarbetet.
Tekniska nimnden forutsatts hér sta for projektering och genomforande av
ombyggnationen av Enebybergsvégen.

Det kan i planarbetet vara relevant att beakta nérliggande detaljplaneprojekt
utbyggnad av Enebybergs skola.

Projektets bedrivande

Projektet styrs av en projektledare frén tekniska kontoret som leder projektet
tillsammans med delprojektledare fran milj6- och stadsbyggnadskontoret. Projektet ar
indelat i tre delprojekt: detaljplan, markanvisning och utbyggnad. Under varje
delprojekt tillsétts en arbetsgrupp fran berdrda forvaltningar vilka innefattar bade
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tekniska kontoret och milj6- och stadsbyggnadskontoret. Det tre delprojekten pagar
parallellt men med olika intensitet beroende pa vilken fas projektet befinner sig i.
Syftet ar att samordna detaljplan, exploateringsfragor, budget och planens
genomforande.

Delprojekt detaljplan
Arendet handliggs enligt PBL (2010:900, i sin lydelse fran 2 januari 2015/ 1 april
2020), reglerna for utokat planforfarande, 5 kap 7 §.

En preliminédr bedomning, utifran nuvarande kunskap, ar att genomforandet av planen
inte riskerar att bidra till ndgon betydande miljopaverkan. I kommande
behovsbeddmning kan det stillningstagandet komma att &ndras.

Foljande utredningar har tagits fram i samband med detta start-PM:

Strukturskisser AIX, 2023-01-04

Foljande utredningar har tagits fram tidigare och kan komma att behdva
uppdateras/kompletteras:

Trafikutredning 6stra Eneby torg, Tyréns 2017-03

PM Sékra skolvédgar, WSP 2021

Oversiktlig miljéteknisk markundersdkning, Geosigma 2017-03-29
Markteknisk undersékningsrapport, Geosigma 2017-03-21
Dagvattenutredning Eneby torg, Geosigma 2017-03-23

Tekniskt PM geoteknik, Geosigma 2017-03-22

Trafikbullerutredning for detaljplan Eneby torg, Akerlf Hallin akustikkonsult
2017-04

VA-teknisk utredning, AF 2017-03-17

Utdver ovan finns dven foljande planeringsunderlag som kan vara relevanta:

Arkitektforslag Aros/Kjellander Sjoberg 2017-04-13
Arkitektforslag Patriam/Semrén + Mansson 2017-04-12

Gestaltningsprogram for allmén plats, WSP 2017-03-24

Foljande nya utredningar behover tas fram:

Sektion for Enebybergsvégen for att kunna bestimma avgrénsning av
planomradet alternativt inforliva Enebybergsvigen i planomradet.

Barnkonsekvensanalys alternativt social konsekvensanalys och
barnkonsekvensanalys eller annan liknande utredning som belyser de aspekter
avseende social héllbarhet och barnperspektiv som framkommit under
dialogen (se kapitel medborgardialog och barnperspektiv).

Ny bestéllning behdver goras fran E.ON och Skanova éver
ledningsdragningen i omradet.

Under planprocessen kan det framkomma att ytterligare utredningar krévs.



DANDERYDS Diarienr: KS 2023/0102 20 (20)

KOMMUN 2023-02-07

START-PM

Delprojekt markanvisning

Innan planarbetet paborjas avses avtal tecknas om att kommunen koper fastigheten
Snoédroppen 8 av Djursholms AB. Kommunen planerar att markanvisa byggritterna pa
fastigheten enligt framtida lagakraftvunnen detaljplan.

Delprojekt utbyggnad

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmén plats. Varje fastighetsdgare ansvarar for
kommande bebyggelse inom sin egen kvartersmark samt anslutningar mot allméan
platsmark. Utbyggnaden startar nér detaljplanen vunnit laga kraft. Hur delprojektet
utbyggnad ska genomforas och finansieras kommer att faststillas genom
exploateringsavtal mellan kommunen och respektive fastighetsidgare.

En &verenskommelse om exploatering ska traffas mellan kommunen och
exploatdrerna innan detaljplanen antas. Overenskommelsen ska reglera kommande
fastighetsbildning samt 6vriga fragor med anledning av detaljplanens genomforande.
Nuvarande fastighetsstruktur bedéms besta i huvudsak men med mindre regleringar
frimst rérande allmin plats.

Ekonomi

Projektet kommer att medfora visst ombyggnadsbehov av befintligt gatunit inom
omradet. Kommunen kommer dérfor att ha utgifter som rér ombyggnad av allmén
plats. Respektive fastighetségares bidrag till ombyggnaderna regleras i
exploateringsavtal.

Kommunens intékter fran projektet kommer fran en framtida forséljning av mark,
framst Snodroppen 8.

Ombyggnad av Enebybergsvigen forutsitts att finansieras sirskilt via kommunala
investeringsmedel.

Utredningsutgifter

Utredningsutgifter dr de utgifter som kommunen har for att ta fram en detaljplan samt
kostnader som kravs for markregleringar. Utredningsutgifterna i detta projekt bestar
av utredningar som ndmnts ovan samt interna administrativa kostnader — fraimst
personalkostnader. Detaljplanen bekostas av respektive fastighetsidgare.

Preliminar tidplan

- Detaljplanering 2023-2024

- Markanvisning 2025

- Utbyggnad 20262028
TEKNISKA KONTORET
Dag Bjorklund Linda Hartzell

Tf. mark- och planeringschef Planarkitekt
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