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Detaljplan Ostra Eneby torg, Snédroppen 8 m.fl

Arendet

Arcona har kontaktat kommunen med forfragan om att uppritta ny
detaljplan for att utreda forutséttningarna for att omvandla dven Ostra sidan
av Enebybergsvigen.

Kommunledningskontoret foreslar att en kompletterande bebyggelse pa
Ostra sidan om Enebybergsvigen mitt emot Eneby torg provas i ett
planprogram. Programomréadet bor omfatta Rodbetan 1, Snddroppen 8, 10,
11 och 12 samt Plogen 12 och 13.

Kommunledningskontorets forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar

Kommunstyrelsen ger byggnadsndmnden i uppdrag att utarbeta ett forslag
till detaljplaneprogram for omradet Ostra Eneby torg; Snédroppen 8, 10 —
12, Rédbetan 1 samt Plogen 12- 13.

Bakgrund

En omvandling av Eneby torg pagér med Arcona som byggherre. Arcona
har kontaktat kommunen med forfrdgan om att upprétta ny detaljplan for att
utreda forutsdttningarna for att omvandla dven Ostra sidan av
Enebybergsviagen. Arcona har varit i kontakt med samtliga berdrda
fastighetségare, och fitt bekréftelse pa att de inte motsétter sig en provning
av ny detaljplan for omradet.

Rodbetan 1 dgs av ett privat fastighetsbolag och anvénds for kontors- och
verksamhetsdndamal. Snddroppen 8 dgs av Djursholms AB och hyrs ut till
verksamhetsidkare. Sndodroppen 10 och 12 dgs av privatperson och anvidnds
som hyresldgenheter. Snddroppen 11 édgs av Telia och anvidnds som
telestation.
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Ett av Arconas forslag pd ny utformning
Planberedningen behandlade drendet den 7 mars 2012.

Ar 2007 genomfdrdes en trafikmiitning p4 Enebybergsvigen. Mitningen
visade att det kor ca 14 000 fordon/dygn péa viagen. Tekniska kontoret
bedomer att trafiksituationen idag &r ungefar samma eller nagot dkad.
Tekniska ndmnden har givit tekniska kontoret i uppdrag att presentera ett
forslag till utredning med syfte att ta fram en langsiktig plan for ett
utvecklande av Enebybergsvigen till en lokalgata anpassad for busstrafik
samtidigt som gang- och cykeltrafik prioriteras. Avsikten dr att minska
genomfartstrafiken fran Tdby och gora viagen mer trafiksdker. Detta skulle
kunna innebira att Enebybergsvégen fir en helt annan karaktir &n idag i
anslutning till Eneby torg. I samband med utredningens framtagande ska
nya trafikmétningar genomforas.

Norr om Eneby torg, pd vistra sidan Enebybergsvigen ligger Plogen 12 och
13, som dgs av kommunen och ér bebyggt med markldagenheter som
inrymmer bostdder for dldre. Byggnaderna har eftersatt underhall och &r inte
dndamaélsenliga for dldre avseende bl a funktionell standard och
tillgdnglighetsanpassning. Plogen 12 och 13 innehaller 11 mindre l4genheter
som dr en del av de sammanlagt 76 pensionirsbostdder som finns i
anslutning till Eneby Torg. Kommunfullméktige har beslutat om en
upprustning av pensionirsbostidderna vid Eneby torg och KF beslot 2011-
11-28 att tidigareldgga upprustningen med start under 2012.

Forutsiattningar
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I Danderyds kommundvergripande 6versiktsplan, antagen 2006, anges
omrddet som utvecklingsomrade. Markanvéndningskartan visar
utvecklingsomrade pa bade vistra och 6stra sidan om Enebybergsvigen.
Texten anger endast att ”Eneby torg kan utvecklas med savél bostdder som
handel.

Detaljplaner
For Rodbetan 1 galler S398, fran 1981. Planen anger smdindustri och tillater
en byggnadshdjd om hogst 8,5 meter.

For Snodroppen 8, 10, 11 och 12 géller S33 fran 1939. Fér Snddroppen 8,
10 och 12 anges handel- och hantverksdndamal och en byggritt om hogst
200 m? per fastighet. Snodroppen 11 ér en s.k. A-tomt déar byggnad for
allmént &ndamal fir uppforas om hogst tvd vaningar.

For Plogen 12 och 13 géller S365 frdn 1974. Bada fastigheterna anges som
bostadsdandamal med en byggritt som hogst far omfatta halva fastighetens
storlek. Byggnad far uppforas i hogst en véning, dock méa en tredjedel
uppforas till tva vaningar.

Ovrigt

Snodroppen 8, som dgs av Djursholms AB, hyrs idag ut med s.k.
rivningskontrakt (5 &r). Nuvarande hyresgast kan under 2012 sédgas upp utan
besiktningsréitt. Om planarbete paborjas efter 2012 kan nuvarande hyresgist
endast evakueras med en evakueringskostnad.

Kommunledningskontorets yttrande

Enligt den nya plan- och bygglagen, som borjade gélla den 2 maj 2011, &r
det inte ldngre obligatoriskt att upprétta program infor en
detaljplaneldggning. I vissa drenden finns dock anledning att prova idéer
och forslag 1 en ndgot mer Overgripande niva én direkt i en detaljplan, varfor
programskedet nu ér frivilligt.

Kommunledningskontoret foreslar, i samrad med stadsbyggnadskontoret
och tekniska kontoret att en kompletterande bebyggelse pa dstra sidan om
Enebybergsvigen mitt emot Eneby torg provas i ett planprogram.
Programomrédet bor omfatta Rodbetan 1, Snédroppen 8, 10, 11 och 12 samt
Plogen 12 och 13, se nedanstaende kartbild.
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Ungefirlig

For Rodbetan 1 och Snddroppen 10 och 12 bor programmet prova om de

nya byggnaderna 0ster om Enebybergsvigen kan innehalla lokaler i

bottenvaningarna for att 6ka serviceutbudet och forstérka karaktdren av
lokalt centrum. Att utveckla Enebybergsvégen till ett torgstrék bidrar ocksa
till att {4 ner hastigheten pé trafiken och accentuerar den planerade nya

inriktningen for gestaltningen av Enebybergsvégen.

Det ar viktigt att en eventuell ny bebyggelse utformas sé att bebyggelsen
lings Enebybergsvigen ansluter till den nya bebyggelsen vid Eneby torg,
vister om viagen. Bebyggelsen inne 1 kvarteret bor dock trappas ner och
ansluta till bakomliggande bebyggelse. Narmare utformning fér provas i

detaljplaneprocessen.

Infor en ev planlédggning bor de kommunala omsorgsbehoven utredas. Inom
Enebyberg ar det redan idag brist pé forskoleplatser. Om ytterligare bostader
uppfors inom kommundelen blir behovet av forskoleplatser dn storre. Efter
samrdd med utbildnings- och kulturkontoret bedoms att det i ett eventuellt
planomrade maste reserveras plats for forskola. En detaljplan skulle kunna
goras sé flexibel att den medger bade bostidder och forskola inom samtliga
fastigheter, eventuellt skulle Snédroppen 8 reserveras for forskola. Eneby
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torg Ostra bedoms som ett mycket bra ldge for en forskola dd omradet ar
centralt beldget ndara busshallplatser.

Vid ett beslut om att utveckla omradet dster om Eneby Torg bor dvervigas
lampligheten att avveckla befintliga lagenheter inom Plogen 12 och 13, riva
byggnaderna och ersitta dem med mer andamélsenliga bostéder anpassade
for dldre. En ny byggnad hér skulle kunna utformas for att battre anpassas
till den nya miljon kring Eneby torg samtidigt som den kan utgora en battre
bulleravskdrmning mot bakomliggande bostider.

Djursholms AB-s fastighet, Snédroppen 8, kan markanvisas till Arcona och
ingd 1 projektet som helhet, alternativt siljas pa 6ppna marknaden nér
detaljplanen éar klar.

Om planprogrammet ska utmynna i en eller flera detaljplaner far avgoras
senare 1 processen. Troligen bor all bebyggelse dster om Enebybergsvigen
utgora en detaljplan. Om &dldreldgenheterna ska ingé i programmet kan
denna del utgora en egen detaljplan.

Johan Haesert Annika Alm
Kommundirektor Planeringschef
Bilaga:

Forfragan angdende ny detaljplan for exploatering av Ostra Eneby torg,
Arcona ab inklusive bilagor fran berorda fastighetségare.

Exp:
Byggnadsnamnden
Tekniska ndmnden
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