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Dag Bjorklund

Kommunstyrelsen

Uppdrag att ta fram forslag till detaljplan for ostra
Eneby torg och uppdrag att ta fram exploateringsavtal
och underlag for markanvisning

Arendet

Med foreliggande drende ges uppdrag att ta fram forslag till ny detaljplan
som mojliggor for bostadsbebyggelse inom Ostra Eneby torg. Ingdende
fastigheter dr Rodbetan 1, Klovern 7 och Snddroppen 8, 10 och 12 samt
kommunens emellan liggande gatumark del av Enebyberg 1:80 och 1:105.
Exakt planomrddesgrins faststélls i planprocessen.

Omradet &r 1 behov av utveckling och har tidigare utretts for
bostadsutveckling.

Det senaste detaljplaneforslaget presenterades vid samrad i maj-juli 2017.
Planuppdraget avbrots dérefter 1 borjan av 2018 efter kritiska synpunkter i
samradet. Fastighetsdgarna har dérefter beslutat att revidera omfattningen av
exploateringen i enlighet med medborgardialogens slutsatser. I det senaste
forslaget har planomradet minskat och den nya bebyggelsen har dndrats till
att innefatta bade radhus samt flerbostadshus i ldgre volymer @n de som
presenterades vid samréadet 2017.

For reglering av ansvar, markdverforingar och kostnader for projektets
genomforande foreslas att exploateringsavtal tas fram.

Tekniska kontorets forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen uppdrar at milj6- och stadsbyggnadsndmnden att
ta fram ett forslag till detaljplan i enlighet med start-PM {6r Ostra
Eneby torg. Uppdraget ska redovisas for kommunstyrelsen senast
forsta kvartalet 2025.

2. Kommunstyrelsen bemyndigar planchefen att ingé planavtal med
fastighetségarna.

3. Kommunstyrelsen uppdrar at tekniska kontoret att ta fram forslag till
exploateringsavtal, avseende utveckling av fastigheterna Rodbetan 1,
Klovern 7 samt Snddroppen 10 och 12. Uppdraget ska redovisas for
kommunstyrelsen senast forsta kvartalet 2025.
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4. Kommunstyrelsen uppdrar dt tekniska kontoret att ta fram underlag
till markanvisning for Snddroppen 8. Uppdraget ska redovisas for
kommunstyrelsen senast under forsta kvartalet 2025.

Bakgrund

Omradet har utretts for ny bostadsbebyggelse atminstone sedan 2012 da
kommunstyrelsen gav uppdrag att ta fram ett program for detaljplan. Ett
forslag till ny detaljplan paborjades for dstra Eneby torg under 2015 med
syfte att mojliggora for bland annat bostader och forskola. I maj-juli 2017
var forslaget ute pa samrad vilket vickte stort intresse for boende 1 omradet.
Uppdraget avbrots 2018 med anledning av inkomna synpunkter. En
medborgardialog genomfordes under 2021 vilken, tillsammans med
inkomna synpunkter frdn samradet, legat till grund for den omfattning av
bebyggelse som nu forslas som utgangspunkt for planarbetet.

Utgangspunkt for planarbetet

Utgéngspunkten for arbetet innebér att Rodbetan 1 (kvarter C pa bilden
nedan) och Snddroppen 10 och 12 (D) bebyggs med flerbostadshus samt att
Klovern 7 (A) och Snédroppen 8 (B) planeras for radhus. Bebyggelsen
narmst Bryggare Bergs vig i kvarter A och B kommer dven utredas for
flerbostadshus i en radhuslik skala. Antalet bostider har i det nya forslaget
minskat 1 jamforelse med forslaget fran 2017, framst till f6ljd av att radhus
foreslas ingd samt att fem villafastigheter har utgétt tillsammans med den
tekniska anldggningen inom fastighet Snédroppen 11.

skala 1:1000 (A3) 4

IS Jae

Bilden visar ett forslag till utveckling av omrddet.
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Medborgardialog

Under 2021 genomfordes en medborgardialog om utvecklingen av dstra
Eneby torg. Det var stort intresse att delta och totalt inkom 1040 svar.
Dialogen genomfordes for att ta reda pa vad medborgarna tycker om en
eventuell utveckling av omradet 6ster om Enebybergsvéigen. Dialogen

gav Danderyds politiker, tjanstepersoner samt berdrda fastighetsdgare
information om hur de som nyttjar eller vistas ndra omradet ser pa det idag,
vad som &r bra, vad som kan forbéttras och vilka utvecklingsperspektiv som
finns.

Medborgarnas inspel om savil nuvarande forutsédttningar som framtida
utvecklingsmojligheter av omradet dr ett viktigt planeringsunderlag som
bade har och fortsatt ska implementeras i1 planprocessen och forslaget till ny
detaljplan. Detaljplaneforslaget bor ddrmed ses som ytterligare en form av
aterkoppling till medborgarna.

Genom att i planforslaget bemdta inkomna forslag, idéer och synpunkter
kan planprocessen underléttas. Att bemdta behdver inte betyda att utfora
enligt medborgarnas 6nskemal. Det dr ddremot vardefullt att det tydligt
redogdrs for olika avvigningar och stillningstaganden som gjorts utifrdn
medborgarnas inspel i dialogen.

De viktigaste medskicken fran dialogen finns redovisade i bifogat start-PM.

Utredningsuppdrag ombyggnad Enebybergsvagen

En visentlig forutsittning for detaljplanen ér koordinering med nddvandig
ombyggnad av Enebybergsvigen. Inom planarbetet krdvs att den framtida
sektionen med maétt pa korbanor och annat som moter aktuella krav och
innehaller relevanta funktioner definieras. Detta for att kunna bestimma
planavgrinsningen och underlitta for genomforandet.

Ombyggnad av Enebybergsvigen har omndmnts i tidigare utredningar och
behover till den del det krévs for planarbetet utredas tidigt i
detaljplaneprocessen eftersom gatans utformning skapar forutsittningar for
detaljplanen vad giller bland annat ingéende fastigheter, plangrins, passager
med mera. Arbetet bor ske 1 dialog med fastighetsdgarnas arkitekter.
Malséttningen &r att en utgdngspunkt for bebyggelsens disponering med
gatusektion arbetas fram 1 planarbetets inledning for att finnas tillgéngligt
under varen 2023 som utgangspunkt i arbetet med detaljplanen.

For att bestimma omfattningen av intrdng pa kvartersmark for de atgérder
som krévs lings Enebybergsvigen behovs en forprojektering av ny
gatusektion. Sektionen bdr inrymma bade gangbanor, cykelbana och korfalt
enligt regionala standarder. Aven busshéllplats med skyddsremsa bor
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inrymmas 1 bdda riktningar och det &r onskvirt med gron forgdrdsmark eller
tradallé langs gatan for att frimja trddgardsstadens ideal.

Utredningsarbetet for Enebybergsvégens utformning och utbyggnad i 6vrigt
behover paborjas/kompletteras parallellt med detaljplaneprocessen. Detta
bedoms ligga inom tekniska ndmndens ansvarsomrade och utredas av
tekniska kontoret och hanteras i ett framtida investeringsprojekt. Utan denna
koordinering torde inte nadgot planforslag kunna presenteras.

Markoverlatelse

Eventuella atgdrder som behover vidtas for 6nskvérd sektion ldngs
Enebybergsvigen kommer sannolikt innebéra att markdverlatelse behdver
ske mellan fastigheterna inom planomradet och den kommunal marken
langs Enebybergsvigen. Detta liksom dvriga markregleringar inom
planomrédet regleras i exploateringsavtal som foreslas bli tecknat infor
detaljplanens antagande.

Tekniska kontorets utredning

Fastigheterna Rodbetan 1, Klovern 7 och Snddroppen 8, 10 och 12 &r
beldgna i kommundelen Enebyberg i norra delen av Danderyd.
Fastigheterna ligger pa Ostra sidan av Enebybergsviagen och omfattar
sammanlagt ca 13 700 m?.

I 6versiktsplanen fran 2022 anges att omradet dr utpekat som utvecklings-
omride dir foreslagen anvidndning dr bostdder och verksamheter. Tanken dr
att omrddet pa Ostra sidan av Enebybergsvigen gestaltningsmissigt och
funktionellt ska knytas samman med Eneby torg.

Det finns totalt fem befintliga detaljplaner som reglerar berérda fastigheter,
S398, S15, S17, S33 och D238. Enebybergsvdgen angrinsar till plan-
omradet. Planerna reglerar 1 huvudsak anvéndningen till bostdder samt
handels- eller verksamhetsomrade.

Rodbetan 1, Klovern 7 och Snédroppen 8, 10 och 12 regleras dven med
tomtindelningsplan frdn 1983.

Tekniska kontorets bedémning

Tekniska kontoret foreslar att en ny detaljplan tas fram for att prova
mojligheten att medge ny bostadsbebyggelse inom fastigheterna

Rodbetan 1, Klovern 7 och Snédroppen 8, 10 och 12 samt att utveckla
allmén plats inom Enebyberg 1:80 och 1:105. Lamplig utformning av
bebyggelsen studeras under planprocessen. Initialt bedrivs arbetet utifrdn de
skisser till bebyggelsestruktur och omfattning som anges i start-PM daterat
2023-01-04.

Tekniska kontoret foreslér att detaljplanen handldggs med utdkat forfarande
med anledning av att &rendet bedoms vara av betydande intresse for
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allminheten vilket visats i det stora engagemang som forelag i tidigare
planering, samt den 1 Ovrigt stora betydelse som detaljplanen vintas ha.

Konsekvenser for barn och unga

Vid genomforandet av uppdraget ska barnperspektivet uppmarksammas
med avseende pa ndrmiljons inverkan pa barnens utveckling och trygghet.
En barnkonsekvensanalys alternativt social konsekvensanalys och
barnkonsekvensanalys eller annan liknande utredning som belyser aspekter
avseende social hallbarhet och barnperspektiv bedoms relevanta att ta fram
som planeringsunderlag till detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser

I samband med att miljo- och stadsbyggnadsndmnden fatt i uppdrag att
inleda planarbete upprittas ett planavtal. Planavtalet reglerar kommunens
kostnader sé att de sokande bér kostnader for handlaggarnas tid, utredningar
och annat underlag som krévs for planens uppréttande. Kommunens utgifter
som planavtalet ska ticka kommer att omfatta personalkostnader, vissa
administrativa uppgifter och externa utredningskostnader. Ombyggnad av
Enebybergsvigen forutsitts att finansieras sirskilt via kommunala
investeringsmedel. Kommunens intikter for projektet kommer frén en
framtida forséljning av mark, sérskilt fran Snddroppen 8.

Johan Lindberg Anna Tengelin Skoog
Kommundirektor Teknisk direktor

Handlingar 1 drendet

1. Tjénsteutldtande, Uppdrag att ta fram forslag till detaljplan for Gstra
Eneby torg och uppdrag att ta fram exploateringsavtal och underlag
for markanvisning, daterat 2023-02-07

Start-PM for 6stra Eneby torg, 2023-02-07

Kommunstyrelsens beslut, 2018-02-12 § 24
Kommunledningskontorets tjdnsteutldtande, 2018-02-12
Kommunstyrelsens beslut, 2012-05-21 § 86
Kommunledningskontorets tjdnsteutlatande, 2012-04-24

AN

Expedieras

Miljo- och stadsbyggnadsndmnden

Tekniska ndimnden

Djursholms AB

Aros Bostadsutveckling AB, att: jacob.sundbom@arosbostad.se
Patriam AB, att: fredrik.andren@patriam.se
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