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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktdren for Djursholms AB (organisationsnummer 556002-2831) far
hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2022.

Allmant om bolaget

Djursholms AB égs till 100 procent av Danderyds kommun (organisationsnummer 201200-0126)
och har sitt sdte 1 Danderyd. Enligt bolagsordningen dr &ndamélet med Djursholms AB att frimja
kommunens exploateringsverksamhet for olika former av bebyggelse och anldggningar. Bolaget har
ocksa till syfte att inom ramen for gillande lagstiftning och godtagen praxis forvirva, dga och
forvalta eller forsélja fastigheter bebyggda eller obebyggda for kommunal verksambhet,
ndringsverksamhet och fritidséndamal.

Styrelsen har under 2022 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamdéter Suppleanter

Torsten Sjogren (M), ordférande Ulla Hurtig Nielsen (M)
Gunnar Liljegren (KD, vice ordforande Inger Olsson-Blomberg (M)
Hanna Bocander (M) Siv Sahlstrom (C)

Kristin Eriksson (C) Christer Lidgard (C)

Maria Mandahl (C) Charlotta Malm (L)
Lars-Gunnar Wallin (L) Goran Pagels Fick (KD)
Karl Stenqgvist (S) Carolin Robson (MP)

Vid arsstimman den 11 juni 2019 utsags for tiden fram till 2023 ars arsstimma Orhlings
Pricewaterhousecoopers AB till revisor med Richard Mo€ll Vahul som huvudansvarig revisor.

Till lekmannarevisorer for tiden till och med 2023 ars arsstimma har kommunfullméktige utsett:

Folke Palmgren (C)

Sivert Svirling (S)

Inge Telander (M)

Peter Freme (L)

Christina Morberg Hermelin (KD)
Hans-Ake Larsson (SD)

Styrelsen har haft dtta sammantrdden under aret och ordinarie arsstimma holls den 9 juni 2022.
Bolaget har under 2022 inte betalat ut nagra arvoden till styrelse och lekmannarevisorer utan det ér
kommunen, som enligt det av kommunfullmiktige antagna arvodesreglementet, som har utbetalat
sammantridesarvoden.

Verksamheten 2022

Under aret har forvaltningen 16pt 1 enligt plan forutom att projekt av olika skél har fordrdjts.
Ombyggnad av ldgenhet pa Banervigen 11 ar forsenad pa grund av brist pa projektledare under 2022
men berdknas nu bli klar under andra kvartalet 2023. Renoveringen av Berga gard ar forsenad pa
grund av antikvariska krav vilket ocksa géller starten av yttre renovering av entré mm pa Slottet.
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I slutet av aret tecknades den 6verenskommelse mellan hyresgésten pad Enebybergs gard, Triften AB,
och Enebybergs gards vinner, som stipulerades i det hyresavtal som bolaget tecknade efter
renovering av garden. Det innebir att foreningen till viss del kan disponera garden for sina interna
sammankomster och ocksé arrangera publika sammankomster pé garden. Den temporira 16sningen
med bodar invid huvudbyggnaden avslutas under véren 2023. Féreningen har genom kommunens
forsorg numera tillgang till lokaler for arkiv mm i Traffpunkten vid Enebybergs torg. Frdgan om
hantering av det langsiktiga forvaltningsunderskottet fran Enebybergs gard kvarstar att 16sa.

Handelser av vasentlig betydelse

Den 23 augusti 2022 beslutade styrelsen att utse Dag Bjorklund till tillférordnad verkstallande
direktor 1 Djursholms AB frdn och med den 1 september 2022 till och med den 31 maj 2023. Dag
Bjorklund var da tillférordnad Plan- och exploateringschef i Danderyds kommun och ir efter
omorganisation tillférordnad Mark- och planeringschef pa tekniska kontoret.

Kontrakt har i december 2022 tecknats for forséljning av Enebyskolan, Yrkesldraren 1, och
Kyrkskolan, Berget 6, med tilltrdde for kommunen per 1 januari 2023. Enebyskolan, Yrkeslararen 1,
sdljs till kommunen for 30 miljoner kronor och Kyrkskolan, Berget 6, sdljs till kommunen for 55
miljoner kronor. Det innebér att objekten inte kommer att inga i 2023 ars verksamhet féorutom att den
bokforingsmaéssiga reavinsten kommer att redovisas 1 2023 ars resultat. Den skattemissiga reavinsten
om 56,7 miljoner kronor redovisas emellertid i deklarationen f6r 2022. Likviditetsmidssigt innebar
forsdljningen att bolaget kan amortera samtliga l&n vid utgangen av forsta kvartalet 2023.
Forséljningen sker enligt det beslut som Kommunfullméktige fattade i december 2022.

Bolagets fastighetsinnehav

Djursholm AB:s fastighetsinnehav omfattar lite dver 100 fastigheter eller ca 120 taxeringsenheter.
Arealmadssigt utgérs merparten av innehavet av rekreationsomraden, jordbruks-, gatu- och parkmark.
Flertalet fastigheter saknar savél bokfort virde som taxeringsvérde da fastigheterna dgts av bolaget
under mycket lang tid och att marken i gidllande detaljplaner ar utlagd som park, gata eller annan
allmén plats.

Av bolagets fastighetsinnehav den 31 december 2022 har 26 fastigheter ett bokfort viarde om 127,6
miljoner kronor. Enligt en vérdering av 29 objekt som Svefa AB utfort pd uppdrag av bolaget,
uppgar marknadsvérdet av dessa till 322,2 miljoner kronor per den 31 december 2022. I detta vérde
ingdr de tvd skolfastigheter som séljs till kommunen per drsskiftet. Dessa tva svarar for knappt en
tredjedel av marknadsvardet.

Forvaltning

Bolaget har, liksom tidigare &r, inte haft ndgon anstélld personal under 2022. Funktionen
verkstillande direktor har kopts av kommunledningskontoret. Kommunens tekniska kontor har
fullgjort i princip samma arbetsuppgifter for bolagets fastigheter, som for de fastigheter som édgs
direkt av kommunen. Detta innebdr att tekniska kontoret har svarat for ledning, upphandling och
kontakter med upphandlade leverantorer och entreprendrer samt hyresfakturering.
Kommunledningskontoret har ansvarat f6r bolagets redovisning och administration. Driftentreprenor
for fastighetsskotsel under 2022 har varit L&T. For drift och underhall av mark har Eko Milj6 svarat.

Arets resultat

Arets resultat efter finansiella poster visar ett litet underskott om 0,04 miljoner kronor att jimforas
med ett Overskott om 17,9 miljoner kronor &r 2021. Skillnaden forklaras framst av forséljning 2021
av tva tomter pa Utgardavdgen som genererade en vinst pa 25,6 miljoner kronor. Nedskrivning om
5,5 miljoner kronor avseende Enebybergs gard gjordes ocksd 2021. Exkluderat forsdljningen av de
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bada tomterna och nedskrivningen av Enebybergs gird sa hamnade resultatet for 2021 efter
finansiella poster pa ett underskott om 2,6 miljoner kronor 2021.

De redovisade hyresintékterna for 2022 dr 1,4 miljoner kronor hogre dn foregédende ar, vilket forutom
indexreglering framst forklaras av minskade vakanser och att en del av forvaltningsarvodet som
tidigare dragits av fran hyresintékterna nu redovisas separat. P4 kostnadssidan kan ndmnas 6kade
elkostnader med 0,2 miljoner kronor och kostnader for arvode till Danderyds kommun som 6kat med
0,4 miljoner jamfort med 2021 enligt nytt forvaltningsavtal mellan Danderyds kommun och
Djursholm AB dir det avtalades om ett fast pris mot tidigare 16pande debitering. Aven
rantekostnader har 6kat med 0,4 miljoner kronor. Kostnader for tillsyn och skdétsel av fastigheter har
daremot minskat med 1,5 miljoner kronor och kostnader for reparation har minskat med 0,9 miljoner
kronor. Detta far langsiktiga effekter da behovet av atgiarder generellt ar storre. Avskrivningarna har
korrigerats och dirmed minskat med 0,4 miljoner kronor som en f6ljd av att bolaget har réttat till tre
felaktigt bokforda transaktioner. Det 4&r Embla 10, Svitiod 40 och Berga gard som nu, forutom
bokfort virde pa byggnad, ocksa har ett bokfort varde pa mark.

Bolaget har historiskt haft ett negativt rorelseresultat efter finansiella poster fore eventuella
fastighetsforsiljningar.

Vid arsskiftet har tva skolfastigheter som star infor storre investeringar overlatits till kommunen.
Aterstiende 4tta lokalobjekt har under 2022 genererat ca 7,3 mnkr i intéikter med ett driftnetto om
knappt 50 tkr. Noteras bor att Enebybergs gard star for ett negativt driftnetto om ca 1,3 mnkr. Slottet
generar ca 60 % av intdkter frn lokaler och ger ett litet positivt driftnetto.

Bolagets sju bostadobjekt generade en intékt om ca 1,3 mnkr och ett negativt driftnetto om ca 111
tkr. Objekten Svitiod och Embla utreds enligt séarskilt uppdrag av kommunstyrelsen.

Tolv arrendena ger ca 2,7 mnkr 1 intdkter med ett driftnetto om ca 1,8 mnkr. Kostnaderna hanfor sig i
huvudsak till avskrivningar pa byggnader pa Ekeby gird. Fem obebyggda tomter ger ett underskott
pa ca 360 tkr 1 form av fastighetsskatt.

Investeringar

Nettoinvesteringar Utfall  Budget Avvikelse

Objekt / Projekt heldr heldr budget helar

(tkr / %) 2022 2022 (tkr) %
Gemensamt 0 500 500 100%
Kyrkskolan 572 100 -472 -472%
Enebyskolan 63 0 -63 100%
Banérvagen 11

Villa Gro%te 2 O 1000 1 000 100%
Berga Gard 73 1 000 927 93%
Djursholms slott 823 800 -23 -3%
Affarslokaler

Hunding 8 384 0 -384 100%
Kolgavagen 2B

bostad Djursholm 0 100 100 100%
2:239 -

Summa 1915 3500 1 585 45%

investeringar
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I drets investeringsbudget fanns 3,5 miljoner kronor avsatt for olika renoveringar och
ombyggnationer. Utfallet blev totalt 1,9 miljoner kronor, det vill siga en budgetavvikelse om 1,5
miljoner kronor eller 45 procent. Den frimsta anledningen till avvikelsen beror pa att renoveringen
av den tomstéllda ldgenheten i Villa Grotte 2 &r forsenad pa grund av brist pa projektledning och
slutfors i stillet under forsta halvéret 2023. Aven renoveringen av Berga gard ir forsenad. Den
antikvariska forundersdkning behover kompletteras innan arbete paborjas och da planerade atgérder
ar vaderberoende har de flyttats till 2023.

P& Djursholms slott har renoveringen av flyglarnas tak slutforts. En negativ avvikelse om 0,1
miljoner till f6ljd av hogre anbud 4n budgeterat. Renovering av stenportalen skjuts upp till 2023.

I drets investeringsbudget avsattes 0,5 miljoner kronor for oférutsedda utgifter. Utfallet blev 1,1
mnkr det vill sdga en negativ avvikelse om 0,6 miljoner. Av dessa har 0,1 miljoner kronor
oronmarkts till brandlarm pa slottet. Den frimsta anledningen till avvikelsen beror pd att 0,4 miljoner
kronor forbrukats till verksamhetsanpassning pé slottet, renovering av en kallvattenledning i
Hunding 8 samt ca 0,5 miljoner for fardigstéllande av projekt pa Kyrkskolan.

Vakanser

Den 31 december 2022 var bolagets totala vakansgrad en procent. Diskussioner fors med
socialforvaltningen om den vakanta l4genheten i Svitiod 40. Lagenheten i Grotte 2 ar d&nnu under
renovering. Hyresgisten i Hunding 8 har sagt upp sitt avtal fran och med 2022-06-30. Lokalen har
efter smérre atgarder hyrts ut till ett sikerhetsforetag.

Fran arsskiftet ar ostra flygeln pa Slottet vakant efter att valnimnden ldmnat lokalerna. Objektet
beddms svért att hyra ut pd den allmidnna marknaden utan storre atgérder.

Fastighet Anvandning Hyrledig Total Hyrledig Vakansgrad
A mojlig hyra hyra
hyra
tkr %
kvm tkr
Hunding 8*) Kontor 263 641 54 8 %
Grotte 2 Bostad 72 357 78 22 %
Svitiod 40 Bostad 51 313 67 21 %
Djursholms  Kontor 148 328 0 0%
slott 3, flygel
’) uthyrt i januari 2023
Framtid

Bolaget paverkas resultatmissigt marginellt av forsdljningen av skolfastigheterna till kommunen
efter att likviditeten anvénts for att dterbetala de externa ldnen. Utfallet av den efterfrigade
utredningen om fastigheterna som gar med underskott, Enebybergs gard, Svitiod och Embla kommer
att levereras under forsta halvéret. Utredningen samordnas med liknande utredningar {or en del av
kommunens fastigheter.
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Flerarsoversikt

Mnkr 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 19,4 440 204 16,1 15,5
Resultat efter finansiella poster -0,0 17,9 0,5 -0,3  -0,9
Kassalikviditet % 1,6 53 104 6,8 9,7
Soliditet % 30,8 29,7 140 216 229
Eget kapital 421 40,6 19,8 251 252
Balansomslutning 136,6 136,7 141,8 116,0 109,9

Forandring i eget kapital

Kronor Aktie- Reserv- Balanserat Arets
Kapital fond resultat resultat Totalt

Eget kapital 2021-12-31 800 000 200 000 20 509 098 19 096 763 40 605 861

Justering eget kapital tidigare ar 2037 107 2037 107

Resultatdisposition enligt

arsstamman:

Balanseras i ny rékning 19096 763 -19 096 763

Arets resultat -520 724 -520 724

_Eget kapital 2022-12-31 800 000 200 000 41 642 968 -520 724 42 122 244

Justering av eget kapital har gjorts med anledning av att bolaget begért omprévningar av
inkomstdeklarationer avseende dren 2016-2021. Omprdvningarna beviljades enligt beslut fran
Skatteverket som &r daterat den 2 januari 2023. Begidran om omprdévningar gjordes med anledning av
att fastigheterna Berga Gérd, Embla 10 och Svitiod 40 haft for hoga avskrivningar under perioden
2019-2021 pa grund av att mark felaktigt bokforts som byggnad. Justering har dven gjorts da
skattemissiga avskrivningar pa byggnader varit for 13ga under perioden 2017-2021. Aven den
retroaktiva hyresintdkten avseende fastigheten Hunding 8 som justerades i bokforingen 2021 och
som avsag aren 2016-2020 ingick 1 dessa omprovningar.

De f6r hoga avskrivningarna uppgick till 1 251 973kronor. Skatteeffekterna av samtliga réttelser i
omprovningarna uppgick till 321 657 kronor i skattefordran. Skatteskulden som bokades 2021 1
samband med hyresintdkten avseende Hunding 8 om 463 477 kronor &r séledes ej aktuell att betala.

Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande medel:

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 41 642 968
Arets resultat efter skatt -520 724
Summa fritt eget kapital 41 122 244

Styrelsen och verkstdllande direktoren foreslar att det ansamlade resultatet, 41 122 244 kronor,
overfors i ny rakning.
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Rakenskaper

Resultatrakning

Kronor

Not Utfall Utfall

2022 2021

Rorelseintakter 2
Hyresintakter 3 19 392 120 17 939 257
Ovriga rérelseintakter 4 44 666 26 056 151
Summa rorelseintakter 19 436 786 43 995 408
Rorelsekostnader 5
Ovriga externa kostnader 6 -11 606 003 -12 757 752
Av- och nedskrivningar 7 -6 815 355 -12 731 695
Summa rorelsekostnader -18 421 358 -25 489 447
Rorelseresultat 1015 428 18 505 961
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 14 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -1 057 748 -584 587
Summa finansiella poster -1 057 734 -584 587
Resultat efter finansiella poster -42 306 17 921 373
Bokslutsdispositioner 0 0
Resultat fére skatt -42 306 17 921 373
Skatter
Skatt pa arets beskattningsbara resultat -11 006 912 0
Uppskjuten skatt 9 10 528 494 1175 390
Arets resultat -520 724 19 096 763
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Balansrakning

Kronor

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 127 647 149 127 689 781
Pagaende nyanlaggningar 11 444 746 4 074 572
Summa materiella anldggningstillgangar 128 091 895 131 764 353
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 10 10
Uppskjuten skattefordran 9 7072125 0
Summa finansiella anldggningstillgangar 7072135 10
Summa anlaggningstillgangar 135 164 030 131 764 363
Omsattningstillgangar

Varulager

Varulager 186 237 163 591
Summa varulager 186 237 163 591
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 3282 097
Ovriga fordringar 13 962 822 1407 737
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 307 402 35 390
Summa kortfristiga fordringar 1270 224 4725 224
Kassa och bank

Kassa och bank 37 963 39 189
Summa kassa och bank 37 963 39 189
Summa omsittningstillgangar 1494 424 4 928 004
SUMMA TILLGANGAR 136 658 454 136 692 367
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (800 aktier & 1 000 kr) 800 000 800 000
Reservfond 200 000 200 000
Summa bundet eget kapital 1 000 000 1 000 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 41 642 968 20 509 098
Arets resultat -520 724 19 096 763
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Summa fritt eget kapital 41 122 244 39 605 861
Summa eget kapital 42 122 244 40 605 861
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 9 0 3 456 369
Summa ovriga avsattningar 0 3 456 369
Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder 75 000 000 75 000 000
Leverantorsskulder 1954 512 2608 392
Checkrakningskredit kortfristig 5296 572 11 057 792
Skatteskulder 11 057 152 2772 314
Ovriga kortfristiga skulder 18 355 287 988
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 1209 619 903 651
Summa kortfristiga skulder 94 536 210 92 630 137
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 136 658 454 136 692 367
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Notforteckning

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprittas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ir ofdrindrade jimfort med foregiende
ar.

Intdkter

Hyresintékter och dvriga rorelseintdkter redovisas i den period uthyrningen avser.

Leasingavtal

Foretagets uthyrning av kontorslokaler och bostédder klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna redovisas
linjdrt under leasingperioden.

Inkomstskatter

Aktuella skatter viarderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna skatter virderas
utifran de skattesatser och skatteregler som é&r beslutade fore balansdagen.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten &r hanforlig till en
héndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. [ sddana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en legal rétt till kvittning.
Materiella anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar
utgifter som direkt kan hénforas till forvarvet av tillgdngen.

Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet till den del
tillgdngens prestanda okar i forhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillging redovisas som Ovrig rorelseintikt
respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nér tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvirde.

I bolaget gors inga avséttningar for aterstillandekostnader i samband med forvérv av materiella anldggningstillgangar. I
stéllet tillimpas principen att avsittning for aterstdllandekostnader gors successivt.

Avskrivningar

I resultatrdkningen belastas rorelseresultatet med avskrivningar enligt plan, vilka berdknas pa ursprungliga
anskaffningsvirden och baseras pa tillgangarnas bedémda ekonomiska livsldngd. Komponentavskrivning tillimpas fran
och med 2017. Foljande avskrivningstider for komponenter anvénds:

Markanldggning 30 ar

Stomme/grund 80 &r

ARSREDOVISNING 2022, DJURSHOLMS AB, 556002-2831
11 (16)



Tak/fasad/fonster 30 ar

Byggnadsinventarier 30 &r
Inre/yttre ytskikt 20 ar
Installationer 25 ar
Tekniska installationer 15 ar
Vitvaror/fastighetsmaskiner 15 ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att vardering sker utifran
anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och dvriga fordringar,
leverantorsskulder, laneskulder.

Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nir rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller
overforts och koncernen har dverfort i stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderétten.

Finansiella skulder tas bort fran balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer 4n 12 ménader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det belopp som forvintas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar. Fordringar som é&r réantefria eller som l6per med rdnta som
avviker fran marknadsréntan och har en 16ptid 6verstigande 12 ménader, redovisas till ett diskonterat nuvirde och
tidsvardeforandringen redovisas som rénteintékt i resultatrdkningen.

Varulager
Lagret av olja har vérderats till anskaffningsvirde.

Léneskulder och leverant6rsskulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for transaktionskostnader (upplupet anskaffningsvérde).
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av instrumentets effektivrénta. Harigenom
overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska éterbetalas.

Kortfristiga leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvérde.
Avsittningar

Foretaget gor en avséttning nir det finns en legal eller informell foérpliktelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Foretaget nuvérdesberdknar forpliktelser som véntas regleras efter mer én tolv ménader. Den 6kning av
avsittningen som beror pa att tid forflyter redovisas som rantekostnad.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med arsredovisningslagens indelning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.
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Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver) i procent av balansomslutning.

Not (Kronor) 2022-12-31 2021-12-31
2 Forsaljning till dgaren
Andel som avser Danderyds kommun 68% 29%
3 Hyresintakter
Hyror bostader 1 550 064 1500 954
Hyror lokaler 15 334 035 14 130 837
Arrenden 2729 986 2 534 308
Outhyrt och rabatter, bostader -221 965 -226 842
Summa hyresintakter 19 392 120 17 939 257
4 Ovriga rorelseintikter
Verksamhetsanpassning, nya arbetsplatser at Danderyds
kommun 0 442 421
Fastighetsforsaljning 0 25 563 749
Intrangsersattning 15 264 48 083
Ovriga rérelseintakter 29 402 1 898
Summa évriga rérelseintéakter 44 666 26 056 151
5 Inkop fran dgaren
Andel som avser Danderyds kommun 13% 6%
6 Ovriga externa kostnader
Tillsyn och skétsel fastighet avtal entreprendr -1 294 355 -1 407 976
Tillsyn och skétsel mark avtal entreprenér -212 637 -248 572
Tillsyn och skoétsel fastighet 6vrigt -1764 755 -3 270 391
Tillsyn och skétsel mark 6vrigt -243 546 -292 856
Reparation -631 147 -1 531 165
El, olja, vatten och avlopp, sophantering -3 294 970 -2 837 003
Fastighetsskatt -726 328 -902 050
Fastighetsforsakring -135423 -108 186
Larm och bevakning -444 683 -434 666
Revision -220 264 -196 466
Arvode Danderyds kommun, VD -606 598 -528 356
Arvode Danderyds kommun, Ekonomi -318 612 -277 516
Arvode Danderyds kommun, tekniska kontoret -1 051 375 -132 089
Konsultarvoden -454 811 -339 576
Ovriga kostnader -206 499 -250 882
Summa évriga externa kostnader -11 606 003 -12 757 752
7 Av-och nedskrivningar
Avskrivningar byggnader -6 815 355 -7 275 531
Nedskrivning byggnader/pagaende nyanlaggningar 0 -5 456 165
Summa av- och nedskrivningar -6 815 355 -12 731 695
8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Andel som avser Danderyds kommun 41% 69%

9 Uppskjuten skatt
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10

11

12

13

14

Ingédende skattefordran/skuld uppskjuten skatt -3 456 369 -4 631 759
Forandring uppskjuten skatt 10 528 494 1175390
Utgéende redovisat vérde uppskjuten skatt 7072125 -3 456 369
Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarde mark 8 770 092 8 805 933
Arets anskaffningar (fastighetsreglering) 0 0
Arets forsaljning 0 -35 841
Under aret genomférda omklassificeringar 8 235 000 0
Utgéaende ackumulerade anskaffningsvdrden mark 17 005 092 8 770 092
Ingadende nedskrivningar mark -945 241 -945 241
Arets nedskrivningar 0 0
Utgéende ackumulerade nedskrivningar -945 241 -945 241
Utgéende redovisat varde mark 16 059 851 7 824 851
Ingadende anskaffningsvarde byggnader 181 968 562 172 651 580
Arets anskaffningar 1302 827 2 008 807
Under aret genomférda omklassificeringar -4 017 076 7 308 174
Utgéaende ackumulerade anskaffningsvérden byggnader 179 254 313 181 968 562
Ingaende avskrivningar -56 647 467 -49 371 937
Arets avskrivningar -6 815 355 -7 275 531
Under aret genomférda omklassificeringar 1251973 0
Utgédende ackumulerade avskrivningar -62 210 850 -56 647 467
Ingadende nedskrivningar byggnader -5 456 165 0
Arets nedskrivningar 0 -5 456 165
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -5 456 165 -5 456 165
Utgéende redovisat varde byggnader 111 587 298 119 864 930
Summa byggnader och mark 127 647 149 127 689 781
Pagaende projekt

Ingadende anskaffningsvarde 4074 572 6 232 267
Under aret nedlagda utgifter 612 509 5304 082
Under aret genomférda omklassificeringar -4 217 924 -7 308 174
Under aret kostnadsfort direkt -24 411 -153 603
Under aret genomférda nedskrivningar 0 0
Utgéende redovisat vérde 444 746 4 074 572
Langfristiga vardepappersinnehav

Djursholms Golfintressenters férening 10 10
Ovriga fordringar

Av beloppet avser 0 kronor fordran pa Danderyds kommun (553 027 kronor ar 2021).

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forskottsbetalade hyror 803 484 556 620
Ovriga interimsskulder 406 135 347 031
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1209 619 903 651
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Arsredovisningens undertecknande

Djursholm 2023-

Torsten Sjogren
Styrelsens ordférande

Gunnar Liljegren Hanna Bocander Maria Mandahl
Kristin Eriksson Lars-Gunnar Wallin Karl Stenqvist
Dag Bjorklund

Tf Verkstillande direktor

Var revisionsberdttelse har avgivits 2023-
Orhlings Pricewaterhousecoopers AB

Richard Moéll Vahul
Auktoriserad revisor
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