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Forvaltningsenheten Kommunstyrelsen i Danderyds kommun

Ingemar Carisson Att: Dag Bjorklund

08-700 08 96 Box 66

registratur@kammarkollegiet.se 182 05 Djursholm

Permutation av bestammelser i avtal mellan Anton Lychou
och Sigrid Lychou a ena sidan och Djursholms stad a
andra sidan

Beslut

Kammarkollegiet avvisar ansékan.

Bakgrund
Mellan Djursholms stad genom dess drdtselkammare & ena sidan och Anton Lychou
och Sigrid Lychou & andra sidan traffades ett avtal den 22 november 1937, bilaga.

Ansokan

En anstkan om permutation avseende ovanndmnda avtal har [amnats in till
Kammarkollegiet. Dag Bjérklund uppger sig vara ombud fér Djursholms kommun
och ansoker med stod av ett delegationsbeslut den 17 februari 2023 om att
bestammelserna i punkterna 3 och 5 i avtalet upphévs.

Som skal fér anstkan anfér Dag Bjorklund i huvudsak fsljande.

Det aktuella avtalet dr en verenskommelse om nyttjanderétt till en fastighet.
Kommunen har initialt bedémt att det inte ar ett gdvobrev och heller inte kan anses
vara en liknande handling men behéver anda fi klargjort om det utifran avtalet finns
begransningar i hur kommunen kan disponera byggnaden.

Makarna Lychou uppfér uttryckligen byggnaden for kommunens rékning vilket torde
innebara att byggnaden redan fran bérjan byggdes med kommunen som agare och att
den har varit fastighetstillbehor redan fran uppforandet. Aven om sjilva
byggnationen bekostades av makarna Lychou har byggnaden aldrig varit féremal for
nagon overlatelse. Makarnas atagande att till storsta delen bekosta byggnaden
gjordes mot att de fick disponera byggnaden for uthyrning till den mélgrupp som
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anges i avtalets punkt 3. Innehallet i avtalet innebér saledes inte att det sker en
gava som skulle medfor att avtalet 4r en handling som kan liknas vid ett gavobrev.

Enligt Kommunens bedémning 4r fragan om fastighetens nyttjande en ren
avtalsfraga som endast beror avtalets parter. Denna ansékan om permutation ges in
for att uttdmma fragestallningen.

Avtalet tecknades 1937 mot bakgrund av den tidens dldreomsorg och
pensionssystem. Kommunen har idag ett ansvar for s& kallade sérskilda boenden
enligt 5 kap. socialtjanstlagen och det finns inte nagot behov av att genom obsoleta,
och fastighetsrattsligt tveksamma avtalsvillkor, uppratthalla en bestimmelse som
begransar fastighetsigarens radighet 6ver fastigheten som sdan.

Byggnadens utformning och bostédernas disposition gor dem dessutom enligt dagens
krav olampliga som bostader for malgruppen i avtalet. Intentionen i avtalet
tillgodoses numera genom den socialtjanst som via bistandsbeslut eller via en
sarskild bostadsks for dldre Danderydsbor, kan erbjuda vérd och omsorgshoende eller
trygghetsboende.

Under planering for nybyggnad av bostéider i kvarteret avser kommunen att sidkra
méjligheten att disponera ett antal ldgenheter for sociala andamal i de nybyggda
bostadshusen.

Permutationslagens tillamplighet pa 1937 ars avtal kan inte avgdras utan att
kommunen anhangiggér ett drende om permutation hos Kammarkollegiet.

Det ingér i Kammarkollegiets utredningsskyldighet att préva om permutationslagen
ar tillamplig. Kommunen har dérvid redovisat de skél som kommunen anser talar
emot lagens tillamplighet.

Enligt Danderyds kommun torde en enskild formulering i ett avtal i och fér sig
kunna avse en gava. Om det Ar en gava i ett enskilt fall maste prévas utifrén vad
avtalet 1 ovrigt omfattar.

Formuleringen att makarna Lychou férband sig, mot att "staden” (idag Danderyds
kommun) tog vissa kostnader, for stadens rékning uppfora en byggnad, menar
kommunen inte uppfyller kraven pa att vara en benefik éverlitelse av bvggnaden.
Makarna Lychou agde, s som avtalet &r formulerat, aldrig byggnaden &ven om de
till verviagande del bekostade den. Avtalsvillkoret att byggnaden for all framtid
skulle utnyttjas som pensiondrshem eller fér liknande dndamal, var ett atagande mot
makarna Lychou men inte ett villkor for en gava. Innehdllet i avtalet i sin helhet
stodjer att det inte &r friga om en glva utan om omsesidiga forpliktelser med
ekonomiska viarden; makarna hade kostnadsfri tillgéng till hela fastigheten resten av
livet och staden tog kostnader kopplade till uppférandet av byggnaden samt
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tillhandahsll marken. Ordet gava, eller formuleringar som skulle kunna ha en
innebérd motsvarande gava, finns inte.

Om formuleringen i avtalet anses uppfylla kraven pa en gava sd ér det nagot som
den ena parten i avtalet har stipulerat. Den parten ar enskild.

Punkten 5 dr beroende av punkten 3 och ska darfér upphévas om punkten 3
upphivs. Skulle punkten 3 inte upphévas yrkar kommunen att punkten 5 ska
permuteras s att hyran ska bestimmas p& samma satt som for andra bostéder for
aldre som kommunen ansvarar for.

Anne Banér invander mot anstkan och anfér i huvudsak féljande. Enligt hennes
mening kréver en andring, upphévning eller ett dsidosattande av den villkorade
ghvan ett beslut hos Kammarkollegiet. Gavan/avtalet mellan kommunen och
givogivaren godkandes den 6 december 1937, §7 av Djursholms dratselkammare. Av
protokollsutdraget framgar att Stadsfullméktige beslét bifalla drétselkammarens
forslag och gavogivaren tackades "fér den lovvarda, av féredémlig samhéllsanda
| praglade utfistelse, som de gjort genom det med staden traffade avtalet”.
| Protokollsutdraget tydliggor grunden for avtalet mellan kommunen och gavogivaren,
| bland annat att givogivaren pA fastigheten Reidmar 8 endast far uppféra byggnad
| inrymmande pensioniarshem. Gévobrevet/avtalets fullbordande har gjorts beroende
av villkoret om pensionérshem ”i all framtid”. Enligt hennes mening innebér detta en
begransning i gavotagarens forfoganderitt och darmed ocksa mojlighet att dverlata
mottagen egendom. Enligt hennes mening utgér gavobrevet/avtalet dels en bindande
utfdstelse och dels en intention som kommunen &r forpliktigad att beakta.
Kommunen kan inte ensidigt beteckna gavan som ogiltig, framforallt inte som
eventuella brister i hanteringen av givobrevet/avtalet har sin grund 1 kommunens
egen forsumlighet. Anne Banér hinvisar vidare till en tidningsartikel 1 Folkets
Dagblad den 7 januari 1939.

Michael Billow invinder mot anstkan och anfor i huvudsak foljande. Djursholms AB
har salt fastigheten Reidmar 8 till Djursholms stad (kommunen) under villkoret att
"forsalda tomten far endast uppforas byggnad, inrymmande pensionédrshem eller
anvand for liknande indamal”. Enligt hans mening innebér detta att en permutation
behéver goras dels gallande fastigheten / "tomten” och dess villkorade anvédndning.
dels gallande sjalva byggnaden som man fatt i villkorad gava.

Skalen for beslutet

Géillande bestiimmelser

Enligt 1 § permutationslagen (1972:205) kan bestammelse som enskild meddelat 1
gAvobrev, testamente, stiftelseférordnande eller liknande handling. pa ansokan
andras eller upphiivas eller undantag medges for sérskilt fall, om bestimmelsen pa
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grund av andrade férhallanden inte langre kan iakttas eller om bestimmelsen har
blivit uppenbart onyttig eller uppenbart stridande mot utfardarens avsikter eller om
annat sarskilt skal foreligger.

Kammarkollegiets bedomning

Permutationslagen &r tillamplig pa bestimmelser som meddelats av enskild 1 ett
gavobrev, testamente eller liknande handling.

Med enskild avses fysiska personer och privatrattsliga juridiska personer.
Permutationslagen ar inte tillamplig p& forordnanden som gjorts av staten eller en
kommun (prop. 1972:8 s. 31).

Av avtalet den 22 november 1937 framgér att Djursholms stad (kommunen) genom
dess dratselkammare och Anton Lychou och Sigrid Lychou gemensamt forordnat om
villkoren i avtalet.

Aven om det #r makarna Lychou som enligt avtalet star for kostnaderna for att
uppfora byggnaden innehéller avtalet dven villkor som ger makarna vissa formaner -
de far enligt punkten 1 i avtalet ritt att utan ersattning till kommunen nyttja
fastigheten si lange nagon av dem &r i livet. Makarna far dven enligt punkten < ratt
att ensamma forvalta byggnaden och marken (pensionédrshemmet). Villkoren i
avtalet far lisas som en helhet och enligt kollegiets mening far de enskilda villkoren 1
avtalet betraktas om en del i avtalet och inte som eventuella givohandlingar.

Avtalet, eller punkterna 3 och 5 i avtalet, kan darmed inte betraktas som ett
gavobrev eller liknande handling. Bestammelserna har inte heller meddelats av
enskild eftersom makarna och kommunen gemensamt har avtalat om vad som ska
gilla for den upplédtna marken och uppférandet av pensiondrshemmet.

Permutationslagen ar diarmed inte tillimplig och Danderyds kommuns ansékan ska
darfor avvisas.

Detta beslut har fattats av advokatfiskalen Susanne Reuterswird. Féredragande har
varit advokatfiskalen Ingemar Carlsson.
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Susanne Reuterswird

/

Ingemar Carlsson
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Hur man overklagar

Om du vill 6verklaga detta beslut ska du gora det skriftligt. Skrivelsen ska vara
stalld till Forvaltningsritten i Stockholm men skickas till Kammarkollegiet,

Box 2218, 103 15 Stockholm. Overklagandet ska ha kommit in till Kammarkollegiet
inom tre veckor fran den dag da du fick del av beslutet.

I skrivelsen ska du ange vilket beslut du 6verklagar, den &ndring 1 beslutet som du
begér, varfor beslutet bér dndras samt namn, adress och telefonnummer.

Bilaga
Avtal

Kopia for kannedom

1. Anne Banér, Vendestigen 1, 182 66 Djursholm
2. Michael Billow, Vendestigen 2, 182 66 Djursholm
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’ Mellan Djursholms stud genom dess dribselkammare,
-:—"~:§§j;;¥gﬁpdan bendmad staden, & ena, sumt £.d. stadslékaren Anton
Lychou och lhans nustru Sigrid Lyehou, nedan bendmnda makarna

Lychou, & andra sidan, tridffas hdrmed foljande

Av tals

...................

JR: TR 1/ Staden uppliter wtan erséitining och med omedelbart

AR e

tilltrdde At mskarna Lychou nyttjunderiéitien till temten air

81 kvaﬁteret Teidmar i Djurshoim att av dem eller endera

av dem besittas, sd linge nagonderd av dem #Hr-i livet.

2/ Wakarna Lychou fUrbinda sig att, utan annan kost-

nad fir staden Hu nedaﬁ angives, 4 nppldtnsz tomten fbre den
— 1 oktober 1939 fHr stadens vikning hava uppfirt en byggnad,
inrymmande winst fyry lﬁgenhgtef'om ett rum och kitk eller
kokyrd samt forsedd med erforderliga ledningar fix vaéten,
avliopp och elektricditet, centralvéirme saint ettt eller flera
bad~ eller duschrum med varmvatt&nanordningar,

Ek Ninnde byggnad skall f6r all framtld utuyttjas
sésom pensiondrshen’ eller £0r liknande Hndamdl. DAri invymda
l8genheter gkola s& lunda wot billiga vilklkor uﬁhyras fora—
fridesvis till i Pjursholm hemnahfrande personetr, sowm hava

innshatt anst&llﬁing eller tjénst i Djursholms stad och

antingen pd grund av &lder eller sjukdom upphtrt med dylik

apsﬁéllning eller tj4nst och som till fuljd ddrav behlvaoch

v dessutom kuhna anges fortgana frl e11e1 bllllg hostad eller
eljest genom goda vitsord, kunna anses’ vard fortgantaav fox-
ménen av pillig bhostad, ellg%?iill Hnkor efier sddana perso—
ner, I pensiocudrshemmet mé endést intagas ooh kvarbhoe dkika
makar, av vilka #tminstone den ena #r 1 sténd att taga vird
om hemmet, eller ensamstdende personer, som #dro i1 ptind att

©  sjalwitags vArd om Sif. .
4/ Makarna Lyehon eller den av dem, som Overlever

den andre, berittigas att under 1 1/ hir ovan Bverenskomna




upplételgetid ensamma forvalta pensiondrshemmet och besluta om
upplatelse av dess ligeunheter undéi férntsitining aft makarna
ddrvnder utan kostnad for stadeq vdl vnderh8lla den upplétna
tomten jimte den aéré uﬁpfﬁrda byggnadeh, bestrida samtliga

8 fastigheten belBpande skatter, utskylder och andra onera
sant stdlla sig till efferréttelse de bestimmelser 1 fréga

om penionirshemmet, som i detta avtal Sversnskomnmas,

5/ Hyrorna f£Or inom pensioniirshemmet upplétna ldgen-
heter f£8 &rligen tillhopa icke Gverstiga 5 # av byggnadens
anléggningskostnad.

"6/ Ritningarna till byggnaden Zvensom till eventuella
framtidatomandiingsarbeten 4 densamma skola godkinnas av drét-
selkammzren 1 Djursholm.

1/ Kostnadeina Ttr uppgbrande av fUr byggnadeus upp-
forandé erforderliga rifningar och arbetsbeskrivningar skola
med sammanlagt hégst téatusen;Q-OOO/ kronor bestridas av
gtaden, som #ven skall ombegbrja och vidk#nnas kostnaden £ox
nddig kontroll av arbetet med byggnadens uppfﬁran&e.

8/ Detta avtal &r gilfigt endast under £orubsatining
att stadsfu.llmaktigé":i Djursholm fore den 1 april 1938 god-

kdnt detsamma. ) o

"Porestiende avial Sy uppritiat 1 tvd exemplar, av
vilka konbralienterns tagit ettt varders.

Djursholu: den 22 nGvewber 1937,

P5 Drifselkammarens vignar:

Egenh&ﬁdiga‘namnteokningarna bevittn%b

A




