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1. Sammanfattning

Projektet innebér att ett omrade vaster om Golfbanevégen utreds och utvecklas for
bebyggelse i kvartersstruktur. Aktuellt omrade har inte kunnat planlaggas tidigare da det
korsats av en hogspanningsledning, ledningen &r nu nedtagen.

I ledningsgatan for hogspénningsledningen finns stora outnyttjade ytor och
overdimensionerade impediment mellan vagar pa grund av sakerhetsavstand och utrymme
som kravdes for ledningens stag.

Parallellt pagar detaljplanering for nya Kevingeskolan samt byggnation av Morby centrum
inklusive intilliggande ytor for busstorg, park samt bostader m. m.

Omradet ligger i ett kollektivtrafiknara omrade med mycket god tillgang till bussar och
tunnelbana vid Morby centrum.

Projektet kommer innebdra kostnader for kommunen nér det galler t.ex. utbyggnad av gator
och torgytor. Upplatelse av mark kommer att innebéara intakter, sammantaget bedoms
intakterna overstiga kostnaderna for kommunen.

2. Projekt for kvarteret Vagen och del av kvarteret Svardet m.fl. i nordéstra
Kevinge

Syfte och mal

Syftet med projektet &r att tillskapa ett nytt omrade i norddstra Kevinge for bostader och
handel.

Den nya bebyggelsen bidrar till att utveckla omradet till att bli en attraktiv del i Danderyds
strsta kommundelscentrum.

Projektbeskrivning

Projektet innebdr att ny kvartersbebyggelse utreds som innefattar bostader, sociala
lagenheter, lokaler for forskola samt lokaler for handel m.m.

Det innebar ocksa att ytor for parkering och gator samt tidigare omrade for
hogspanningsledning ses 6ver for att markanvandningen i detta kollektivtrafiknara omrade
skall bli sa effektiv som mojligt.

Tanken ar att kommunledningskontoret ska utreda omradet vidare och att det sedan
planlaggas parallellt med att detaljplanering pagar for Kevingeskolan och utbyggnad av
Morby centrum sker.

Det ar av vikt att de olika projekten som berérs fungerar val tillsammans, &ven i ett vidare
perspektiv.

Bakgrund

Detaljplan for Morby centrum (D262) antogs 2012, den omfattar hela Morby centrum samt
delar norr om Morbyleden dar syftet &r att utveckla centrum med bade bostader och handel.
Utbyggnad enligt detaljplan har paborjats.

Kommunfullméktige beslutade 2016-03-07 att ge byggnadsndmnden i uppdrag att utarbeta
ett forslag till detaljplan for en ny Kevingeskola inom fastigheterna Jungfrun 2 och
Danderyd 3:162.
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Omradet korsades tidigare av en hogspanningsledning som gick i nord-sydlig riktning
genom aktuellt omrade. Ledningen kravde sakerhetsavstand och ytor for ledningens stag.
Detta syns tydligt dar Edsviksvagen moter rondellen dér ett av stagen stod.

| detaljplan omfattas marken for ledningen av prickmark, dvs marken vid och omkring
ledningen far inte bebyggas.

Ledningen ar nu borttagen och har ersatts av en markforlagd kabel i annat l&ge.

Vit streckad linje visar
ledningsgatan dar
hdgspanningsledningen tidigare
gick.

En utveckling pa vastra sidan om Golfbanevagen samt norr om Edsviksvagen blir, med
bakgrund av ovanstaende, darfor en naturlig del i en fortsatt utveckling av kommunens
centrala delar.

Lage, avgransning och markagoforhallanden

Omradet ar beldget i nordéstra Kevinge.

Den sammanlagda ytan uppgar till ca 47 000 kvm och de fastigheter som ingar syns inom
rodmarkerat omrade nedan.

Fastigheterna inom kvarteret VVagen och kvarteret Svardet ar privatagda.

Ovriga fastigheter inom omrédet 4gs av kommunen.
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Svardet 20\

\ Svérdet'

Vaduren 1

-ua 5g;\au'2<1}1°'3

. Danderyd 3:181

- Danderyd 3:162

Kevingeskola
Jungfrun 1

Rod markering visar aktuellt omrade. Inom blamarkerat omrade finns sedan tidigare planuppdrag
for ny Kevingeskola
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3. Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

Regionala planer

| den regionala utvecklingsplanen for Stockholm (RUFS 2010) anges omradet vara
”Regional stadsbygd med utvecklingspotential” vilket innebér att tillgangligheten till

omradet dr god.

Den foreslagna planeringen stdammer dven val 6verens med Stockholm Nordosts vision, dér

det framhdlls att Stockholm Nordost ska ta sin del av ansvaret for den véaxande

Stockholmsregionen.

Oversiktsplaner

| gallande 6versiktsplan for Danderyds kommun, antagen 2006, anges att omradet ar utpekat

som ett utvecklingsomrade.
Kulturmiljohandboken anger att delar av kvarteret Svérdet ingar i bevarandeomrade for

kulturmiljon.

Detaljplaner, fastighetsplaner och tomtindelningar

Fastighet:

Danderyd 3:121
Danderyd 3:125

Danderyd 2:1

Svardet 14

Svardet 15

Svardet 20

Danderyd 3:162

Detaljplan, faststalld/lagakraftvunnen och
fastighetsplan/tomtindelning:

S384, 1978-03-15, anger park/plantering.
S384, 1978-03-15, anger kontor/handel.

S362, 1974-04-23, anger allman plats gata. S384, 1978-03-15,
anger allmén plats park/plantering och allman plats gata/torg.
D248, 2011-01-11, &r ett tillagg till befintliga detaljplaner och
anger specifika planbestdimmelser for Morbytunneln.

S384, 1978-03-15, anger bostadsandamal.
Tomtindelning: Svérdet, Glantan 0162-DAT6/1979.

S384, 1978-03-15, anger bostadsandamal.
Tomtindelning: Svérdet, Glantan 0162-DAT6/1979.

S384, 1978-03-15, anger bostadsandamal.
Tomtindelning: Svérdet, Glantan 0162-DAT6/1979.

D39, 1991-09-05, anger natur och allmant &ndamal. S96, 1967-

08-11, anger allmén plats gata och gatuplantering. S362, 1974-

04-23, anger allmén plats gata. S384, 1978-03-15, anger allmén
plats gata, park och plantering. D248, 2011-01-11, dr ett tillagg

till befintliga detaljplaner och anger specifika planbestammelser
for Morbytunneln.
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Danderyd 3:181

D39, 1991-09-05, anger natur och allmant &ndamal. S96, 1967-
08-11, anger park och gatuplantering.
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Vagen 1 S96, 1967-08-11, anger bostadsandamal, handel och garage.
Tomtindelning Vagen 1957-05-23.

Vagen 2 S96, 1967-08-11, anger bostadsandamal och garage.
Tomtindelning Vagen 1957-05-23.

Vagen 3 S96, 1967-08-11, anger bostadsandamal och garage.
Tomtindelning Vagen 1957-05-23.

Véduren 1 D39, 1991-09-05, anger bostadsandamal. Fastighetsplan Véaduren
FP 14/1991. D248, 2011-01-11, &r ett tillagg till befintliga
detaljplaner och anger specifika planbestammelser for
Morbytunneln.
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4. Planeringsforutséattningar
Mark och natur

Omradet for ledningsgatan, dar den nu borttagna hégspanningsledningen gick, bestar framst
av sly, delvis uppvuxna trad samt grasbekladda impedimentytor. Mellan byggnaderna
(kopparhusen) vid kvarteret VVagen finns storre trad, framforallt tallar. Omradet sluttar fran
soder nedat i nordlig riktning. Topografin ar kraftigt varierande fran kvarteret VVagen ner
mot Edsviksvagen. Framfor seniorboendet pa Vaduren 1 samt vidare mot rondellen och
soder om Edsviksvagen ar marken planare utan nagra hojdskillnader.

Marken utgors av postglacial lera och urberg i storre delen av omradet. Inga kanda
fornlamningar finns i omradet.

Vy mot vaster.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen i omradet ar blandad vad galler hojd och uttryck. Kvarteret \VVagen bestar av tre
punkthus med kopparfasad, sammanbyggda med lagdelar mellan husen. Kevinge
seniorboende dr omkring 7 vaningar i sina olika huskroppar. Den delen av omradet som
ligger inom kvarteret Svardet bestar av lagre villabebyggelse i foretradelsevis tva vaningar.
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Kvarteret Vagen skymtar till vanster, Vaduren 1 (Kevinge seniorboende) Edsviksvagen samt
delar av kvarteret Svardet. Vy mot vaster.

Trafik och kommunikationer

Kvarteret Vagen angors idag fran Klubbvagen, strackningen av gatan kommer behdva
andras och da troligen dras strax séder om kvarteret Svardet angér Edsviksvéagen rondellen.
Narmast villaomradet gar en lokalgata parallellt med Edsviksvagen i det omradet finns
ocksa outnyttjade impediment och ytor som var anpassade for hogspanningsledningen som
nu &r borttagen.

Till seniorboendet hor flera ytor for parkering som idag inte &r fullt utnyttjade.

Golfbanevagen trafikeras av en stor mangd bussar varje dag, framst i riktning mot norr. |
Morby centrum alldeles intill aktuellt omrade finns mycket goda kommunikationer med
kollektivtrafik, bade bussar och tunnelbana.
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Teknisk forsorjning

Képpalatunneln korsar omradet i nord-sydlig riktning.

Ett flertal ledningar som berér VA, el varme och annan kommunikation kommer ocksa att
berdras av projektet. Dialog och utredning kring detta gors i samband med framtagande av
samradshandling.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Omradet ar lokaliserat i ett kollektivtrafiktatt Iage, med narhet till bade bussar och tunnelbana,
som skapar forutsattningar for ett hallbart resande.

Pa platsen finns inga kanda markfororeningar. Under planprocessen ska sakerstallas att
eventuella markfororeningar tas omhand. Narheten till E18 kréver att luftkvaliteten och risken
for hdga halter av skadliga partiklar studeras narmare.

Delar av omradet ar bullerutsatt fran omkringliggande végar, i synnerhet E18. Bullerfragan
kommer att studeras ndrmare i planprocessen.

E18 utgdr en primar transportled for farligt gods, den nya bebyggelsen ligger som nérmast
omkring 200 meter ifran E18, alltsa inte inom riskavstandet. En riskutredning kan anda behova
tas fram under planprocessen dar olika typer av riskfragor studeras vidare.

Koppling till andra projekt

Planomradet ligger inom det omrade som studeras for centrala Danderyd-projektet som
syftar till att utreda tunnelférlaggning av E18, dar ett program for en fordjupning av
oversiktsplanen tas fram. Aktuellt projekt bedoms inte paverka en framtida
tunnelforlaggning av E18.

5. Projektets bedrivande

Projektet styrs fran kommunledningskontoret av en projektledare. Projektet ar indelat i tva
delprojekt: detaljplan och utbyggnad. Under varje delprojekt tillsatts en arbetsgrupp fran
berdrda forvaltningar. De tva delprojekten pagar parallellt men med olika intensitet
beroende pa vilken fas projektet befinner sig i. Syftet ar att samordna detaljplan,
exploateringsfragor, budget och planens genomforande.

Delprojekt detaljplan

Arendet handlaggs enligt PBL (2010:900, i sin lydelse fran 2 januari 2015), reglerna for
utokat planforfarande, 5 kap 7 8.

En preliminar bedomning, utifran nuvarande kunskap, r att genomfarandet av planen inte
riskerar att bidra till nagon betydande miljopaverkan. | kommande behovsbeddmning kan
det stéllningstagandet komma att andras.
Foljande utgor exempel pa utredningar som behover tas fram:

- bullerutredning

- dagvattenutredning

- trafikutredning
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- solstudie
- geoteknisk utredning
Under planprocessen kan framkomma att ytterligare utredningar kravs.

Delprojekt utbyggnad

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allman plats och tillhérande anlaggningar.
Utbyggnaden startar nér detaljplanen vunnit laga kraft. Detta delprojekt startar dock
samtidigt som detaljplanen och pagar parallellt for att kvaliteten i projektet ska uppratthallas.
Delprojektet ansvarar for att under detaljplaneskedet ta fram projekteringsunderlag for den
allménna platsen samt kostnadsbedémningar. Efter att detaljplanen vunnit laga kraft
ansvarar delprojektet for utbyggnaden av den allménna platsen sasom gator, gang- och
cykelvéagar, ledningslaggningar m.m.

Exploattrerna ansvarar for all byggnation inom kvartersmark samt anslutningar mot allman
platsmark.

Overenskommelser_pm exploatering ska traffas mellan kommunen och exploat6rerna innan
detaljplanen antas. Overenskommelserna ska reglera fastighetsbildning och upplatelse av
mark samt 6vriga fragor med anledning av detaljplanens genomférande.

6. Ekonomi

Kommunen kommer i detta projekt att ha utgifter som rér utbyggnad av allmanna
anlaggningar. Utifran projektets avgransning i nulaget bedoms paverkan pa kommunens
anléggningar innefatta nya allméanna platser i form av gator och torg samt viss ombyggnad
av de befintliga gatorna Golfbanevagen, Klubbvagen och Edsviksvagen. Aven
ledningsomlaggningar inom planomradet kommer att behovas till féljd av den féreslagna
exploateringen.

Genomforandet av projektet kan komma att innebéra behov av émsesidiga markbyten
mellan kommunen och exploatérerna Pakta AB och Almldv Invest AB. For att klargora
ansvars- och kostnadsfordelning for planering och genomférande av projektet avser
kommunledningskontoret férhandla fram principéverenskommelser med respektive
exploatdr. Dessa Overenskommelser kommer att redovisas for kommunstyrelsen vid ett
kommande sammantrade.

Kommunens intékter bestar av upplatelse av mark for den nya bebyggelsen. Intékterna
beddms Overstiga de vantade utgifterna.

Utredningsutgifter

Utredningsutgifter ar de utgifter som kommunen har for att ta fram en detaljplan samt
kostnader som kravs for att exempelvis avyttra mark. Utredningsutgifterna i detta projekt
bestar av utredningar som namnts ovan samt interna administrativa kostnader — framst
personalkostnader. Detaljplanen bekostas av exploatérerna genom planavtal.
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7. Preliminar tidsplan
- Detaljplanering 2017-2018

- Utbyggnad 2019-2021
KOMMUNLEDNINGSKONTORET

David Grind Annika Alm
Plan- och exploateringschef Planeringschef
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