DANDERYDS Tjansteutlatande

KOMM[ ] N Datum Diarienummer

2023-06-08 KS 2022/0412

Tekniska kontoret
Ebba Ostman

Kommunstyrelsen

Begaran om planbesked for del av fastigheten
Danderyd 2:7 samt del av 2:143 i kommundel Danderyd

Arendet

Djursholms trd samt Engelsson har behov av storre ytor for sina
verksamheter och dnskar en etablering av verksamhetsomrade inom del av
Danderyd 2:7 samt del av Danderyd 2:143. Forslaget innebér nya byggnader
med verksamhetslokaler for lager, handel och kontor inom delar av
fastigheterna Danderyd 2:7 och 2:143. Forfragan omfattar &ven Hunding 8
som dgs av det kommunala bolaget Djursholms AB.

Tekniska kontorets forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen beslutar med stéd av 5 kap 2—5 §§ PBL att ge s6kanden
ett positivt planbesked och uppdrar at miljo- och stadsbyggnadsnimnden att
inleda en planldggning. Planbeskedets forutséttningar foljer av
tjansteutlatande daterat 2023-05-30.

Bakgrund

Djursholms trd samt Englesson som i dagslidget bedriver handel inom
Hunding 7, 10, 11 och 13 har under de senaste dren vixt och har darfor
behov av storre ytor for att kunna utveckla sina verksamheter.
Fastighetségarna planerar for att deras verksambhet flyttas till del av
Danderyd 2:7 samt 2:143, som idag nyttjas av Golfcenter i Danderyd.
Omradet for befintlig etablering inom Hunding 7, 8, 10, 11 och 13 samt
Hunding 4 bebyggs enligt forslaget med bostider.

Danderyd 2:7 och 2:143 ar beldgen vister om Enebybergsvigen inom
kommundelen Danderyd och é&r totalt ca 100 000 kvadratmeter.

Omradet dr inte utpekat som utredningsomrdde i kommunens dversiktsplan
fran 2022. Daremot stér det skrivet att "Danderyds kommun vill uppmuntra
och mojliggdra entreprendrskap och innovation samt skapa bésta mojliga
foretagsklimat. Det ska finnas goda forutsdttningar for nya foretag att vixa
fram och lyckas. Ett vilmédende ndringsliv dr en garant for tillvéxt och
valfard for invanarna. Det ar darfor av betydelse att Danderyd fortsétter vara
en attraktiv, trivsam och trygg plats att bo, leva och verka pé for att locka till
sig kompetens fran hela Stockholmsregionen. En god relation och
samverkan mellan kommun och néringsliv bidrar till att bade utveckla det
befintliga nédringslivet och attrahera nyetableringar och nyforetagande”.
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I den regionala utvecklingsplanen for Stockholm, RUFS 2050, star det
skrivet att ”Visionen syftar till att verka for 100 000 nya invanare fram till
2030. Déarfor ska 40 000 nya bostdder byggas och 50 000 arbetsplatser
skapas 1 foretag som etablerar sig eller redan finns i regionen. For att detta
ska uppnés ér effektiva fardmedel och ny infrastruktur en forutséttning.
Visionen ér inte nedbruten péd vad varje enskild kommun ska gora for att
visionen ska nas”.

For omrddet finns tre gillande detaljplaner. Den storsta delen av aktuellt
omrade regleras av D224, planen fick laga kraft 2007 och hade fem érs
genomforandetid. Planen &r i huvudsak reglerad med Y, — Golfanliggning.
Marken fdr ej bebyggas forutom pd angivna platser med byggrditt. 1 norra
delen av omradet regleras markens nyttjande av detaljplan D101. Berérda
omraden &r dir reglerad med NATUR och DAMM.

I séder inom del av Danderyd 2:143 regleras berdrd mark av detaljplan
D259. Marken dr dér reglerad med U — Upplag med tillhorande kontor och
forrdd. Upplag for mellanlagring av massor, anldggningsdelar och dylikt.
Ej miljofarliga dmnen. For skogspartiet mot Enebybergsvigen anges
NATUR.

Omradet angrinsar dven till storre ytor som ligger utom detaljplanelagt
omrade.
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Karta éver berort omrdde samt gdllande detaljplaner.

Markégoforhallandena visas i kartan nedan. R6d- och blamarkerade
omriden dgs av Danderyds kommun respektive Djursholms AB. Ej
markerade omraden &r privatigda.

Kartan visar markdgoforhdllandena i ndromrddet.

Tekniska kontorets utredning

Planeringsforutsiattningar

Paverkade fastigheter

Béde Danderyd 2:7 och Danderyd 2:143 dgs av kommunen. Danderyd 2:7

arrenderas ut av kommunen genom Djursholms AB och nyttjas i dagsldget
av Golfcenter 1 Danderyd.

Mark och natur

Omrédet nyttjas i dagsldget i huvudsak av Golfcenter som har en driving
range med tillhérande parkering, butik och forradsbyggnader inom del av
Danderyd 2:7 samt 2:143. Utanfor golfanldggningen finns framst
naturomraden med blandskog.

Enligt SGUs jordardskarta bestar omradet av postglacial lera, glacial lera,
sandig mordn och morén.

Det finns inga kénda fornldmningar i omradet.
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Rinkebyskogens naturreservat ligger vister om foreslaget planomrade. Inga
atgiarder kommer genomforas inom reservatets avgriansning.

Foreslaget utvecklingsomrade ligger delvis i en lagpunkt enligt
Linsstyrelsens kartunderlag. En viktig forutsittning for det vidare arbetet
blir dirmed att analysera och hantera fragor kopplade till dagvatten och
skyfall. Omradet ligger dock i ett omrade med goda forutséttningar for
dagvatten och skyfallshantering da kringliggande omrade i stort &r relativt
lagexploaterat.
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Utdrag ur ldnsstyrelsens klimtanpassningskarta. Kartan visar maxdjup vid 100-
drsregn.

Bebyggelse

Golfcenter har 1 dagslidget ndgra f& byggnader i dstra delen av Danderyd 2:7
som de arrenderar av kommunen.

Sokanden foreslar att omrddet exploateras med tre kontorsbyggnader om 3—
4 vaningar langs Enebybergsvigen samt tva byggnader for
handelsverksamhet. Vidare foreslds dven att byggnad for Djursholms tré:s
verksamhet etableras inom omradet med utrymme for bland annat trélager.
Djursholms tréd foreslas fé en etablering bakom kontorshusen och blir
diarmed inte direkt exponerade mot Enebybergsvigen. Utrymmen {or
parkering finns i markplan samt 1 foreslaget p-hus.
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EXPLOATERING =ALT. I:

INTA DJURSHOLMS TRA MED HANDEL OCH
KONTORSBYGGNADER

ARFOR BYGGNADER;
DT NYADJURSHOLMS TRA ca 10 000 BTA
K KONTORSHUS , 3-4 vin
3 ENHETER PA ¢a 3 500 BTA VARDERA
TOTALT ca 10500 BTA
(PHUS) ca 1500 BTA

H HANDEL TYP AHLSELL ca 3 000 BTA
VARDERATOTALT ca 6 000 BTA

TOTAL EXPLOATERING ca 28 000 BTA
OBS| PRELIMINARA SFFROR
AREOR FASTIGHET.

LOTTA €28 200 kum

0asI OMRADET | SODER BENAMNT
DISPONIBFLT OMRADE OCH KALLAT
“DUNGEN’ INGAR INTE | FASTIGHETEN MEN
KAN INGA | EXPLOATERINGEN,

LOTT D AR EN DEL AV DUNGEN” MEN KAN
BU STORRE,

LOTT A BENAMNT “GRON VARDEKARNA™
ENL FORSLAG TILL NY OVERSKTSPLAN 2030 -
DANGERYD KOMMUN AR EN DEL AV
RINKEBYSKOGEN OCH KAN INTE BEBYGGAS,

Skiss over mojlig etablering inom omrddet.

Trafik och kommunikationer

Enebybergsvigen leder trafik till och fran omradet, hastigheten &r dér
reglerad till 50 km/h. Det finns ett korfalt i vardera riktningen.
Trafikseparerad gang- och cykelbana finns oster om korbanan.

Busslinjerna 604, 611, 613, 691 och 695 trafikerar strackan. Hallplatsligen
finns ca 500 meter norr respektive soder om omradet vid Enmans vég och
Danderydsberg.

En trafikutredning i tidigt skede har tagits fram for Enebybergsvagen for att
undersdka om en verksamhetsetablering skulle innebéra en 6kad belastning
av trafiksituationen langs Enebybergsviagen. Resultatet visade att
trafikokningen till foljd av exploateringen inte bedoms fé en sadan effekt att
framkomligheten lings Enebybergsvigen forsimras namnvért.
Trafiksituationen lings Enebybergsvigen behover dnda utredas vidare 1
planskedet.

Miljo, hilsa och sikerhet

Nérmast Enebybergsviagen och dirmed dven E18 uppnas bullernivéder om 70
dB(A) ekvivalent ljudniva.

Danderyd 2:7 ér utpekat i Lansstyrelsens EBH-karta dver potentiellt
fororenade omradden. Danderyd 2:7 héller riskklass 3 — mattlig risk™.
Danderyd 2:143 4r i samma karta utpekad med riskklass E — ej riskklasade.
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Niringsliv

Djursholms trd och Engelsson dr viktiga ndringsidkare for kommunen med
totalt ca 21 respektive ca 16 anstéllda. Sett ur ett kommunalt perspektiv ses
det som storre foretag dd ménga av de 6vriga verksamheterna i kommunen
bestar av noll till fyra anstéllda. Foretagen bidrar &ven med andra typer av
anstéllningar som praoplatser, feriearbete och instegsjobb. Sett ur ett
néringslivsperspektiv dr foretagen viktiga att bevara inom kommunen
eftersom de bidrar med service till byggforetag som i sin tur bygger at
invanarna vilket skapar arbetstillfdllen och skatteintékter.

Arrende av Danderyd 2:7

I sin ans6kanuppger sokanden att en dialog har inletts med Golfcenter
Danderyd som i dagsldget arrenderar Danderyd 2:7 for att na en
overenskommelse om att befintligt arrende mellan Golfcenter och
kommunen ska avslutas. Vidare skriver de att en forhandling av arrendet
kan paborjas mellan Djursholm trd och Golfcenter Danderyd efter ett
positivt planbesked har givits. S6kanden avser att hélla i denna férhandling.

Koppling till andra projekt
Transformatorstation

Strax sdder om omrddet har Svenska Kraftnét anldggning for
transformatorstation. De har behov av att utveckla sin anldggning med
ytterligare ett stdllverk. En dndring av befintlig detaljplan pagér just nu.
Projektet dr en del av City Link ar en del Stockholm Strém som syftar till att
starka Stockholmsregionens elndt. Anneberg — Skanstull utgér den andra
etappen av forbindelsen som slutligen kommer kopplat samman Hagby i
Upplands Visby till Ekudden 1 Huddinge.

Utredningar visar att inga dmsesidiga risker mellan transformatorstationen
och Djursholms trd bor foreligga.

Kommunstyrelsens fastighets- och exploateringsutskotts beredning

Kommunstyrelsens fastighets- och exploateringsutskott beslutade den 8 juni
2023 att foresla till kommunstyrelsen att besluta foljande i stéllet for de
forslag som lamnats av tekniska kontoret:

Kommunstyrelsen beslutar att inte inleda en planprocess enligt ansdkan och
lamnar diarmed ett negativt beslut. Kommunstyrelsen har, 1 enlighet med 5
kap. 5 § PBL, provat begéran om planbesked och bedomer att en
plandndring inte dr lamplig med anledning av att forslaget inte
overensstimmer med kommunens utvecklingsinriktning for omradet sisom
den beskrivs 1 kommunens oversiktsplan.

Tekniska kontorets bedomning

Forslaget innebér att en detaljplan tas fram som mojliggdr for kontor, handel
och varuhus f6r trédhandel inom del av Danderyd 2:7 samt inom del av
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Danderyd 2:143. Lamplig utformning av planomradet avseende
byggnadernas storlek, placering och funktion studeras under planprocessen.

Bedomningen é&r att det pidvisade behovet av nya lokaler for Djursholms tra
och Engelsson gar i linje med kommunens och STONO:s vision om att
skapa forutsittningar for naringslivsutveckling i kommunen.

Danderyd 2:7 samt Danderyd 2:143 bedoms vara strategiskt placerat for
utveckling av daglig verksambhet 1 form av handel och kontor d& dess
omgivning inte anses ldmplig for exempelvis boende, dels pa grund av
ndrhet till transformatorstationen, dels pa grund av att omradet delvis ar
exponerat av buller. Ur ett milj6- och hilsoskyddsperspektiv finns det
fordelar med att etablera en verksamhet pa mark som blivit fororenad
eftersom denna da kan saneras till en lamplig niva.

En tidig forstudie av Enebybergsvigen har genomforts som en del av
projektet vilken inte pavisade nagra negativa effekter till f6ljd av
trafikalstringen. En ytterligare fordel med att etablera verksamheten lings
Enebybergsvigen ér att den tunga trafiken med varuleveranser fran E18
forsvinner som 1 dagsldget leds lings Danderydsvigen genom
bostadsomriden, Ekebyskolan och plankorsning med Roslagsbanan. Istéllet
kan trafiken flyttas till Enebybergsvdgen som 1 den sddra delen har battre
trafikteknisk standard och dér endast ett mycket litet antal bostider
paverkas. Markanvéandningen och transportbehoven blir sdledes mer
enhetliga eftersom marken enligt forslaget kommer nyttjas for
bostadsindamal i nirheten av Osby station och for industri och handel lings
sOdra delen av Enebybergsvigen.

Oversiktsplanen ger inget uttalat stdd for den aktuella typen av verksamhet.
Om ett positivt planbesked meddelas bor dédrfor en dndring av
oversiktsplanen overvigas. Alternativt kan planen handldggas med utokat
forfarande. Tidsatgdngen pa respektive tillvigagangssitt uppskattas till
minst sex respektive tre ar. For den aktuella delen av fastigheten Danderyd
2:143 anger Oversiktsplanen att markanvéndningen ska vara natur.
Lampligheten i att 1ata detta omrade ingd i en ny detaljplan som medger
verksambheter, handel och kontor behdver darfor utredas vidare infor ett
eventuellt planuppdrag.

Vid ett beslut om positivt planbesked behdvs ett uppdrag till Tekniska
kontoret om att forbereda en principéverenskommelse med sékanden.

Tekniska kontoret beddmer att planarbetet kan pabdrjas under viren 2024
forutsatt att en 6verenskommelse om arrendet inom Danderyd 2:7 nas av
sokanden och Golfcenter i Danderyd.

Konsekvenser for barn och unga
Planbeskedet ger inga konsekvenser for barn och unga.
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Ekonomiska konsekvenser

I samband med att kommunstyrelsen fattar beslut om planarbete ska inledas
fir miljo- och stadsbyggnadsndmnden i1 uppdrag att uppritta ett planavtal.
Planavtalet reglerar kommunens kostnader s att den sokande bér kostnader
for handldggarnas tid och eventuella utredningar och annat underlag som
krévs for planens upprittande. Kommunens kostnader kan ddrmed
begrénsas till att omfatta vissa administrativa uppgifter.

Johan Lindberg Jonas Bark Stefan Sorpola
Kommundirektor Planchef Tf teknisk direktor

Handlingar 1 drendet

1. Tjénsteutldtande, Begdran om planbesked for del av fastigheten
Danderyd 2:7 samt del av 2:143 1 kommundel Danderyd
2. Kommunstyrelsens fastighets- och exploateringsutskotts beslut,
2023-06-08 § 31
. Utredning Enebybergsvigen
4. Ansokan, daterad 2022-10-21
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Expedieras
Sokanden
Milj6- och stadsbyggnadsndgmnden
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