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Kommunstyrelsen

Lagesrapport avseende utbyggnad och fornyelse av
Morby centrum och uppdrag att utreda inriktning for
kvarteren Vagen och Svardet samt Kevingeskolan

Arende

Kommunfullméktige fattade den 21 oktober 2013 (8§ 82) beslut om flera
avtal rérande genomférande, markdverforingar och exploatering avseende
Morby centrum. Kommunfullmaktige godkénde samtidigt investerings-
utgifter om 159,9 miljoner kronor och gav kommunstyrelsen i uppdrag att
genomfora projektet i enlighet med kommunledningskontorets tjanste-
utlatande. Utgifterna var bedomda utifran ett genomférande som da
omfattade perioden 2013-2019. Fran och med budgetaret 2023 ar
investeringsprojektet dverfort till tekniska namnden medan ansvaret for
markfragor kvarstar hos kommunstyrelsen.

Det har snart gatt tio ar sedan de ursprungliga avtalen rérande Morby
centrum tréffades mellan Skandias (fore detta Diligentia) dotterbolag och
kommunen. Kommunledningskontoret har regelbundet informerat om
aktuellt lage.

Under kommande ar kommer byggverksamheten vara omfattande. Med
flera byggaktorer ar ocksa behovet av samordning stort, bade tidsmassigt
och for att slutresultatet ska bli sa bra som majligt.

Kommunen har under 2022 pabdrjat upprustningen av sodra torget och
parkomradet mellan Golfvagen och Golfbanevéagen. Skandia Fastigheter,
nedan kallad ”Skandia” planerar for en utbyggnad av centrumanléggningen
intill norra torget och en upprustning av Golfvagen. Skandia har salt mark
till IM, som planerar att bygga ytterligare ett bostadshus intill Golfbane-
vagen, dér det tidigare fanns ett parkeringsdack. Svenska kraftnat har
paborjat arbetet med att anlagga ett ventilationsschakt intill den sodra
parkeringen.

Kommunen har under 2022 tagit fram programhandlingar fér den
upprustning som ska ske av norra torget och Morbyleden. I det fortsatta
arbetet ingar att kalkylera kommande kostnader, for den utbyggnad av
allman platsmark som ska utfdras inom ramen for projektet Morby centrum.
Projektet behtver &ven avgransas gentemot de planer som finns for
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utbyggnad pa de intilliggande omradena inom kvarteren Vagen och Svérdet
samt for Kevingeskolan.

Tekniska kontorets forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut
1. Kommunstyrelsen noterar informationen och lagger
lagesredovisningen avseende utbyggnad och fornyelse av Morby
centrum till handlingarna.

2. Kommunstyrelsen uppdrar at tekniska kontoret att senast den 19 juni
2023 aterkomma med forslag till inriktning pa hur tidigare uppdrag
avseende kvarteren Vagen och Svardet samt Kevingeskolan kan
ersattas med nya uppdrag for samma omraden.
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Illustration 1. Oversikt 6ver planerad utbyggnad inom centrumomradet. Kélla: Danderyds
kommun.

Nu gallande detaljplan for Morby centrum (D 262) vann laga kraft 2012 och
detaljplanen for det 6stra parkeringsgaraget (D 257) vann laga kraft 2011.
Detaljplan D 262 medger bland annat en utbyggnad av centrum norrut, dar
en bensinstation tidigare lag, ett nytt kontorshus vid sodra torget, nya
bostader vid Golfbanevégen samt nya torgytor. Detaljplan D257 mojlig-
gjorde uppforandet av ett parkeringshus dster om E18.

Kommunfullméktige fattade den 21 oktober 2013 (8 82) beslut om flera
avtal rorande genomfdrande, markdverforingar och exploatering avseende
Morby centrum. Kommunfullmaktige godkénde samtidigt investerings-
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utgifter om 159,9 miljoner kronor och gav kommunstyrelsen i uppdrag att
genomfora projektet i enlighet med kommunledningskontorets tjanste-
utlatande. Tidplanen omfattade vid denna tidpunkt perioden 2013-2019.

Hlustration 2. Den aldre delen av centrumanléggningen 6ppnar 1961, denna del kallas
’50-talsdelen”, och tunnelbanestationen med en utbyggd centrumanléggning invigs 1978,
denna del kallas ’70-talsdelen”.

Sedan projektets start 2013 har i korthet foljande hént vad avser kommunens
och Skandias ursprungliga planer:

Kommunen

e Busstorget och cykelparkering vid norra torget samt parkeringen vid
Svérdvagen slutférdes 2017.

* Norrenergis fjarrvarmeledningen har flyttats, for att mojliggora
uppforandet av bostadshusen utmed Golfbanevégen, i enlighet med
det avtal som kommunen och Norrenergi tréaffade 2018.

» Kommunen salde 2016 kommunens byggratt for nya bostadshus
utmed Golfbanevagen till JIM AB, projektet "Condor”.

* En ombyggnad av Golfbanevagen skedde under 2020-2021 for att
anpassa gatan till JM:s projekt ”Condor”.

e Upprustningen av sddra torget och parken mellan Golfvagen och
Golfbanevégen pagar fram till sommaren 2023.

Skandia

» Det atta vaningar hoga kontorshuset vid Sodra torget har uppforts
(2017).
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e Parkeringsgaraget dster om E18 har uppforts (2018).

e Ombyggnaden av centrumanléggningens 1950-talsdel &r fardigstalld
med nya lokaler for kommunens férvaltning och nya fasader utmed
E18 (2021).

» Skandia har salt mark till IM AB for uppforande av det bostadshus
utmed Golfbanevagen som ligger intill norra torget, projektet
”Albatross” (2021).

e Det &ldre parkeringsdacket och fore detta posthuset har rivits (2021).

e Nytt lastintag via parkeringsgaraget har anlagts (2022).

» Ombyggnad av Golfvagen har paborjats (2022).

Den tidplan som angavs i det avtal som kommunen och Skandia traffade
2013, omfattade perioden 2013-2019. Tidplanen har successivt forskjutits,
framfor allt pa grund av att Skandia valt att senarelagga delar av den
utbyggnad som fran borjan planerades. Aven utbyggnadsordningen mellan
olika delar har andrats.

Kommunledningskontoret tog 2020 fram en l&dgesredovisning avseende
projektet. Kommunfullmaktige godkande den 7 juni 2021(8 88) ett
tillaggsavtal mellan kommunen, Skandia Képcentrum AB och Skandia
Bostader AB. Tilldggsavtalet syftade till att samordna, fortydliga och reglera
delar av Skandias ataganden enligt avtalet fran 2013, med den om- och
utbyggnad av allman platsmark som kommunen ska svara for. Syftet var
ocksa att sakerstélla och reglera kommunens tilltrade till allman platsmark
och att reglera parternas erlaggande av kvarstaende ersattningar for
markdverforingar.

Hittills har kommunagd mark 6verlatits till Skandia Kopcentrum AB, som
erlagt totalt 113,7 mnkr. Enligt géllande avtal ska Skandia dven férvérva
den byggratt som finns pa norra torget, den sa kallade ”Paviljongen”.
Skandia planerar att uppfora byggnaden nér véstra utbyggnaden bdorjar bli
klar. Kommunen har erhallit intdkter om 220,2 mkr fran JM AB, for de
byggréatter utmed Golfbanevégen, som nu utgor bostadsrattsforeningen
Condor.

Kommunen har erlagt 53,7 mnkr till Skandia for inlésen av allmén
platsmark. Ytterligare 14 mnkr (indexuppréakning tillkommer), ska erldggas
nar tilltrade kan ske till den allman platsmark som aterstar for kommunen att
I6sa in.

Sammantaget bedéms inlésen av allmén platsmark och férséljning av
byggratter ge ett positivt resultat om drygt 260 mnkr. Bokforingsmaéssigt
redovisas inte detta i projektets budget, da den endast omfattar utbyggnad
och férnyelse av allméan platsmark.
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Skandia har under varen 2022 beslutat att genomféra den tillbyggnad av
centrumbyggnaden som ska ske intill Norra torget. Aven upprustning av
1970-talsdelen ska ske, vilket d&ven omfattar fasaderna, se Illustration 2. P4
grund av det &ndrade marknadslaget inom handeln, ar det &r &nnu oklart nar
utbyggnaden av centrumanléggningens norra del, dar en bensinstation
tidigare lag, ska paborjas.

Morby centrum ska enligt dversiktsplanen, antagen i maj 2022, fortsatta
utvecklas som kommunens starka centrum for handel och service,
kombinerat med bostader och arbetsplatser inom tjanstesektorn.

Oversiktsplanens forslag till utveckling av Morby centrum lyder:

” Fortatning vid kollektivtrafiknod (tunnelbana, bussar) och kommersiellt centrum. Hogre
stadsbebyggelse for handel, service, badhus och kontor 1angs med E18 kan fylla en
bullerddmpande funktion for bakomliggande befintlig och tillkommande
bostadshebyggelse. Omréadet kan utredas vidare for att skapa en naturlig 6vergang till
villabebyggelsen vaster om Svardvagen. Vid det tidigare omradet for kraftledningen kan
bostadshebyggelse utredas. Framtida behov for Kevingeskolan bor utredas. Omradet ar
centralt for att félja dversiktsplanen féreslagna utvecklingsinriktning.”

Aktuellt lage

Samordning med Skandia och JM

Genomforandet av kommunens projekt Morby centrum kréver en noggrann
samordning, bade i tid och rum, med de planer som Skandia har vad galler
utbyggnaden av centrumanléggningen och med JM:s projekt ”Albatross”.
Awven planerad utbyggnad i narheten paverkar méjligheterna att genomféra
den utbyggnad av gatunatet som ursprungligen planerades ske inom ramen
for projektet Morby centrum.

Innan norra torget kan fardigstallas i sin helhet behéver Skandia ha kommit
langre med sin utbyggnad av den véstra utbyggnaden, alla rivningar behover
vara slutférda och den nya trappan behéver vara pa plats. Morbyleden
behoéver samordnas med den ombyggnad som Skandia gor av centrum-
anlaggningen, bland annat med ny entré mot Mdrbyleden.

Skandia har inga planer pa att genomfora 6verbyggnaden av centrum-
anlaggningen 6ver Morbyleden. Detsamma géller planerad gangbro 6ver
E18, mellan det nya parkeringshuset och centrumanlaggningen.

Gallande detaljplan medger uppférande av tva byggnader pa torget. Den ena
byggnaden, &r det sa kallade "Kulturhuset”. Byggnaden var tankt att bland
annat inrymma biblioteket, men den verksamheten inryms numera i
centrumanléggningen, i anslutning till kommunens 6vriga lokaler.
Kommunen har i dagslaget inga planer pa att uppféra ”Kulturhuset . Den
andra byggnaden, ar den sa kallade "Paviljongen”, en byggnad for



Tekniska kontorets Datum Diarienummer
2023-03-28 KS 2023/0188

DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande 6 (13)

Gunilla Stélfelt

handelsandamal som dven kan fungera som servicebyggnad for resenarer.
Enligt géllande avtal ska Skandia forvarva byggratten for "Paviljongen”,
men det har annu inte skett. Skandia planerar att uppfora byggnaden nar
vastra utbyggnaden borjar bli klar.

Samordning med kommande detaljplaner

Sedan detaljplanen for Morby centrum antogs har nya planuppdrag
tillkommit for intilliggande kvarter. Inom kvarteren Vagen och Svardet
finns planer for en utbyggnad med flerbostadshus. Det finns dven forslag
som ber6r Kevingeskolan och intilliggande kommunal mark, se Illustration
3. Flera utredningar har utforts i ett tidigt skede, for att klarlagga
forutsattningarna for dessa projekt, men det formella planarbetet har &nnu
inte kommit i gang.
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Ilustration 3. Skiss 6ver planerad utbyggnad i anslutning till Mérby centrum. Kalla:
Danderyds kommun.

I det ursprungliga projektet Mérby centrum ingick utbyggnad och férnyelse
av det intilliggande gatunat; Morbygardsvagen, Golfvagen, Golfbanevagen,
Morbyleden och Gamla landsvégen. Hittills &r det framfor allt
Golfbanevagen som byggts om for att i hojd anpassas till JM:s projekt
”Condor”, numera bostadsrattsforeningen Condor.
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Fornyelsen av gaturummet omkring Morby centrum, med gang- och
cykelbanor, belysning, dagvattenhantering, gronstruktur med mera behover
bland annat samordnas med den utbyggnad som planeras inom kvarteren
Vagen och Svardet samt for Kevingeskolan. Det behdver dven klarlaggas
om utbyggnaden ska ske inom ramen for projektet Morby centrum och om
ombyggnad och fornyelse till del ska finansieras genom uttag av
gatukostnad alternativt exploateringsbidrag.

Under 2019 togs en strukturskiss fram, se Illustration 4. Syftet med den var
att redovisa en ny gatu- och kvartersstruktur for omradet kring Morby
centrum. Den togs fram eftersom det fanns ett behov av att formulera en
stadsbyggnadsidé, som kunde vara vagledande vid utformning av allman
platsmark och kvartersmark. For projektet Morby centrum behdver detta
arbeta fortsatta, for att sakerstalla hdjder och en samordnad gestaltning.

Ilustration 4. Strukturplan for planerad utbyggnad i anslutning till Morby centrum. Kélla:
Tyréns AB och Danderyds kommun.

7 (13)
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Utbyggnad och fornyelse av allman platsmark — gata, torg och
park

Perioden 2013-2022

N&r kommunfullmaktige godkande projektets investeringsbudget 2013
bedémdes investeringskostnaderna for utbyggnad av allman platsmark
(gator, park- och torgytor) till 136,7 mnkr (2013 ars prisniva). Byggtiden
bedomdes till sex ar. I l6pande prisniva beraknades investeringskostnaden
till 159,9 mnkr. Detta gjordes genom upprékning med ett entreprenadindex
om 4 % for en bedémd utbyggnadstid till och med 2019.

Upparbetade kostnader for fornyelse och upprustning av allman platsmark
till och med 2022 uppgar till ca 63 mnkr. Kostnaderna avser framfor allt
busstorget inklusive parkeringen vid Svérdvédgen, den ombyggnad som
hittills skett av Golfbanevégen, den upprustning av sdra torget och parken
som hittills skett samt programarbete infor planerad upprustning av norra
torget och del av Mérbyleden.

Perioden 2023-2026
Under kommande ar kommer byggverksamheten vara omfattande i Morby

centrum. Med flera byggaktorer ar ocksa behovet av samordning stort, bade
tidsmassigt och for att slutresultatet ska bli sa bra som mdjligt.

Under perioden 2023-2026, planerar kommunen och Skandia for foljande:

Kommunen

= Fardigstallande av pagaende entreprenad avseende sodra torget och
parken, se Illustration 5.

e Upprustning av norra torget och del av Morbyleden, se Illustration 6
och 7.

e Ombyggnad av Golfbanevégen for anpassning till JM:s projekt
”Albatross”.

e Ny trappa mellan Morbyleden och motorvagen samt
iordningstallande av gangstrak utmed motorvagen oster om
centrumanlaggningen.

» lordningstallande av gangstrak (x-omraden) mellan Golfvagen och
parken.

« lordningstallande av Sodra parkeringen och intilliggande
grénomraden.

Skandia

e Skandia ska slutfora de rivningar som kravs for att en ny trappa ska
kunna anldggas mellan norra torget och Golfvégen.

8 (13)
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e Utbyggnad av centrumanléggningen vid norra torget med ca 2 000
kvm lokalyta.

» Ny fasad pa 70-talsdelen och ny entré till centrumanlaggningen fran
Morbyleden.

* Ny trappa mellan Golfvégen till norra torget samt ombyggnad av
Golfvagen mellan centrumanléggningen och Skandias bostadshus.

Kommunens pagaende entreprenad omfattar sodra torget och storre delen av
parken, se lllustration 5. Entreprenaden féljer i stort tidplanen och till
sommaren 2023 berdknas allt vara klart. Entreprenadkostnaden beddéms
rymmas inom den kostnadsram om 33 miljoner kronor som faststallts av
kommunstyrelsens arbetsutskott den 15 november 2021.

lllustration 5. De entreprenadarbeten for sodra torget och parken som startade varen 2022
beréknas vara slutfdrda till sommaren 2023. Kélla: Tyréns AB.

Kommunen har under 2022 tagit fram programhandlingar fér norra torget
och del av Morbyleden. Under perioden 14 december 2022 — 31 januari
2023 har forbipasserande, ndrboende och bestkare uppmanats att komma
med forslag och synpunkter pa de skisser som finns framtagna. Samrad
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kring programmet har skett med bertrda sakégare och internt inom
kommunen.

En 6vergripande dagvattenutredning for omradet kring Mérby centrum
kommer att tas fram under 2023. Programhandlingarna och de synpunkter
som framkommit kommer att ligga till grund for fortsatt projektering under
2023. Syftet ar att hantera den samordning som krévs mellan kommunens
planerade arbeten och Skandias tilloyggnad och férnyelse av centrum-
anlaggningen 1970-talsdel, samt planerad paviljong pa torget. Samordning
behover ocksa ske med JM:s projekt ”Albatross”, som ligger i direkt
anslutning till norra torget.

FOr narvarande pagar arbete med kalkylering av kostnader for norra torget
och Morbyleden inklusive trappa och gangvag for angoring till befintlig
busshallplats. Ombyggnaden av Morbyleden omfattar dven fornyelse av det
kommunala ledningsnétet for ren-, spill- och dagvatten.

Ilustration 6. Norra torget. Kalla: Sweco AB.

10 (13)
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Marby C- Norra torgel & Marbyleden
Iusirationsplan

skala 1:400 A1

SWECO ﬁ S

Ilustration 7. Morbyleden kommer inte att éverdackas. Gatan ar i behov av ombyggnad fér
att underlatta for pagaende trafikstrommar (bil-, gdng-, cykel mm) och upprustning for att
skapa en tryggare och vackrare gatumiljo. Det finns &ven behov av att férnya ledningsnatet
for ren-, dag- och avloppsvatten. Kélla: Sweco AB.

Né&r den utbyggnad och fornyelse som planeras ske till och med 2025-2026
utforts, gors bedémningen att de genomférandeatgéarder som kommunen ska
svara for enligt gallande avtal med Skandia och &r utférda.

Kvarvarande arbeten inom ramen for projektet Morby centrum

Projektet behdver avgransas gentemot de planer som finns for utbyggnad pa
de intilliggande omradena inom kvarteren VVagen och Svardet samt for
Kevingeskolan. Det finns delar av utbyggnaden och fornyelsen av
Morbygardsvagen, Golfvagen, Golfbanevagen, Morbyleden och Gamla
landsvagen som bor avvakta kommande arbete med strukturplan,
planprogram eller motsvarande, se Illustration 8. Da skapas béttre
forutsattningar for en utbyggnad med samordnad gestaltning av
gaturummet, vad avser till exempel gang- och cykelbanor, belysning,
dagvattenhantering och gronstruktur. Det ar angelédget att detta arbete
fortsétter.
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llustration 8. Utbyggnad av allmén platsmark. K&lla: Danderyds kommun.

Johan Lindberg Stefan Sorpola
Kommundirektor T teknisk direktor

Handlingar i arendet
1. Tjansteutlatande, Lagesrapport avseende utbyggnad och fornyelse av
Marby centrum och uppdrag att utreda inriktning for kvarteren
Vagen och Svardet samt Kevingeskolan
2. Kommunfullméktiges beslut, 2021-06-07 § 88
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Kommunledningskontorets tjansteutlatande, 2021-04-27
Kommunfullméktiges beslut, 2017-06-19 8§ 54
Kommunledningskontorets tjansteutlatande, 2017-04-29
Kommunfullméktiges beslut, 2017-04-03 § 43
Kommunledningskontorets tjansteutlatande, 2017-03-31
Start-PM for kv Vagen och del av kv Svérdet, 2017-03-14
Kommunfullméktiges beslut, 2016-03-07 § 24

. Kommunledningskontorets tjansteutlatande, 2016-01-25

. Start-PM for Kevingeskolan, 2015-11-23

. Reservation mot kommunfullmaktiges beslut, 2013-10-21
. Kommunfullméktiges beslut, 2013-10-21 § 82

. Kommunledningskontorets tjansteutlatande, 2013-09-23

Expedieras
Tekniska namnden
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