DANDERYDS Tjansteutlatande

KOMM[ ] N Datum Diarienummer

2023-10-03 KS 2020/0403

Tekniska kontoret
Frida Helander

Kommunstyrelsen

Slutrapportering av uppdrag att motverka ovarsam
fortatning av villastaden

Arendet

Kommunstyrelsen gav den 26 april 2021 (§ 55) byggnadsndmnden
(nuvarande miljo- och stadsbyggnadskontoret) i uppdrag att ta fram forslag
till 4ndring av detaljplanerna S3, S42, S65, S74, S84, S367 och S379 sa att

e en minsta fastighetsstorlek alternativt fastighetsbestimmelser sétts
for fastigheterna inom varje enskilt kvarter anpassade efter de
historiskt mest forekommande storlekarna sd ldngt det d&r mojligt

e antalet huvudbyggnader begrénsas till maximalt en (1) dér sddan
begrinsning saknas.

Totalt har 259 fastigheter genom dndring av géllande detaljplaner fétt
bestammelser om minsta fastighetsstorlek och/eller begrinsning av antalet
huvudbyggnader till maximalt en (1).

Arbetet har pagatt 2020-2023. Den sista dndringen fick laga kraft den 31
maj 2023. Av de sju detaljplaner som @ndrades har tva dverklagats till mark-
och miljodomstolen som avslog bada overklagandena. Ingen av planerna har
dérefter 6verklagats vidare till mark- och miljoverdomstolen. Kostnaden
for arbetet uppskattades grovt till totalt 1 miljon kronor och har efter
avslutat uppdrag uppgatt till cirka 1,5 miljoner kronor.

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden har den 6 september 2023 (§ 135)
noterat slutrapporteringen och dverldmnar den till kommunstyrelsen som
redovisning av kommunstyrelsens uppdrag av den 26 april 2021 (§ 55).

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen noterar informationen och ldgger slutrapporteringen till
handlingarna. Kommunstyrelsens uppdrag av den 26 april 2021 (§ 55) ar
dédrmed genomfort.

Bakgrund

Stora delar av Danderyds kommun utgors av smahusbebyggelse som kan
bendmnas villastad. Enbostadshusen i kommunen &r generellt hogt
eftertraktade, vilket innebér att fastigheterna utsitts for ett fordndringstryck
som kan leda till en ovarsam fortdtning. Den &dldre villastaden, som
karaktdriseras av villor pé stora tomter med uppvuxen gronska, har inte
skyddats tillrackligt i alla delar av kommunen.
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Villastadens fastighetsindelning reglerades ursprungligen med stadsplaner 1
kombination med tomtindelningar enligt da gillande lagstiftning. Dessa tva
plantyper samverkade och forhindrade avstyckningar sa ldnge bada planerna
gillde. I de fall tomtindelningen upphivts saknar vissa detaljplaner
bestimmelse om minsta tilldtna fastighetsstorlek.

Kommundelen Danderyd har varit sérskilt utsatt for ovarsam fortétning
genom avstyckning pa grund av att flera kvarter saknar tomtindelningar eller
fastighetsplaner som laser fast gillande fastighetsindelning. Samtidigt
saknade nagra detaljplaner bestimmelser om minsta tillatna
fastighetsstorlek.

Detaljplaner ddir dndringar har genomforts.

For att forhindra ytterligare ovarsam fortdtning i kommunens villaomraden
beslutade kommunstyrelsen den 18 januari 2021 (§ 5) att uppdra at
kommunledningskontoret att utreda atgarder for att motverka detta. I
utredningen konstateras att totalt 259 fastigheter 1 7 detaljplaner saknar
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reglering av fastighetsstorlek. Utdver det saknas reglering av antal
huvudbyggnader i tvd av detaljplanerna for ytterligare totalt ca 140
fastigheter.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Infor planuppdrag tog kommunledningskontorets planavdelning (som
numera tillhér milj6- och stadsbyggnadskontoret) fram en utredning for att
beddma arbetets omfattning samt skapa ett underlag for forslag till
reglering. Utredningen l&g till grund for beslut om planuppdrag samt
tillvigagéngssétt for genomforandet av planuppdraget.

Reglering av fastighetsstorlek har gjorts kvarter for kvarter, med
utgdngspunkt i befintlig fastighetsstorlek och utifran de historiskt mest
forekommande fastighetsstorlekarna i kommunen. I vissa fall har hela
kvarter fitt samma bestdmmelse om minsta fastighetstorlek medan
bestimmelserna 1 andra kvarter har behdvt anpassas utifran redan varierande
fastighetsstorlekar inom kvarteret. Till exempel har det varit nddvéndigt i
kvarter dir styckningar redan har genomforts.

Utover reglering av fastighetsstorlek har antalet huvudbyggnader begréinsats
till maximalt en 1 tvd av de dndrade detaljplanerna som saknade
begrinsning. Ingen begriansning av byggritt har inforts. Den nackdel som
uppstar for ménga fastighetsdgare som forlorat mdjligheten att stycka har
beddmts innebéra en tillrdcklig inskrankning. Inte heller ndgon ytterligare
begrinsning av komplementbyggnader har inforts, eftersom det 1 ett stort
antal fall skulle leda till planstridighet. Darmed kan samtliga fastigheter dér
attefallsreglerna (9 kap. 4 § PBL) giller fortfarande bebyggas med ett
komplementbostadshus.

Eftersom berdrda omraden redan dr bebyggda har dndringar bara
genomforts 1 de delar av detaljplanen som krédvs for att forhindra ovarsam
fortitning. Inga nya detaljplaner har tagits fram da det skulle kréva ett allt
for stort arbete samt medfora andra krav som tillkommer vid ny
planlédggning.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets slutsatser

De dndringar av gillande planer som genomforts bedoms som tillrdckliga
for att uppfylla syftet med planuppdraget. Att stycka av fastigheter eller
uppriétta flera huvudbyggnader pa enskilt initiativ inom en fastighet &r inte
langre mojligt inom villastaden utan maste alltid ske genom att kommunen i
en ny detaljplan eller &ndring av detaljplan provar en sddan atgérd. Det finns
déremot delar av kommunen dér det kan vara lampligt med fortatning i
befintlig kvarterstruktur och detta bor provas fréan fall till fall.

Konsekvenser for barn och unga

Enligt FN:s Barnkonvention ska alla atgérder som ror barn i forsta hand
beakta vad som beddms vara barnets bésta. Plandndringarna medfor ingen
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fysisk fordandring och har darfor inte nagon negativ paverkan pa barn och
unga.

Ekonomiska konsekvenser

Genomforda planarbeten har bekostats av kommunen pa uppdrag av
kommunstyrelsen och har uppgétt till totalt ca 1,5 miljoner kronor, vilket dr
50 procent mer @n den initiala uppskattningen. Arbetets omfattning var
initialt svart att uppskatta och det var tidskrdvande i 6verlamning och
resonemang mellan handldggare samt 1 informationshantering savél externt
som internt. Arbetet var dven tidskrdvande vid véljandet av plantekniska
metoder. Arbetet har finansierats inom ramen for befintlig budget.

Johan Lindberg Jonas Bark Stefan Sorpola
Kommundirektor Planchef Teknisk direktor
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