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Danderyds kommun

Parter: Carl Kjellberg m.fl. ./. Danderyds kommun
Malet giller: laglighetsprévning enligt kommunallagen

Domstolen har fitt in handlingar i malet. Handlingarna foljer med detta brev.

Lamna ett yttrande till domstolen
Ni ska limna in ett skriftligt yttrande dar ni beméter det som star i handlingarna.

Observera att det pa nytt yrkats inhibition i mélet, se bifogade aktbilaga 41.

Ni ska sirskilt yttra er 6ver inhibitionsyrkandet och i denna del i synnerhet det som
klaganden har fort fram om att den aktuella byggnaden har pekats ut som en kulturhistoriskt
virdefull byggnad i kommunens 6versiktsplan och hur det 6verklagade beslutet forhaller sig
till 8 kap. 13 och 17 §§ plan- och bygglagen (2010:900). Yttrandet i friga om
inhibitionsyrkandet enligt ovan ska ges in till domstolen snarast, men senast den 16
november 2023 kl. 14:00.

Ni ska dven 1 Ovrigt yttra er 6ver de bifogade handlingarna. Yttrandet ska ges in till
domstolen senast den 28 november 2023.

Nar ni skickar in yttrandet
Uppge ert namn, malnummer 20570-23 och det telefonnummer som ni kan nas pa. Lamna
ocksa e-postadress, sa att vi framover kan skicka handlingar i malet via e-post.

Skicka girna in handlingarna till domstolen digitalt, helst i PDF-format. De behover dé inte
limnas pa annat sitt. P4 www.domstol.se/skickadigitalt finns information om hur ni kan
limna in handlingar digitalt.

Har ni fragor?
Pa webbplatsen finns information om domstolen och om handlaggningen. Kontakta oss
girna vid fragor — ni nar oss via e-post avd6.fst@dom.se eller per telefon 08-561 68005.

Anna Ossfeldt

Bifogade handlingar: aktbilaga 17-24, 41-48

Sida 1 (av 1)

Om domstolens behandling av personuppgifter, se www.domstol.se/personuppgifter. Kontakta oss f6r information pa annat sitt.

Besoksadress Oppettider Postadress E-post

Tegeluddsvigen 1 mandag—fredag avd6.fst@dom.se

Telefon 08:00-16:00 115 76 Stockholm Webbplats

08-561 680 00 www.domstol.se/forvaltningsratten-i-

stockholm/
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Begdran av laglighetsprévning och upphavande av beslut INKOM: ~2023-10-27
g glig P g pp MALNR:  20570-23

Avseende drendehantering av politiska majoriteten i Kommunfullmaktige | Dard®tdg7

J

kommun

Sammanfatining av Srendet i tva meningar

Laglighetsprovning av att inte utfora kompletterande utredning av ett 2rende som beslutats genomga
minoritetsaterremiss. Sjalva sakfragan ror om en kulturmarkt sekelskiftesvilla skall rivas eller vardas
med ideella insatser.

Definitioner

Med Oscarsborgsvillan avses har fastigheten Danderyd 2:143 med adress Enebybergsvdgen 3,
Danderyd.

Med majoriteten avses den styrande politiska koalitionen i Danderyd bestadende av Moderaterna med
Liberalerna och Kristdemokraterna som stodpartier

Med oppositionen, oppositionsparti och snariikt avses ovriga parti(er) representerade i Danderyds KF,
vilket ar Centern, Miljopartiet, Socialdemokraterna och Sverigedemokraterna

Med bakgrund avses sadan information som ar viktig for den fulla forstaelsen av arendet, men inte
specifikt ar det som Forvaltningsratten har att hantera.

Bakgrund

Oscarsborgsvillan byggdes 1904 och har vid fyra olika inventeringar ansetts ha olika grader av
kulturhistoriskt varde, bor vardas och bevaras. Villan 3r unik da den i hGgre grad an de flesta andra ar
i nara originalskick. 1 Danderyd finns manga villor fran samma tidsepok, men som representerar tidig
pendlarortsbebyggelse och dirmed representerar andra byggnadsstilar och en annan historisk
berattelse an Oscarsborgsvillan som harstammar fran ett fattigt agralt samhalle. Villan star i ett
omrade med fler byggnader med kulturmiljovarde och historia fran det agrala samhallet. Har finns
Batmanstorpet fran 1600-talet samt den likaledes gamila f.d. Danderyds krog.

Huset och tomten koptes av Danderyds kommun pa 1970-talet

Sedan kemmunen kdpte villan har den inte fatt annat underhall &n akuta punktinsatser fran det
ideella foreningslivet. Villan har darfor ett renoveringsbehov, som inte ar obetydligt, men da den ar
byggd av karnvirke, s3 finns en frisk stomme.

| samband med overvaganden fran kommunen att riva den kulturmarkta villan i syfte att slippa
underhallskostnaderna har ett generdst erbjudande dykt upp fran ett ndrbeldget foretag Ql-
Construction verksamt inom husrenovering samt nagra andra foretag inom byggbranschen. Grovt och



i korthet gar erbjudandet ut p3 att kommunen skall investera ett belopp motsvarande den alternativa
rivnings kostnaden i virdehdjande insatser och att foretagsgruppen skall restaurera villan mot att f3
hyra den i 10 ar till symbolisk kostnad.

Arendet

Vid KF-motet 2023-08-28 utbrét en tre timmar lang diskussion om Oscarsborgsvillan. Uppfattningarna
om renoveringsbehovet, kostnader, risker och foretagsgruppens erbjudande gick vitt isdr. En samiad
opposition ville att villan skall bevaras med utnyttjande av féretagsgruppens erbjudande och vidare
att beslutsunderlaget var for daligt eftersom det kunde resultera i sa skilda bedémningar. Majoriteten
ville riva villan.

Vid slutlig omrdstning vann oppositionens gemensamma yrkande om en aterremiss for vidare
utredning laga kraft. Kommunfullmaktiges beslut har foljande lydelse:

Kommunfullmiiktige &terremitterar drendet rérande férslag om rivring av Oscarsborgsvillan inom
fastigheten Danderyd 2:143 for ytterligare beredning med stéd av kommunalfagens regler om
minoritetsaterremiss. Motivering till fterremissen Gr: ott allsidigt gronska konsekvenserna, fordelor
och nackdelar, med det generdsa erbjudandet fran ndringslivet (Qicon, med flera Danderydsforetag),
ot ta hand om och bekosta upprustningen av den kulturhistoriskt mycket virdefulla byggnaden,
Oscarsborgsvillan. Om granskningen ger vid handen att forslaget, som presenterats Gr vad det ser ut
att vara — ett mycket generdst erbjudande frin Danderyds niiringsliv att rddda en av Danderyds
mycket virdefulia kulturbyggnader — forhandio fram ett avtal.

Se bilaga 1-Protokoliutdrag 2023-08-28 KS2021/0258

Vid nastfdljande KF-mote 2023-10-16 fanns Oscarsborgsvillan ater pa dagordningen. Arendet kan
dock enligt min mening inte anses ha varit berett. Tjanstemannen hinvisar bara till samma
utredningar som hade gjorts till KF-motet 2023-08-28. Se bilaga 2-Tjansteutlatande 2023-09-14 Dnr
KS 2021/0258

Vid motet 2028-08-28 fanns 10 underlagsdokument i kallelsen. For motet 2023-10-16 fanns samma
10 underlagsdokument plus 3 dokument, varav ett dr protokoll fran féregdende mote enligt bilaga 1,
namnt tjansteutlatande enligt bilags 2 och ett sarskilt uttalande fran Miljopartiet (tilthorande
oppositionen) enligt bilaga 3-Sarskilt uttalande med huvudsakligen en sammanstalining av de fyra
kulturhistoriska bedomningar som gjorts avseende Oscarsborgsvillan

Utan att nigon ny beredning har gjorts sa beslutar majoriteten med sina fler rostberdttigade att
Oscarsborgsvillan skall rivas.

Enligt var beddmning har KF darmed brustit i att uppfylla vad som beslutats i 3terremissen och brutit
mot §26 | Kommunallagen: "Innan ett drende avgdrs av fullmaktige, ska det ha beretts antingen av en
namnd vars verksamhetsomrade arendet berar eller av en fullmaktigeberedning”

Dessvirre dr beteendet, att icke bereda minoritetsaterremitterande drenden, mer regel 3n undantag
for KF i Danderyd

Yrkande: Jag begir att Férvaltningsritten upphaver KFs rivningsbeslut, ger vite, boter eller
annan lamplig atgard som gor fortsatt felagerande oattraktivt for KF.



:/'

Samma dag som det andra KF-motet 2023-10-16 inkom ett mejl fran Linsstyrelse till kommunens
centrala drenderegistrering att fraga vackts om byggnadsminnesmarkning av Oscarsborg Se bilaga 4-
Fraga om byggnadsminnesférklaring. For att detta skall hanteras rdtt innan KFs beslut ldstes mejlet
fran Lansstyrelsen upp av en foretradare for ett oppositionsparti under KF-mdatet.

Ytterligare yrkande: Jag begar att Forvaltningsritten gor en laglighetsprovning om beslutet
om rivning var lagligt da kinnedom utredningen av eventuell byggnadsminnesforklaring
fanns.

Jag kan inte utesluta att Danderyds kommun fullfljer rivning innan Férvaltningsratten och
Lansstyrelsen fullgjiort sina bedSmmningar.

Yrkande nr 3: Jag begar att Forvaltningsritten skyndsamt informerar mottagandet av denna
begidran om laglighetsprovning till kontakt@danderyd.se

Verifierande bilagor:

1- Bilaga 1-Protokollutdrag 2023-08-28 K52021/0258

2- Bilaga 2-Tjansteutiitande 2023-09-14 Dnr KS 2021/0258

3- Bilaga 3-Sarskilt uttalande (MP)

4- Bilaga 4-Fraga om byggnadsminnesforklaring

5- Bilaga 5-Protokolutdrag Beslut fran KF-mote 2023-10-16 Publicerat 2023-10-25
6- Bilaga 6-Samiingsmapp visande skriftligt underlag infor KF 2023-08-28

7- Bilaga 7-Samlingsmapp visande skriftligt underlag infor KF 2023-10-16

Med vianlig halsning

Danderyd 2023-10-27
& 7
@ . Cl

13480727-1038 Lars Avellan
Lars.avellan@telia.com
070-4601428
Osterangsvagen 42A

182 47 Enebyberg
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3 KOMMUN Sammantradesdatum
2023-08-28
Kommunfullméktige
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§117 KS 2021/0258 INKOM:  2023-10-27
MALNR: 20570-23
AKTBIL: 18

Forslag om rivning av Oscarsborgsvillan inom fastigheten
Danderyd 2:143

Arende

Oscarsborgsvillan tillkom under 1900-talets forsta artionde och &r beldgen 1 skogsbrynet
till Rinkebyskogen strax véster om Enebybergsvidgen. Den forvéirvades av kommunen
under sent 1970-tal med trolig avsikt att riva byggnaden for att underlétta en tankt
exploatering av omradet. Exploateringsplanerna lades emellertid ner. D4 villan heller
aldrig nyttjats av nigon kommunal verksamhet har inget egentligt underhall skett.
Byggnaden har successivt forfallit och nu blivit ett problem med ett tydligt eftersatt
underhall. Byggnadens bristfélliga yttre och det inre skicket utan vatten och avlopp gor
att den ar daligt 1dampad for verksamhet.

Tidigare utredningar har inte lett till nagra atgidrder da byggnaden inte bedoms
anvindbar for kommunal verksamhet och da det sannolikt inte finns ndgon extern
hyresgést som &r beredd att betala den hyra som kravs for att finansiera nodvéandig
upprustning. Arendet sitter dirmed fokus pa kommunens fdgaransvar generellt, men
sarskilt dar forekomst av kulturhistoriska vérden stills mot rationell forvaltning och
hantering av objekt, liksom prioritering av hur skattekollektivets resurser anvands.

Byggnadsnamnden forelade den 15 juni 2022 (§ 90) kommunen att genomfora vissa
underhéllsatgirder, vilka dr kostnadsberidknade till minst 500 000 kronor. Beddmningen
ar att det inte &r kommunekonomiskt forsvarbart att folja foreldggandet, da
bedomningen samtidigt dr att det inte 1angsiktigt &r vért att skattefinansiera en
upprustning av Oscarsborgsvillan till ett skick som medger att verksamhet kan bedrivas
1 byggnaden.

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige

1. Kommunfullméktige beslutar att Oscarsborgsvillan inom fastigheten Danderyd
2:143 ska rivas fore utgadngen av 2023.

2. Kommunfullméktige noterar att kostnaderna for rivning, cirka 500 000—600 000
kronor, hanteras inom kommunstyrelsens befintliga budgetram.

Yrkanden

Hanna Bocander (M) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag. Christian Hoas (M),
Sara Degrér (KD), Carina Erlandsson (M), Erik Hafstrém (M) och Birgitta Lindgren (L)
bitradder Hanna Bocanders (M) yrkande.

Kristin Eriksson (C) yrkar f6ljande:

1. Kommunfullmaiktige beslutar att Oscarsborgsvillan, inom fastigheten Danderyd
2:143 inte ska rivas.

2. Beslutsats 2 utgar ddrmed.

Utdragsbestyrkande...................oooiii
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KOMMUN Sammantradesdatum
2023-08-28

Kommunfullméktige

3. Kommunfullméktige uppdrar &t kommunstyrelsen att allsidigt granska
konsekvenserna, fordelar och nackdelar, med det generdsa erbjudandet fran naringslivet
(Qicon, med flera Danderydsforetag), att ta hand om och bekosta upprustningen av den
kulturhistoriskt mycket vardefulla byggnaden, Oscarsborgsvillan.

4. Om granskningen ger vid handen att forslaget, som presenterats dr vad det ser ut att
vara - ett mycket generdst erbjudande fran Danderyds néringsliv att ridda en av
Danderyds mycket vardefulla kulturbyggnader - forhandla fram ett avtal.

Om ovanstaende yrkande inte vinner gehor yrkar Kristin Eriksson (C)

5. Kommunfullmiktige beslutar att Oscarsborgsvillan ska séljas till hogstbjudande,
minst en krona, for att flyttas till en annan plats och ddrmed kunna bevaras.”

Siv Sahlstrom (C) yrkar bifall till Kristin Erikssons (C) yrkande.

Jenny Akervall (S) yrkar dterremiss for ytterligare beredning av drendet rorande forslag
om rivning av Oscarsborgsvillan inom fastigheten Danderyd 2:143, med motivering: att
allsidigt granska konsekvenserna, fordelar och nackdelar, med det generdsa erbjudandet
frén néringslivet (Qicon, med flera Danderydsforetag), att ta hand om och bekosta
upprustningen av den kulturhistoriskt mycket virdefulla byggnaden, Oscarsborgsvillan.
Om granskningen ger vid handen att forslaget, som presenterats dr vad det ser ut att vara
— ett mycket generdst erbjudande fran Danderyds néringsliv att ridda en av Danderyds
mycket virdefulla kulturbyggnader — forhandla fram ett avtal.

Siv Sahlstrom (C), Christer Erestal (SD) och Carolin Robson (MP) bitrdder Jenny
Akervalls (S) aterremissyrkande.

Overlidggning

Under 6verldggningen yttrar sig dven Christian Ljungdahl (C), Eva Lindman Marko
(C), Bo Lagercrantz (SD) och Catrin Tidstrom (M).

Proposition

Ordforande Boris von Uexkiill (M) stiller proposition pa Jenny Akervalls (S)
aterremissyrkande och finner att kommunfullmiktige beslutat att drendet ska avgoras
idag.

Votering och omrostningsresultat
Votering begérs.

Foljande voteringsordning godkénns: JA for att drendet ska avgoras idag och NEJ for
bifall till Jenny Akervalls (S) aterremissyrkande.

Ordférande Boris von Uexkiill (M) finner att kommunfullmaktige bifallit Jenny
Akervalls (S) aterremissyrkande med 22 NEJ-roster mot 29 JA-roster i enlighet med
kommunallagens regler om minoritetsaterremiss.

Omrostningslista bifogas.

Kommunfullmaktiges beslut

Kommunfullméktige aterremitterar drendet rorande forslag om rivning av
Oscarsborgsvillan inom fastigheten Danderyd 2:143 for ytterligare beredning med stod



DANDERYDS Protokollsutdrag 3(3)

KOMMUN Sammantradesdatum
2023-08-28

Kommunfullméktige

av kommunallagens regler om minoritetsaterremiss. Motivering till aterremissen ar: att
allsidigt granska konsekvenserna, fordelar och nackdelar, med det generdsa erbjudandet
frén néringslivet (Qicon, med flera Danderydsforetag), att ta hand om och bekosta
upprustningen av den kulturhistoriskt mycket virdefulla byggnaden, Oscarsborgsvillan.
Om granskningen ger vid handen att forslaget, som presenterats dr vad det ser ut att vara
— ett mycket generdst erbjudande fran Danderyds néringsliv att ridda en av Danderyds
mycket vardefulla kulturbyggnader — forhandla fram ett avtal.
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Kommunledningskontoret Datum Diarienummer
2023-09-14 KS 2021/0258
Dag Bjorklund

FORVALTNINGSRATTEN
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Kommunstyrelsen Avdelning 6

INKOM:  2023-10-27
MALNR: 20570-23
AKTBIL: 19

Forslag om rivning av Oscarsborgsvillan inom
fastigheten Danderyd 2:143

Aterremitterat cirende firdn kommunfullmdktige

Arendet

Kommunfullmidktige dterremitterade vid sitt sammantrdade den 28 augusti
2023 (§ 117) forslaget om att den sa kallade Oscarsborgsvillan ska rivas.
Aterremissen beslutades med stdd av reglerna i 5 kap. 50 § kommunallagen
(minoritetsaterremiss).

Med utgingspunkt i motiveringen for dterremissen om att allsidigt granska
konsekvenserna av erbjudandet fran niringslivet om att bekosta
upprustningen av byggnaden, har tekniska kontoret och
kommunledningskontoret gatt igenom underlagen i drendet.
Kommunledningskontoret vidhéller efter denna genomgéng forslaget om
rivning. Oavsett avtalsreglering om kostnadsansvar och hantering av risker
medfor forslaget ekonomiska risker som det inte 4r motiverat att kommunen
tar. De skrivelser som inkommit efter kommunfullmaktiges sammantrade
andrar inte denna beddmning.

Kommunledningskontorets forslag till beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmiiktige

1. Kommunfullmiktige beslutar att Oscarsborgsvillan inom fastigheten
Danderyd 2:143 ska rivas fore utgdngen av 2023.

2. Kommunfullméktige noterar att kostnaderna for rivning, cirka
500 000—600 000 kronor, hanteras inom kommunstyrelsens
befintliga budgetram.

Bakgrund

Kommunstyrelsen hade till kommunfullméktiges sammantride den 28
augusti 2023 foreslagit att kommunfullmiktige skulle besluta att
Oscarsborgsvillan ska rivas. Vid sammantriddet beslutade
kommunfullmiktige, med stod av 5 kap 50 § kommunallagen, att
aterremittera drendet for ytterligare beredning. Motivering till dterremissen
var “att allsidigt granska konsekvenserna, fordelar och nackdelar, med det
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Kommunledningskontoret Datum Diarienummer
2023-09-14 KS 2021/0258
Dag Bjorklund

generosa erbjudandet fran ndringslivet (Qicon, med flera
Danderydsforetag), att ta hand om och bekosta upprustningen av den
kulturhistoriskt mycket virdefulla byggnaden, Oscarsborgsvillan. Om
granskningen ger vid handen att forslaget, som presenterats dr vad det ser
ut att vara — ett mycket generést erbjudande frdn Danderyds ndringsliv att
rddda en av Danderyds mycket virdefulla kulturbyggnader — forhandla
fram ett avtal”.

Kommunledningskontorets utredning och forslag

Det finns i kommunledningskontorets tjédnsteutlatande den 30 maj 2023 en
omfattande genomgéng av forslaget fran néringslivet i Danderyds kommun
om att som hyresgést renovera Oscarborgsvillan. Kontoret har i
tjénsteutlatandet redovisat sin samlade bedomning att forslaget ar forknippat
med patagliga osdkerheter och risker. I den bedomningen ingéar att det inte,
genom bestimmelser i ett avtal eller pa annat sitt, gar att minimera riskerna
med forslaget till en nivd som det ar rimligt att kommunen tar for att
byggnaden ska bevaras.

Efter kommunfullméktiges beslut om aterremiss har tekniska kontoret gatt
igenom de gjorda bedomningarna och vidhéller dem. Den 13 september
2023 inkom QI Construction AB med ytterligare underlag, som har végts in
i beredningen. Innehallet i sak inte ger anledning att gora en annan
beddmning dn den som kommunledningskontoret har gjort tidigare.

Det har ocksé kommit in en propd, daterad 1 september 2023, om att
kommunen ska sélja Oscarsborgsvillan. Alternativet forséljning av villan
har utretts tidigare och redovisats i tjansteutlatande den 30 maj 2023, dir
beddmningen &r att en forsiljning inte r en framkomlig vdg. Denna nya
propa dndrar inte denna beddmning.

Kommunledningskontoret vidhaller forslaget om att Oscarsborgsvillan ska

rivas.
Johan Lindberg Stefan Sorpola
Kommundirektor Teknisk direktor

Handlingar 1 drendet
1. Tjansteutlatande, Forslag om rivning av Oscarsborgsvillan inom
fastigheten Danderyd 2:143, dterremitterat drende fran
kommunfullmiktige
2. Tillkommande underlag fran QI Construction AB (mejl),
2023-09-13 (GDPR)
3. Forfragan om att képa byggnaden, 2023-09-01 (GDPR)
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Kommunledningskontoret Datum Diarienummer

2023-09-14 KS 2021/0258
Dag Bjorklund

Kommunfullméktiges beslut, 2023-08-28 § 117
Kommunledningskontorets tjdnsteutldtande, 2023-05-30
Byggnadsnamndens beslut, 2022-12-14 § 155
Kommunstyrelsens beslut, 2022-11-28 § 162
Byggnadsnamndens beslut, 2022-06-15 § 90

9. Kommunstyrelsens beslut, 2022-06-13 § 98

10. Kommunledningskontorets tjdnsteutlatande, 2022-05-17
11. Fastighetsndmndens beslut, 2021-04-22 § 29

12. Antikvarisk forundersokning, Oscarsborg

13. Utlatande 6ver statusbesiktning, Oscarsborg

© NN

Expedieras
Tekniska ndimnden
Milj6- och stadsbyggnadsndmnden
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Miljopartiet vill att kommunen tar ett miljomassigt hallbart dgaransvar for sekelskifteshuset
Oscarsborg, en bortgléomd kulturfastighet som under 50 ar dven varit bortglomd i
kommunens underhallsplan. Att riva Oscarsborg vore ett ohallbart resurssloseri.

Hallbarhetskalkyl och redovisning av rivningens konsekvenser ur ett hallbarhetsperspektiv
saknas. Miljobedémning av demontering, rivning, transport, restproduktshantering och
bortskaffning saknas.

Miljopartiet kraver att Danderyds kommun ska félja foreldaggandet som den egna
tillsynsmyndigheten har utfardat. Kommunens underhallsskyldighet ar faststallt i Plan- och
bygglagen (PBL). Miljo- och stadsbyggnadskontoret har i ett atgardsforeldaggande 2022 dels
beslutat att Danderyds kommun ska behandlas likadant som andra fastighetsagare, dels
beslutat att forelagga kommunen att senast i slutet av december 2022 reparera Oscarsborg.

Syftet med atgardsforeldaggandet ar att Oscarsborg ska renoveras — inte rivas (bilaga). Det ar
for att komma undan tillsynsmyndighetens atgardsforeldaggande som moderaterna vill riva
Oscarsborg.

Kulturhistoriska varde
Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutade att Oscarsborg har ett sa pass hogt
kulturhistoriskt varde att ett bevarande ar val motiverat.

Oscarsborg — Huset som glomdes star att ldsa pa Danderyds Hembygdsforenings hemsida:
Huset har fatt forfalla sedan det férvdrvades 1978. Ingenting har gjorts sedan dess fér att
renovera huset. Hembygdsféreningen krévde 2017 en antikvarisk undersékning.

Efter ytterligare 2 ar av forfall gjorde Stockholms byggnadsantikvarier en antikvarisk
férundersokning (2019): Oscarsborgsvillans virde utgérs av att byggnaden ér en del i
Danderyds historia som jordbrukslandskap. Tillsammans med Bdtsmanstorpet i nérheten ér
de bdda byggnaderna exempel pd den torpbebyggelse som var vanlig i jordbruksomrdden.
Dess placering i skogsbrynet dr karakteristiskt for dldre tiders byggande i jordbrukslandskap.
Oscarsborg har enligt den antikvariska undersékningen ett sa pass hogt kulturhistoriskt vérde
att ett bevarande av byggnaden dr vil motiverat.

Svenska byggnadsvardsféreningen har satt upp Oscarsborg pa Gula listan — kulturarv i fara.




Oscarsborg ar i kommunens nya kulturmiljdprogram gronmarkerad som kulturhistorisk viktig
i ett historiskt perspektiv.

Danderyds Villadgareférening skriver i sitt yttrande dver Kulturmiljoprogrammet: Vi vill gdrna
stélla frégan huruvida man kan ténka sig att en av kommunens fastigheter, Oskarsborg, som
dr k-mdrkt, kan fa tillatelse att rivas, medan en privat fastighet, som dr k-mdrkt kan nekas
rivningslov?

Sarskilt vardefull byggnad

Enligt Boverket ska hansyn tas till rivningars paverkan pa klimat. Boverket skriver: det dr fér
ldtt och billigt att riva. Vi mdste bli béttre pa att vdrdera och férvalta det vi har, pa att
utveckla befintliga byggnader. Vi mdste stélla om for en annan framtid. En till sin karaktdr
ndgorlunda vélbevarad byggnad tillkommen fére 1920-talet bér betraktas som sdrskilt
vdrdefull om man inte kan motivera varfér det inte ska anses vara det.

Oscarsborg ar en sarskild vardefull byggnad som inte far rivas. Forelaggandet att Danderyds
kommun ska reparera Oscarsborg satter fokus pa kommunens dgaransvar generellt men
sarskilt dar kulturhistoriska varden stalls emot rationell forvaltning och prioritering av hur
skattekollektivets resurser anvands.

Ett beslut om rivning av Oscarsborg strider mot det atgardsforeldaggande som Danderyds
kommuns egen tillsynsmyndighet har utfardat.

T3 & LA
\\H.'V‘-'ru""l \-\C‘le"-_,ll

Ruby Rosén

Detta sdrskilda uttalande har utarbetats av Carolin Robson
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LanSStyrelsen Datum Diarienummer1 (2)

Stockholm 2023-10-16 50826-2023

FORVALTNINGSRATTEN
| STOCKHOLM

Danderyds kommun Avdelning 6

INKOM:  2023-10-27
MALNR: 20570-23
AKTBIL: 21

Fraga om byggnadsminnesforklaring av Oscarsborg
inom fastigheten Danderyd 2:143, Danderyds
kommun

Lansstyrelsen far harmed meddela att frdga vickts om
byggnadsminnesforklaring av Oscarsborg inom fastigheten
Danderyd 2:143 enligt 3 kap 4 § kulturmiljolagen (1988:950) (KML).
Lansstyrelsen underrattar med detta meddelande aven
Fastighetsregistret enligt 3 kap 8 § KML {for anteckning i registret.

Information

Ni far detta meddelande darfor att ndgon har ansett att er byggnad
eller anlaggning har si hoga kulturhistoriska varden att den bor
skyddas som byggnadsminne enligt kulturmiljolagen. Den svenska
kulturmiljolagstiftningen ar utformad sa att vem som helst har ratt
att initiera en utredning om byggnadsminnesforklaring. Det ar
Lansstyrelsen som utreder och hanterar sadana fragor.

Nar Lansstyrelsen far in en vackt fraga om
byggnadsminnesforklaring meddelar vi fastighetsagaren, kommunen
och fastighetsdataregistret. Sedan bedomer vi det kulturhistoriska
vardet och utreder forutsattningarna for en byggnadsminnes-
forklaring om det bedoms aktuellt. Utredningen gors i dialog med
fastighetsagare och andra intressenter. Lansstyrelsen kan inte infora
byggnadsminnesskydd for er fastighet utan att ni forst fatt yttra er.
Det ar bra for er att veta att utredningarna ofta kan ta lang tid.

Att nagon vickt fragan om byggnadsminnesforklaring innebér inte
per automatik nigra begransningar i nyttjandet av fastigheten. For
att hindra atgarder som ror fastigheten maste Lansstyrelsen fatta ett

Postadress: Box 22067 Telefon: 010-223 10 00 E-post: stockholm@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/stockholm
104 22 Stockholm
www.lansstyrelsen.se/stockholm/personuppgifter



Lansstyrelsen Stockholm Meddelande 2(2)

0231016 50826-2023

sarskilt beslut enligt 3 kapitlet 5 § KML. Om det skulle bli aktuellt
kommer ni att f& sarskilt besked om det.

Ni kan lasa mer om byggnadsminnen pa Lansstyrelsens hemsida
Byggnadsminnen | Lansstyrelsen Stockholm (lansstyrelsen.se) .

Marina Arnshav

antikvarie

Kopia till

Riksantikvarieambetet
Stockholms lansmuseum
Byggnadsnidmnden i Danderyds kommun

Den som vackt fragan


https://www.lansstyrelsen.se/stockholm/samhalle/kulturmiljo/byggnadsminnen.html
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KOM M UN Sammantradesdatum
2023-10-16

Kommunfullméktige
FORVALTNINGSRATTEN
| STOCKHOLM
Avdelning 6

§ 128 KS 2021/0258 INKOM:  2023-10-27

MALNR: 20570-23
AKTBIL: 22

Forslag om rivning av Oscarsborgsvillan inom
fastigheten Danderyd 2:143

Arende

Kommunfullméktige dterremitterade vid sitt sammantrdde den 28 augusti
2023 (§ 117) forslaget om att den sa kallade Oscarsborgsvillan ska rivas.
Aterremissen beslutades med stdd av reglerna i 5 kap 50 § kommunallagen
(minoritetsiterremiss).

Med utgangspunkt i motiveringen for terremissen om att allsidigt granska
konsekvenserna av erbjudandet fran niringslivet om att bekosta
upprustningen av byggnaden har underlaget i drendet granskats.
Kommunstyrelsen vidhaller efter denna genomgang forslaget om rivning.
Oavsett avtalsreglering om kostnadsansvar och hantering av risker medfor
forslaget ekonomiska risker som det inte dr motiverat att kommunen tar. De
skrivelser som inkommit efter kommunfullméktiges sammantrade dndrar
inte denna bedomning.

Med foreliggande drende beslutar kommunfullméktige att riva
Oscarsborgsvillan fore utgangen av 2023.

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige

1. Kommunfullméktige beslutar att Oscarsborgsvillan inom fastigheten
Danderyd 2:143 ska rivas fore utgdngen av 2023.

2. Kommunfullméktige noterar att kostnaderna for rivning, cirka 500 000—
600 000 kronor, hanteras inom kommunstyrelsens befintliga budgetram.

Yrkanden

Jenny Akervall yrkar att drendet iterremitteras med foljande motivering:
”Jag, Jenny Akervall (S), yrkar &n en ging &terremiss i drendet angdende
forslaget att riva Oscarsborgsvillan. Den tidigare dterremissen frén
Socialdemokraterna fran KF 28 augusti mottes inte upp med ndgra som helst
nya faktaunderlag rorande erbjudandet fran flera Danderydsforetag att rusta
upp Oscarsborgsvillan. Vi kdnner darfor att vi fortfarande inte kan fatta
beslut i drendet da underlaget &r alltfor bristfdlligt. Vi yrkar séledes
aterremiss 1 en forhoppning om att forvaltningen gor en verklig
anstrangning och dterkommer med ett underlag som ér allsidigt och fullt ut
granskar erbjudandet frin Danderydsforetagen om att ta hand om och
bekosta upprustningen av Oscarsborgsvillan.”

Siv Sahlstrém (C) bitrdder Jenny Akervalls (S) yrkande.

Digitalt justerat Utdragsbestyrkande...................cooiii
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KOM M UN Sammantradesdatum
2023-10-16

Kommunfullméktige

Christian Hoas (M) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag. Sara Degrér
(KD) bitrdader Christian Hoas (M) yrkande.

Christian Ljungdahl (C) yrkar foljande: "Kommunfullméktige beslutar att
ge Danderyds foretagare mojligheten att rdidda och rusta upp
Oscarsborgsvillan i enlighet med den redovisning som tidigare inkommit till
kommunen, samt att dessa foretagare ska fa teckna hyresavtal som blir
géllande 1 och med att erforderliga atgérder gdllande vatten och avlopp ér
genomforda. De paborjade och néstan fardiga forhandlingarna mellan
kommunledningskontoret och dessa foretagare ska séledes skyndsamt
fortsitta, och bli klara senast under fjarde kvartalet 2023.”

Jenny Akervall (S), Kristin Eriksson (C), Lukas Johannesson (C), Kjell
Rosén (MP), Hedvig Landahl Enquist (S), Christer Erestél (SD) och Siv
Sahlstrom (C) bitrdder Christian Ljungdahls (C) yrkande.

Overliggning
Under 6verlidggningen yttrar sig &ven Bo Lagercrantz (SD), Karsten Inde (S)
och Christer Lidgard (C).

Proposition 1
Ordforande Boris von Uexkiill (M) stiller proposition pa Jenny Akervalls
(S) aterremissyrkande och finner att drendet ska avgoras idag.

Votering och omrostningsresultat
Votering begirs.

Foljande voteringsordning godkédnns: JA for att drendet ska avgoras idag
och NEJ for bifall till Jenny Akervalls (S) aterremissyrkande.

Ordférande Boris von Uexkiill (M) finner att kommunfullmaiktige beslutat
att drendet ska avgoras idag med 29 JA-roster mot 22 NEJ-roster. Beslutet
fattas med enkel majoritet med stdd av 5 kap 50 § kommunallagen eftersom
drendet tidigare aterremitterats pa begédran av en minoritet.

Omrostningslista bifogas.

Proposition 2

Boris von Uexkiill (M) stéller proposition pd kommunstyrelsens forslag och
Christian Ljungdahls (C) yrkande och finner att kommunfullméktige bifallit
kommunstyrelsens forslag.

Votering och omrostningsresultat
Votering begérs.

Foljande voteringsordning godkénns: JA for bifall till kommunstyrelsens
forslag och NEJ for bifall till Christian Ljungdahls (C) yrkande.

Digitalt justerat Utdragsbestyrkande...................cooiii
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KOM M UN Sammantradesdatum
2023-10-16

Kommunfullméktige

Ordforande Boris von Uexkiill (M) finner att kommunfullmaiktige bifallit
kommunstyrelsens forslag med 29 JA-roster mot 22 NEJ-roster.

Omrostningslista bifogas.

Kommunfullmaktiges beslut

1. Kommunfullméktige beslutar att Oscarsborgsvillan inom fastigheten
Danderyd 2:143 ska rivas fore utgdngen av 2023.

2. Kommunfullméktige noterar att kostnaderna for rivning, cirka 500 000—
600 000 kronor, hanteras inom kommunstyrelsens befintliga budgetram.

Reservationer

Samtliga ledamoter f6r C enligt uppropslistan reserverar sig till formén for
Jenny Akervalls (S) aterremissyrkande och Christian Ljungdahls (C)
yrkande. Reservationen utvecklas skriftligt i bilaga.

Samtliga ledaméter for S enligt uppropslistan reserverar sig till formén for
Jenny Akervalls (S) 4terremissyrkande och Christian Ljungdahls (C)
yrkande.

Samtliga ledamoter f6r SD enligt uppropslistan reserverar sig till forman for
Jenny Akervalls (S) aterremissyrkande och Christian Ljungdahls (C)
yrkande.

Samtliga ledaméter for MP enligt uppropslistan reserverar sig till formén for
Jenny Akervalls (S) 4terremissyrkande och Christian Ljungdahls (C)
yrkande. Reservationen utvecklas skriftligt i bilaga.

Sarskilda uttalanden
Kjell Rosén (MP) anmiler ett sarskilt uttalande som bildggs protokollet.

Expedieras
Tekniska ndmnden
Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

Digitalt justerat Utdragsbestyrkande...................cooiii



252 DANDERYDS
—8 KOMMUN

2023-10-16 Voteringsresultat 1d:10344
Arendenr: Propositionsordning:
Rosta JA for att arendet ska avgoras

10. idag. Résta NEJ fér bifall till Jenny
Arendemening: Akervalls (S) aterremissyrkande.
Forslag om rivning av Oscarsborgsvillan inom
fastigheten Danderyd 2:143

Ja: 29 Nej: 22 Franvarande: 0
LEDAMOT PARTI RESULTAT
Hanna Bocander (M) M Ja
Kristin Eriksson (C) C Nej
Christian Hoas (M) M Ja
Birgitta Lindgren (L) L Ja
Jenny Akervall (S) S Nej
Johanna Hornberger (M) M Ja
Patrik Nimmerstam (C) C Nej
Joachim Gahm (KD) KD Ja
Carl Gustav Pfeiffer (M) M Ja
Bo Lagercrantz (SD) SD Nej
Christian Ljungdahl (C) C Nej
Boris von Uexkdll (M) M Ja
Annika Linde (L) L Ja
Carina Erlandsson (M) M Ja
Karsten Inde (S) S Nej
Leo Smidhammar (M) M Ja
Bigitta Sundman (M) M Ja
Siv Sahlstrém (C) C Nej
Fredrik Pallin (L) L Ja
Sara Degrér (KD) KD Ja
Anders Bergstrand (M) M Ja
Anette Jellve (S) S Nej
Ludvig Waldenstrom (M) M Ja
Christer Erestal (SD) SD Nej
Erik Hafstrém (M) M Ja
Karl-Johan Nybell (C) C Nej
Maarit Nordmark (L) L Ja
Robert Nibelius (M) M Ja
Inger Fabian (C) C Nej
Hedvig Landahl Enquist (S) S Nej
Ulla Hurtig Nielsen (M) M Ja
Eva Lindman Marko (C) C Nej
Johan Gréndal (M) M Ja
Rolf Lundgren (L) L Ja
Ruby Rosén (MP) MP Nej
Catrin Tidstrém (M) M Ja
Fredrik Naslund (M) M Ja
Olle Johansson (S) S Nej
Magnus Boman (M) M Ja
Christina Strenger-Bo6s (C) C Nej
Erik Lunell (M) M Ja
Lukas Johannesson (C) C Nej
Emma Wicksell (M) M Ja
Christer Lidgard (C) C Nej
Ingela Gilliam Papinski (C) Cc Nej
Eva von Sydow (C) C Nej
Desirée Lindqvist (L) L Ja
Gunnar Liliegren (KD) KD Ja
Erik Baggstrom (KD) KD Ja
Deniz Norgren (SD) SD Nej

Kiell Rosén (MP) MP Nej



252 DANDERYDS
—8 KOMMUN

2023-10-16 Voteringsresultat 1d:10345
Arendenr: Propositionsordning:
Rosta JA for bifall till

10. kommunstyrelsens forslag. Rosta
Arendemening; NEJ for bifall till Christian Ljungdahls
Forslag om rivning av Oscarsborgsvillan inom (C) yrkande.
fastigheten Danderyd 2:143

Ja: 29 Nej: 22 Franvarande: 0
LEDAMOT PARTI RESULTAT
Hanna Bocander (M) M Ja
Kristin Eriksson (C) C Nej
Christian Hoas (M) M Ja
Birgitta Lindgren (L) L Ja
Jenny Akervall (S) S Nej
Johanna Hornberger (M) M Ja
Patrik Nimmerstam (C) C Nej
Joachim Gahm (KD) KD Ja
Carl Gustav Pfeiffer (M) M Ja
Bo Lagercrantz (SD) SD Nej
Christian Ljungdahl (C) C Nej
Boris von Uexkdll (M) M Ja
Annika Linde (L) L Ja
Carina Erlandsson (M) M Ja
Karsten Inde (S) S Nej
Leo Smidhammar (M) M Ja
Bigitta Sundman (M) M Ja
Siv Sahlstrém (C) C Nej
Fredrik Pallin (L) L Ja
Sara Degrér (KD) KD Ja
Anders Bergstrand (M) M Ja
Anette Jellve (S) S Nej
Ludvig Waldenstrom (M) M Ja
Christer Erestal (SD) SD Nej
Erik Hafstrém (M) M Ja
Karl-Johan Nybell (C) C Nej
Maarit Nordmark (L) L Ja
Robert Nibelius (M) M Ja
Inger Fabian (C) C Nej
Hedvig Landahl Enquist (S) S Nej
Ulla Hurtig Nielsen (M) M Ja
Eva Lindman Marko (C) C Nej
Johan Gréndal (M) M Ja
Rolf Lundgren (L) L Ja
Ruby Rosén (MP) MP Nej
Catrin Tidstrém (M) M Ja
Fredrik Naslund (M) M Ja
Olle Johansson (S) S Nej
Magnus Boman (M) M Ja
Christina Strenger-Bo6s (C) C Nej
Erik Lunell (M) M Ja
Lukas Johannesson (C) C Nej
Emma Wicksell (M) M Ja
Christer Lidgard (C) C Nej
Ingela Gilliam Papinski (C) Cc Nej
Eva von Sydow (C) C Nej
Desirée Lindqvist (L) L Ja
Gunnar Liliegren (KD) KD Ja
Erik Baggstrom (KD) KD Ja
Deniz Norgren (SD) SD Nej

Kiell Rosén (MP) MP Nej



Reservation

mot kommunfullmiiktiges beslut den 16 oktober 2023

1. att inte aterremittera drendet.

2. att Oscarsborgsvillan inom fastigheten Danderyd 2:143
ska rivas fore utgangen av 2023

och

3. Kommunfullmiiktige noterar att kostnaderna for rivning,
cirka 600 000 kronor, hanteras inom kommunstyrelsens
befintliga budgetram.

Danderydscenterns ledamoter reserverade sig till forman
for Christian Ljungdahls (C) yrkande enligt ovan och Siv
Sahlstroms (C) bifall till aterremissyrkandet.

Christian Ljungdahl (C) yrkade att kommunfullméktige skulle
besluta ge Danderyds foretagare méjligheten att rddda och rusta upp
Oscarsborgsvillan i enlighet med den redovisning som tidigare inkommit
till kommunen, samt att dessa foretagare ska fa teckna hyresavtal som
blir gillande i och med att erforderliga atgirder gillande vatten och
avlopp ir genomforda. De paborjade och néstan firdiga forhandlingarna
mellan kommunledningskontoret och dessa foretagare ska saledes
skyndsamt fortsétta, och bli klara senast under fjérde kvartalet 2023.

Siv Sahlstrom (C) yrkade bifall till Christian Ljungdahls yrkande och
dédrutover bifall till aterremiss.

Grunder for yrkande och reservation

Oscarsborg ligger vister om Enebybergsvigen i skogsbrynet till
Rinkebyskogen, inom fastigheten Danderyd 2:143. Det &r en av de
fastigheter i Danderydsberg, som kommunen forvirvade av
Dominverket. Oscarsborg omfattar ett bostadshus och tva uthus
uppforda pa ofri grund.



En byggmiistare byggde Oscarsborg vid forra sekelskiftet for eget bruk.
Det dgdes 1979 av Ester Berggrens doédsbo. Kommunen traffade da en
sverenskommelse med dodsboet som innebar, att kommunen skulle
forvirva husen for 58 000 kronor. Tilltrddesdagen dverenskoms till
1979- 07-15.

P3 kommunstyrelsens forslag beslutade fullméktige godkénna det
upprittade kopeavtalet och anvisade 58 000 kronor ur allménna
investeringsfonden for forvirvet. Kommunstyrelsen beslutade i samband
med detta godkinna, att fastighetskontoret sedan hyrde ut
huvudbyggnaden till Danderyds motorklubb och ett av uthusen som
forrad till isjaktsklubben.

Kommunen har inte underhallit Oscarsborg. Huset har fitt std och
forfalla. Det har kommit in klagomal pa forfallet till byggnadsnamnden.
Byggnadsniimnden beslutade foreldgga kommunen att genomféra vissa
underhallsatgirder. Det gjordes inte. I stéllet har man nu beslutat riva
Oscarsborg.

Oscarsborg 4r en unik byggnad i Danderyd. Den ér ett exempel pa en
helt annan historia 4n de jgmngamla patriciervillorna som ocksa
uppfordes vid forra sekelskiftet i Djursholm. Oscarsborg ger o0ss och
kommande generationer en lank till omrédets historia och vara rotter.

En antikvarisk undersokning utfordes 2019 av Stockholms
byggnadsantikvarier AB pa uppdrag av Danderyds kommun. De
konstaterade, forstas, att underhéllet 4r kraftigt eftersatt, men att
Oscarsborg har ett kulturhistoriskt virde. Det ar en byggnad som berittar
om Danderyds historia som jordbruksbygd. Ett bevarande ér vl
motiverat, anser de.

Foretaget QI Construction har tagit kontakt med kommunens tjanstemin
och erbjudit sig att tillsammans med ett par andra Danderydsforetag
renovera huset till anvindbart skick. De foreslog att kommunen skulle
bidra med det belopp som rivningen beriknas kosta, 600 000 kronor. I
ovrigt skulle féretagen bekosta renoveringen. Direfter vill foretaget QI
Construction teckna ett tiodrigt hyresavtal med kommunen till en
symbolisk hyra. Diskussioner med kommunens tjanstemén ledde till ett
utkast, en vil genomtinkt detaljerad principoverenskommelse, som noga
reglerar projektet.



Beslutet borde allts& vara enkelt. Majoriteten (M, L, KD) saknar
emellertid fortroende for dessa Danderyds foretagare, som erbjudit sig
att bekosta renoveringen av Oscarsborg. De saknar ocksé fortroende for
tjansteminnens forméga att forhandla fram ett bra avtal med dem.

Majoriteten hivdar, utan att presentera nigra som helst belagg for det, att
det skulle bli stora kostnader for kommunen. Detta trots att foretagarna
4r beredda att i avtal férbinda sig att bekosta renoveringen. Tio miljoner
kronor har nimnts, utan att majoriteten har kunnat precisera vad der ér
de menar skulle kosta sd mycket.

Siv Sahlstrom
Gruppledare (C)



miljopartiet de grona Q

DANDERYD

RESERVATION
Kommunfullmaktige 2023-10-16, punkt 9
Rivning av villa Oscarsborg fore utgangen av ar 2023

Miljdpartiet anser att beslutet att riva kulturbyggnaden Oscarsborg strider mot
Byggnadsnamndens (sedan 230101 Miljé- och stadsbyggnadsnamnden) beslut 220615
(§ 90, BN 2021-001378). Byggnadsnamnden har med stéd av 11 kap. 19 § Plan-
och bygglagen (210:900), PBL forelagt Danderyds kommun att senast inom 6
manader vidta underhallsatgarder.

Tillsynsbeslutet innebér att kulturbyggnaden Oscarsborg inte far rivas. Skélet till att
kommunen inte vill félja beslutet &r att det kostar fér mycket att underhalla huset.

| Byggnadsnamndens beslut och Milj6- och stadsbyggnadskontorets tjansteskrivelse
star att Oscarsborg har statt och forfallit och skador har uppstatt. Danderyds kommun
alaggs att senast inom 6 manader reparera taket och dess avvattning

Danderyds kommun har ett ar och fyra manader senare inte vidtagit dessa
underhallséatgérder. Inget underhall har gjorts pa Oscarsborg sedan kommunen
kdpte byggnaden fér 46 ar sedan — och detta trots att Oscarsborg varit uthyrd.

| Milj6. Och stadsbyggnadskontorets tjansteskrivelse star att
e Oscarsborg tillsammans med Batsmanstorpet i narheten representerar
en del av Danderyds historia som jordbrukslandskap
e all bebyggelse omfattas av PBLs varsamhetskrav och att
Oscarsborg ska hallas i vardat skick
e huset inte far férvanskas (8kap. 17 och 13 §)

Fastighetsnamnden beslutade 190919 gbra en antikvarisk utredning

Danderyds kommuns beslut om rivning strider mot regelverket i PBL
| Stockholms byggnadsantikvarier AB undersokning 191204 star att
e Oscarsborg ér ett tydligt exempel pa den byggnadskultur som
radde vid forra sekelskiftet
e Oscarsborg tillsammans med Batsmanstorpet i narheten
representerar en del av Danderyds historia som jordbrukslandskap
e Oscarsborg har ett sa pass hogt kulturhistoriskt varde att ett
bevarande ar val motiverat, att arbetet med en renovering bor
genomfdras i samarbete med antikvarie.

Danderyds kommuns beslut om rivning &r inte férenligt med bedémningen
i den byggnadsantikvariska utredningen som kommunen sjélv har bestéllt.



| kommunens Oversiktsplan &r Oscarsborg utpekat som en kulturhistorisk vardefull
byggnad.

Sammanfattning

Danderyds kommun har inte foljt regelverket gallande fastighetsunderhall. Kommun-
fullmaktiges beslut om rivning av Oscarsborg har inte foregatts av en rattslig analys
av vare sig regelverket i Plan- och bygglagen eller Kulturmiljolagen. Ett selektivt
urval av vasentliga handlingar i arendet ligger som underlag for rivningsbeslutet: dels
saknas principéverenskommelsen mellan kommunen och lokala féretag om
renovering av Oscarsborg och dels saknas Lanstyrelsen i Stockholm pagaende
utredning om byggnadsminnesfdrklaring av huset.

Kommunens bedémning att det inte ar kommunekonomiskt férsvarbart att underhalla

Oscarsborg strider mot Lansstyrelsen i Stockholm beslut (Dnr 403-75101-2020) att
kostnaden for bristande underhall inte kan tas for intakt for en rivning av en byggnad.

Miljdpartiet anser det ar kommunens egna férsummelser med bristfalligt
fastighetsunderhall som lett till kommunfullmaktiges beslut att riva Oscarsborg -
vi anser att beslutet ar olagligt.

Danderyd 2023-10-16

Kjell Rosén
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Sarskilt uttalande

Kommunfullmaktige 231016, punkt 9

Forslag rivning av Oscarsborgsvillan inom fastigheten Danderyd 2:143
KS 2021/0258

Miljopartiet vill att kommunen tar ett miljomassigt hallbart dgaransvar for sekelskifteshuset
Oscarsborg, en bortglomd kulturfastighet som under 50 ar dven varit bortglomd i
kommunens underhallsplan. Att riva Oscarsborg vore ett ohallbart resurssloseri.

Hallbarhetskalkyl och redovisning av rivningens konsekvenser ur ett hdllbarhetsperspektiv
saknas. Miljobedémning av demontering, rivning, transport, restproduktshantering och
bortskaffning saknas.

Miljopartiet kraver att Danderyds kommun ska félja foreldaggandet som den egna
tillsynsmyndigheten har utfardat. Kommunens underhallsskyldighet ar faststallt i Plan- och
bygglagen (PBL). Miljo- och stadsbyggnadskontoret har i ett atgardsforelaggande 2022 dels
beslutat att Danderyds kommun ska behandlas likadant som andra fastighetsdgare, dels
beslutat att foreldgga kommunen att senast i slutet av december 2022 reparera Oscarsborg.

Syftet med atgardsforelaggandet ar att Oscarsborg ska renoveras — inte rivas (bilaga). Det &r
for att komma undan tillsynsmyndighetens atgardsforeldggande som moderaterna vill riva
Oscarsborg.

Kulturhistoriska varde
Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutade att Oscarsborg har ett sa pass hogt
kulturhistoriskt varde att ett bevarande ar val motiverat.

Oscarsborg — Huset som glomdes star att lasa pa Danderyds Hembygdsférenings hemsida:
Huset har fatt forfalla sedan det férvirvades 1978. Ingenting har gjorts sedan dess fér att
renovera huset. Hembygdsféreningen krdvde 2017 en antikvarisk undersékning.

Efter ytterligare 2 ar av forfall gjorde Stockholms byggnadsantikvarier en antikvarisk
forundersokning (2019): Oscarsborgsvillans véirde utgérs av att byggnaden dr en del i
Danderyds historia som jordbrukslandskap. Tillsammans med Batsmanstorpet i nérheten dr
de bdda byggnaderna exempel pd den torpbebyggelse som var vanlig i jordbruksomrdden.
Dess placering i skogsbrynet dr karakteristiskt for dldre tiders byggande i jordbrukslandskap.
Oscarsborg har enligt den antikvariska undersékningen ett sa pass hégt kulturhistoriskt vérde
att ett bevarande av byggnaden dr vil motiverat.

Svenska byggnadsvardsforeningen har satt upp Oscarsborg pa Gula listan — kulturarv i fara.




Oscarsborg ar i kommunens nya kulturmiljoprogram gronmarkerad som kulturhistorisk viktig
i ett historiskt perspektiv.

Danderyds Villadgareférening skriver i sitt yttrande 6ver Kulturmiljoprogrammet: Vi vill gdrna
stdlla frégan huruvida man kan tédnka sig att en av kommunens fastigheter, Oskarsborg, som
dr k-mdrkt, kan fa tillgtelse att rivas, medan en privat fastighet, som ér k-mdrkt kan nekas
rivningslov?

Sarskilt vardefull byggnad

Enligt Boverket ska hansyn tas till rivningars paverkan pa klimat. Boverket skriver: det dr fér
létt och billigt att riva. Vi mdste bli béittre pd att virdera och férvalta det vi har, pé att
utveckla befintliga byggnader. Vi mdste stdlla om for en annan framtid. En till sin karaktér
ndagorlunda vélbevarad byggnad tillkommen fére 1920-talet bér betraktas som sdrskilt
vdrdefull om man inte kan motivera varfér det inte ska anses vara det.

Oscarsborg ar en sarskild vardefull byggnad som inte far rivas. Forelaggandet att Danderyds
kommun ska reparera Oscarsborg satter fokus pa kommunens dgaransvar generellt men
sarskilt dar kulturhistoriska varden stalls emot rationell férvaltning och prioritering av hur
skattekollektivets resurser anvands.

Ett beslut om rivning av Oscarsborg strider mot det atgardsforeldggande som Danderyds
kommuns egen tillsynsmyndighet har utfardat.

Kjell Rosén

Detta sdirskilda uttalande har utarbetats av Carolin Robson
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Byggnadsndmnden

Plats och tid

Paragrafer

Beslutande

Ersiéttare

Ovriga

Nédrvarande tjanstemdn

Utses att justera

Justeringens plats och tid

Sekreterare

Ordférande

Justerande

Sammantradesprotokoll

Sammantradesdatum

2022-06-15

Banérsalen, Djursholms slott, ki. 18.30—-19.47
Ajournering kl. 19.17-19.24 (§ 84)

78-97

Clags Breitholtz, ordférande (M)

Maarit Nordmark, 1:e vice ordforande (L)
Kristin Eriksson, 2:e vice ordférande (C)
Erik Hafstrém (M)

Anna Sarkany (M)

Lovisa Eriksson (C)

Jesper Isaksson (C)

Anders Hultgren (KD)

Gun-Britt Lindstréom (MP)

Andreas Tidstrém (M) tjg ers, ej §§ 82-83
Margareta Sandell (L) tjg ers

Pia-Lena Moller (M) tjg ers §§ 82-83

Karin Skiold (M)

Lennart Sundquist (L)

Erik Baggstrom (KD)

Christer Erestal (SD)

Elisabeth Thelin, bygg- och miljédirektor
Jamal Esfahani, stadsarkitekt

Christoffer Andersson, nimndsekreterare
Karolina Lundquist, bygglovshandlédggare, § 78

Maarit Nordmark

Miljs- 7h stadsb}znadskontoret 2022-06-20 kl. 09:30

C _/%/?7/0 e Mz/ﬁ//\
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FORVALTNINGSRATTEN
| STOCKHOLM :
Avdelning 6 |

i
INKOM:  2023-10-27 |
MALNR: 20570-23 |

AKTBIL: 23

Christoffer Andersson

Claés Breitholtz >

VA8

Maarit Nordmark

Utdragsbestyrkande
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gnadsnéir'nnden Sammantrddesdatum
2022-06-15

ANSLAG/BEVIS

Protokollet dr justerat. Justeringen har tillkéinnagivits genom anslag.
Niamnd/styrelse Byggnadsnamnden
Sammantridesdatum 2022-06-15
Datum da anslaget séitts upp  2022-06-20 Datum di anslaget tas ned  2022-07-12

Protokollets forvaringsplats ~ Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Underskrift 5 ;4‘ I/M/ré ,ﬁ W WJ,\

Christoffer Andersson ’

Justerandes sign . Utdragshestyrkande
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nadsndmnden Sammantridesdatum
2022-06-15
~§90 BN 2021-001378

DANDERYD 2:143
Beslut om atgardsforelaggande gdllande brlstande
underhall av Oscarsborg '

Arende

Arendet giller tillsyn av bristande underhéll av vilia Oscarsborg.
Byggnaden har ett kraftigt eftersatt underhdll och &r i stort behov
underhéllsétgtrder. Byggnaden har stétt och férfallit och skador har
uppstétt, frimst relaterat till bristande takvattenavrinning, Bestutet inneb#r
att fastighetstigaren freliggs att vidta de mest akuta underhillsdtgirderna
far att stoppa fortsatt forfall av byggnaden, vilket innebér att taket ska
ldggas om och att takavvattning ska vara fungerande.

I &rendet foreligger forvaltningens tjéinsteutldtande daterat 2022-04-25,

Miij6- och stadshyggnadskontorets férslag till beslut

Byggnadsnimnden beslutar att med stéd av 11 kap. 19 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, foreligga byggnadens fgare, Danderyds
kommun (org nr. 212000~0126), att senast inom 6 ménader frén det att detta
beslut vunnit laga kraft vidta f6ljande underhallsitgérder:

— Omliggning av tak med ny papp och Ikt inklusive vindskivor och
vattbridor

— Byte av hiingréinnor och stuprér

Yrkanden
Ordftrande Cla¥s Breitholtz (M) yrkar i enlighet med fSrvaltningens frslag
till beslut.

Kcristin Eriksson (C) bitrider ordférande Clags Breitholtz (M) yrkande.

Proposition
Ordftrande Clags Breitholiz (M) stéller proposition pd eget yrkande och
finner att nimnden bifaller det.

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnéimnden beslutar att med std av 11 kap. 19 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, religga byggnadens #igare, Danderyds
kommun (org nr. 212000-0126), att senast inom 6 manader frin det att detta
beslut vunnit laga kraft vidta filjande underhalisatgéirder:

— Omliggning av tak med ny papp och likt inklusive vindskivor och
vattbridor

— Byte av héingréinnor och stupror

Justerandes sign —_-27,_5_}“ Mﬂ“_mn I Utdragshestyrkande R
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] Fastighetsnimnden Sammantridesdatum
2021-04-22
§29 FN 2016/0215
Oscarsborg
Arende

Pa fastigheten Danderyd 2:143, 4gd av Danderyds kommun, finns flera
byggnader som nyttjas av scoutférening, motorféreningar och foér
musikspelande. En av byggnaderna, kallad Oscarsborgsvillan #r i mycket
stort behov av underhdll och saknar YA-anslutning. Tekniska kontoret har
gjort beddmningen att en fortsatt uthyrning av byggnaden skulle krdva
underhalls- och moderniseringsatgérder med en betydande ekonomisk
omfattning.

En renovering skulle dessutom innebiira att sjdlvkostnadshyran {6r lokalen
skulle behtva hdjas for att finansiera investeringen. Tekniska kontoret
konstaterar, efter utférd utredning, att det inte finns nigon potentiell
hyresgést som visat intresse for lokalen med dessa premisser.

Utifrdn en avsaknad av ett storre mervirde for kommunal verksamhet, vigt
mot underhalls- och moderniseringsbehovet som foreligger, foreslar
tekniska kontoret att nimnden gverlimnar drendet till kommunstyrelsen for
vidare utredning om framtida inriktning.

Fastighetsnamndens beslut

Fastighetsndmnden beslutar att byggnaden bendmnd Oscarsborgsvillan,
inom fastigheten Danderyd 2:143, 6verlimnas till Kommunstyrelsen for
vidare utredning om framtida inriktning.

Expedieras
Kultur- och fritidsnimnden
Kommunstyrelsen

Justerandes sign | N e Utdragshestyrkande
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Norrtélje 2017-02-13

Danderyd 2:143, byggnad 2014 ”Gula Villan”
Danderyds kommun

Utlatande Over statusbesiktning

Typ av besiktning
Okular statusbesiktning i syfte att bedéma skick p& byggnaden.

Omfattning
Utvandig syn fran markniva runt om huset. Invandig syn av trappa upp till 6vervaning,

motorklubbens lokaler samt kallvind hdgst upp. Bottenvaningen var vid besiktningstillfallet 1ast
och ej tillgéngligt.

Tid for besiktning
2017-02-02

Bestéllare: John Forslund, Danderyds kommun

Beddmnin

Byggnadenghar kraftigt eftersatt underhall. De fér byggnads fortlevnad allvarligaste bristerna ar
skador pa tak och takavvattning, samt sattningar i grunden och skador pa bottenstock i
sydvastra hornet. Oklar omfattning pa skador i bottenstock, panel runtom bor tas loss for att
ytterligare utreda omfattning och behov av atgarder.

Huset &r kallstallt och frostskadorna pa skorsten samt fuktgenomslag pa murstock invandigt gor
att man inte kan utesluta att skorstenen &r fuktig och frostsprangd eftersom man troligen inte
eldat i den pa aratal.

Lackage genom takfonster och tak ner till vindsvaningen bér atgardas omgaende om man avser
att bevara byggnaden, darefter bor grund och skador pa bottenstock atgardas.

Noterande skador och brister
(Numrering hanvisar till bilder pa foljande sidor)

Grund

Sattningar langs sodra gaveln, i synnerhet syddstra hornet (4) (5).

Bottenstocken murken vid trappan upp pa sodra gaveln, murket tra ramlar ut (6).
Bradfodring (panel) nederst runtom hela huset &r bitvis murken och bortruttnad (5) (10).

Fasad
Sddra och Ostra fasaderna har stort behov av att malas om, panel ar skadad och bitvis rutten.
Norra och vastra har nastan lika stort behov av ommalning, rétskador flackvis.

Adress: BALDERSGATAN 12
761 31 NORRTALJE

Org.nr: 55 64 89-0340

Hemsida: www.bylero.se
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Fonster

Fonster p& sddra och ostra fasaderna har skador, kitt saknas och kittfals ar atgangen. Fargen ar
hart flagnad och b&garna uppvisar skador i underkant, hornbeslagen ar genomgaende rostiga
(bild Ostra fasaden).

Fonsterglas saknas i ett mindre fonster pa tstra fasadens évervaning (9).

Sattningar ser ut att ha kilat fast fonsterbagarna i syddstra hérnet pa bottenvaningen (bild Ostra
fasaden).

Fonster ar genomgaende i behov av grundligt renovering.

Takavvattning
Hangrannorna helt slut — genomrostade, rénngavlar saknas (1).
Stupror saknas bitvis i nordvast, med pafoljande skador pa fasaden (8).

Tak
Takpannor ar skadade och mossiga, vattbrador pa gavlarna saknas (2).
Gavelspetsen i soder, brador mot takfot ar bitvis genomruttna (7).

Skorsten
Frostskador p& stenar, platbeslag mot nock samt krénbeslag ar skadade (3)

Trappa upp till 6vervaning
Slitet, omalat, gammailt.

Koket, 6vervaning

Sprickor i fargen p& murstock, troligen fuktgenomslag inifran.
Flagnad farg i tak vid dorr till kammaren (14).
Fuktgenomslag droppmarken i snedtak.

Fonster i sidogarderob, fonsterruta saknas (9).

Utrymning via fasadstege omojlig pga galler foér fonster.
Allmant slitet i dvrigt.

Inre kammaren, 6vervaning

Fuktgenomslag i murstock vid tak, rinnmarken fran ventilen.
Skada i taket vid syddstra hornet (15).

Allmant slitet i dvrigt.

Vinden

Kutterspan lost dverallt.

Takfonster trasigt, synlig lumppapp vid fonster &r mjuk och sugande (11).
Fuktgenomslag i raspont som korresponderar med skadorna i vaningen under (12) (13).

Michael Jurén

michael.juren@bylero.se
070-2011149

170213-Danderyd-Statusbesiktning Batsmanstorpet 2014
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Bilder

Skador pa& hangrannor(1)

Vattbrador saknas(2)

Skador pa skorsten (3)

170213-Danderyd-Statusbesiktning Batsmanstorpet 2014
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Sattningar i sydostra hornet (4)

170213-Danderyd-Statusbesiktning Batsmanstorpet 2014



Sattningar, sten ror sig utat, skador p& panel (5)

170213-Danderyd-Statusbesiktning Batsmanstorpet 2014
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Murken bottenstock (6)

170213-Danderyd-Statusbesiktning Batsmanstorpet 2014
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Takfot i sydvast, hal genom hangrannor (7)

170213-Danderyd-Statusbesiktning Batsmanstorpet 2014
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Stuprér saknas i nordvast, skadad fasad (8)

170213-Danderyd-Statusbesiktning Batsmanstorpet 2014
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Fasad mot norr

170213-Danderyd-Statusbesiktning Batsmanstorpet 2014
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Fonsterglas saknas (9)

Murket horn vid bottenstock (10)

170213-Danderyd-Statusbesiktning Batsmanstorpet 2014
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Ostra fasaden — séttningar kilar fast fonster, allméant daligt skick fonster

170213-Danderyd-Statusbesiktning Batsmanstorpet 2014
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Takfonster pa vind, glas borta, papp som tillfallig tatning (11)

170213-Danderyd-Statusbesiktning Batsmanstorpet 2014
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Fuktskada pa vind ovanfor fuktskada nr 15 i sidorum 6vervaning (12)

170213-Danderyd-Statusbesiktning Batsmanstorpet 2014
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Fuktgenomslag i yttertak Gstra sidan, mitt for skorsten. Motsvarande skada i innertak i vaningen
under. Fuktigt span, fuktig matta eller liknande textil under skadan (13)

170213-Danderyd-Statusbesiktning Batsmanstorpet 2014
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Overvaningens kok, fuktgenomslag under skada nr 13 pa vind (14)

170213-Danderyd-Statusbesiktning Batsmanstorpet 2014
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Overvaningens rum, mot sydéstra hornet, skada snett under nr 12 pa vinden (15)

170213-Danderyd-Statusbesiktning Batsmanstorpet 2014
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Fastighetsbeteckning: Danderyd 2:143
Namn/Gatuadress: Oscarsborg/ Gula villan
Kommun, Stadsdel: Danderyd

Arendenr:

2019-11-21
Rev 2019-12-04

Antikvarisk forundersokning, Oscarsborg, Danderyd
kommun

Stockholms Byggnadsantikvarier har pa uppdrag av Danderyds kommun utfort en
antikvarisk forundersokning for Oscarsborg Danderyd. Arbetet har innefattat genomgéang
av arkivmaterial, besiktning pa plats samt en bedomning av byggnadens kulturhistoriska
varde.

Forundersokningen &r en fristdende handling som forutsattningslost beskriver byggnaden
och dess kvalitéer.

Arbetet ar utfort av Sofia Bruto, Stockholms Byggnadsantikvarier AB.

Sofia Bruto

Byggnadsantikvarie, certifierad sakkunnig avseende Kulturvdrden

Nytorgsgatan 17A, 2 tr. 6.g. e 116 22 Stockholm e www.stoba.se e Tel 08-720 66 05 e Org.nr 556462-
0937
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Omfattning och syfte
Den antikvariska forundersokningen omfattar Oscarsborg med omgivande tomt.

Syftet med forundersokningen ar att beskriva fastighetens kulturhistoriska varden och
kvaliteter. Arbetet har innefattat genomgang av arkivmaterial, besiktning pa plats 2019-11-12
samt en bedomning av byggnadens kulturhistoriska varde.

Forundersokningen ar en fristdende handling som forutsattningslost beskriver byggnaden
och dess kvalitéer utan att kommentera eventuella framtida planer.

Orientering

Karta frén Eniro.se

Antikvarisk forundersokning, Oscarsborg, Danderyd 4 (25)



Kulturhistoriskt skydd
Danderyds kulturmiljohandbok

I Danderyds kulturmiljohandbok som utkom 1991, reviderad 2003, ar Oscarsborg inte
utpekad som kulturhistoriskt vardefull.

Plan- och bygglagen

En byggnad behdver inte ha ett specifikt skydd inskrivet i en detaljplan eller vara beskriven i
ett kulturmiljoprogram for att lagens bestimmelser om varsamhet och forbud mot
forvanskning ska gilla. Plan- och bygglagens bestimmelser om hur byggnader och platser
ska hanteras géller generellt och for all bebyggelse. Lagens skydds och
varsamhetsbestimmelser for kulturhistoriska viarden finns i kapitel 8.

Kapitel 8

13 § En byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller
konstnirlig synpunkt far inte forvanskas.

14 § Ett byggnadsverk ska héllas i vardat skick och underhallas sa att dess utformning och de
tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas till
omgivningens karaktir och byggnadsverkets varde fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig och konstnarlig synpunkt. Om byggnadsverket ar sarskilt vardefullt fran
historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt, ska det underhallas sa att
de sarskilda virdena bevaras.

17 § Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utféras varsamt si att man tar
hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnirliga varden.

Antikvarisk forundersokning, Oscarsborg, Danderyd 5(25)
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Oversiktsplanen

TECKENFORKLARING Q
B Avotsplatsomrade \"»--__ [
Utveckingsomrade B

Detaljplanering paghr
@ Contrumorrrikio

Karta ur Oversiktplanen frdn 2006.

Antikvarisk forundersokning, Oscarsborg, Danderyd 6 (25)



Bild ur Oversiktsplanen frén 2006.

Utvecklingsomraden
Oscarsborg ligger inom ett omrade som i 6versiktsplanen ar utpekat som utvecklingsomrade.

Text ur C)P;

Den utveckling av bebyggelsen som foreslas i oversiktsplanen dr koncentrerad till straket
lings E18 som i dag utgor en bullerstérd barridr genom kommunen. Oversiktsplanen
redovisar flera utvecklingsomraden langs E18. For Knutpunkt Danderyd, omrdadet vid
Danderyds sjukhus och de obebyggda markomrddena pa 6mse sidor om E18, ska en
fordjupad éversiktsplan tas fram for att studera olika utvecklingsalternativ ndarmare. Ett
av de alternativ som ska studeras dr vilka effekter en 6verddckning av E18 far pa omradet
samt om den dr ekonomisk genomforbar. Ett utvecklingsomrdde finns ocksa vid Morby
centrum. Omrddet kan utvecklas i flera riktningar, dven 6ver E18, och innehdlla bade
handel, verksamheter och bostdder. Det tredje stora utvecklingsomradet ligger lings
Enebybergsvdgen norr om Edsbergsvdgen.

Omradet i anslutning till Enebybergsvdgen dr i gdllande oversiktsplan utlagt som
utredningsomrade. Kraftledningen utgor omrdadets avgrdnsning i vdster. Omradet har ett
attraktivt lage med ndrhet till E18. I RUFS markeras omradet som del av regional
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stadsbygd med utbyggnadspotential. Verksamhetsomradet vdster om Enebybergsvdgen
samt korsningen med Edsbergsvdgen bor ocksa studeras tillsammans med arbetsomrddet
mellan Enebybergsvdgen och E18. Vid planliggning av omrdadet ska mark for en
bensinstationsanldggning provas.

I 6versiktsplanen ar omradet kring Enebybergsvigen daven utmarkt som regionalt kilomade.
Text ur OP;

Omradet som helhet dr av vdsentlig betydelse for det rorliga friluftslivet och har manga
olika upplevelsevdrden. Roslagsleden borjar hdr. Det finns en bagskyttebana och en
niohalsbana for golf inom omradet. Det har tidigare funnits en skjutbana. De storre
vdgarna E18 och Edsbergsvdgen gor att delar av omradet dr bullerstort. Flera motstdende
intressen beror omradet. I lansstyrelsens rapport "Aldrig langt till naturen — skydd av
tdtortsndra natur i Stockholmsregionen”, foreslas att storre delen av Rinkebyskogen liggs
ut som naturreservat. Omradets 6stra del dr ur ett regionalt perspektiv intressant for
bebyggelse. I RUFS redovisas omradet som regional stadsbygd med utbyggnadspotential. I
oversiktsplan 99 redovisas omradet som gronomrdade som avses skyddas som
naturreservat. Kommunen avser nu att bevara omradet som frilufts- och strovomrade.
Forslag till skotselplan finns framtagen. Den visar hur naturvdrdena i omradet kan
sdkerstdllas.

Gula listan, Svenska foreningen fér Byggnadsvard

Oscarsborg ar upptagen pa Svenska foreningen for Byggnadsvardslista 6ver rivningshotade
byggnader i Sverige.

Text ur motiveringen;

Oskarsborgsvillan/Gula villan i Danderyd, som dgs av kommunen, hotas av rivning.
Byggdaret dr 1909 och byggnadens underhdll ar kraftigt eftersatt. Byggnaden finns inte
upptagen 1 kulturhistorisk inventering eller motsvarande. Den dr dock oforvanskad, har ett
hogt kulturhistoriskt virde och bor ddrfor bevaras. Byggnaden dr beldgen i ndrheten av
Bdtsmanstorpet med anor fran 1600-talet samt den vdlbevarade villan f.d. Danderyds krog
(f.d. Nils Poppes bostad) och ingar sdledes i en miljo av kulturhistoriskt vdirde. En
statusbesiktning dr utford for byggnaden men denna besiktning har en stor brist eftersom
Jrdgan om byggnadens kulturhistoriska vdrde 6verhuvudtaget ej dr berord i bedomningen.
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Historik

Karta fran Eniro, historiska flygfoton. Det dvre fotot dr frdn 1955-67, det nedre dr nutid.

Oscarsborg ligger tillsammans med Batsmanstorpet i ett dldre jordbrukslandskap. Danderyds
socken delades in i fem rotlar med fem batsmanstorp. Ett av dem ar Batsmanstorpet, som
ligger granne med Oscarsborg, i Danderydsberg som kom att lyda under Rinkeby rotegard,
beldgen vid Danderyds kyrka. Batsmin fran detta torp har spéarats tillbaka till 1721. Torpet ar
intressant eftersom det inte har moderniserats utan ar mycket va bevarat savil exteriort som
interiort. Dar finns forstuga, dagligstuga samt finkammare, el och vatten saknas.

Nedanstdende historik om Oscarsborg kommer fran hembygdsféreningen:

Oscarsborg ar troligen uppford 1904 av byggmastare Oscar S166r som sjdlv bodde i huset med
sin familj. Esther och Magnus Bengtsson flyttade in i huset i slutet av 1920-talet. De fick fem
barn varav det dldsta dog tidigt efter att ha adragit sig lunginflammation efter att ha
kapsejsat med sin bat. Esthers fosterforaldrar bodde pa 6vervaningen.

Enligt uppgift dog Esther 1978 varvid huset saldes till kommunen for 40 000 kr.
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Sedan 1989 ar Oscarsborg uthyrd till Djursholms motorklubb som bedriver
ungdomsverksamhet i husets 6vervaning samt i bilverkstaden i uthuset. Nedervaningen hyrs
av Danderyds motorforening och anviands for ungdomsband att spela musik.

Underhaéllet av huset ar kraftigt eftersatt och huset har stora skador pa grund av taket inte
har underhallits och ordentlig vattenavrinning saknas. Huset har ocksa sattningsskador pa
grunden samt rotskador pa bottenststocken. Fosnstren dr genomgaende i behov av
renovering, glasrutor saknas pa en del stéllet. For en mer ingdende skadeinventering se
“Utlatande over statusbesiktning”, fran Bylero daterat 2017-02-13, bestilld av Danderyds
kommun.

Foto ur byggnadsinventeringen 1973, Danderyds kommun.
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Beskrivning

Oscarsborg ligger, tillsammans med Batsmanstorpet, i skogsbrynet i narheten av Danderyds
golfklubb. Omradet var tidigare ett jordbrukslandskap men ar idag ett bebyggt omrade, i
oster ligger E18 och en viss etablering av mindre foretag/smaindustrier. I séder avgransas
omradet av Edbergsvigen med dess villabebyggelse.

Tomten kring Oscarsborg hade tidigare ett grusat parti med stenlagda rabatter framfor huset.
Idag ar det gras runt huset, graset klipps i en remsa fram till entrén. Trad, sly och buskar har
vuxit upp runt huset.

Exterior

Oscarsborgs byggnadsvolym ar troligen helt bevarad fran uppférandetiden, fa forandringar
har skett. Byggnaden har ett kraftigt eftersatt underhall, framforallt ar det skador pa tak
samt vattenavrinning som har orsakat allvarliga skador.

Byggnaden ar knuttimrad med gul liggande fasadpanel, rcdmalade knutbrador. Byggnaden
ar uppford i en vaning och en halv vaining med sadeltak klatt med tvakupigt lertegel. Fasaden
ar pa flera stillen fuktskadad pa grund av obefintlig vattenavrinning. Bottenstocken ar pa
vissa stéllen rotskadad.

Huvudentrén ir en farstuutbyggnad med sentida trappa och pléttackt tak. Ursprungligen var
taket klatt med takpapp. Samtliga fonster ar igensatta med brador och dorren ar en
gronmalad enkeldorr med en fonsterruta. P4 ena kortsidan finns en entré till Gvervaningen.
Rutan pa den dorren ar igensatt med en plywoodskiva.

Fonstren i nedervaningen ar fyrluftsfonster diar de 6vre tvd mindre lufterna ar sprojsade,
indelade i fyra mindre lufter. P4 gavlarna pa overvaningen ar fonstren storre, indelade i sex
lufter. Aven dir #r de 6vre mindre lufterna indelade med sprojs. Samtliga fonster &r i stort
behov av renovering.
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Oscarsborg sett fran
Enebybergsvigen. I
bakgrunden syns Danderyds
scoutkars hus.

Ostra fasaden.

Sodra fasaden.
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Vistra fasaden, baksidan.

Tradgarden har vuxit igen
med sly och trad.

Fasad mot norr.
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Norra fasaden.

Samtliga fonster i farstun ar
igensatta, dorren samt
trappan utbytt.

Samtliga fonster ar i daligt
skick, i vissa lufter saknas
glasrutor.
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Sattningsskador i grunden av
natursten.

Hangriannorna saknas eller ar
trasiga vilka har foranlett till
skador pa huset.

Fuktskada med algpavaxt pa
den vastra fasadens norra
del.
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Trasiga vindskivor och
héngrannor.

Interior

Den ursprungliga planlosningen finns bevarad. Bottenvaningen bestar av en mindre hall
samt kok och tva rum och ett mindre forradsrum. Overvaningen nar man via en entré pa
sodra fasaden. Pa 6vervaningen finns kok samt ett rum.

Bottenvaningen

I farstun ar samtliga fonster
igensatta. Vaggar och tak av
masonite, platsbyggd soffa
och obehandlat bradgolv.
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Innanfor farstun finns en
mindre hall med
parlspontpanel i tak och pa
vaggar. Platsbyggda
forvaringsskap, obehandlat
bradgolv.

I koket finns platsbyggda
skap, dar spisen troligen stod
finns nu en storre tralada.
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AB

Ursprunglig diskho med
marmorbankskiva.

Koket.

I rummet innanfor koket
finns en bevarad kakelugn. I
bakgrunden syns ett mindre
forrad.

18 (25)



Tak och vaggar av slata skivor
med en enkel taklist, troligen
har en modernisering skett
nagon gang runt 1950-talet.

I det andra rummet pa
bottenvaningen var textilier
uppsatta pa tak och vaggar.
Pé golvet ldg en
linoleummatta. Dorren till
det mindre rummet pa andra
sidan var igensatt.

Overvaningen nis via en
entré pa sodra gaveln.
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Ovrehallen, tak och viggar av
spontpanel. Ursprungliga
dorrar och snickerier finns
bevarade.

Kok pé 6vre vaningen,
platsbyggda kokskap och
plastmatta pa golvet.
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Koksskdp med bankskiva av
marmor.

Kok, vy ut mot hallen.
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Tak och vaggar av
spontpanel, ursprungliga
dorrfoder bevarade.

Innanfor koket finns ett rum
med slita vaggar och tak,
sentida snickerier sdsom
taklister och dorrfoder.

I rummet finns en mindre
bar bygd i kattvinden.
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Kulturhistoriska varden

Att beskriva dldre bebyggelsemiljoers kulturhistoriska viarden dr en metod for att analysera
och beskriva andra viarden dn de ekonomiska. Det ror sig om varden som ger oss information
om tidigare historiska forhallanden och virden i kulturmiljon som ger upphov till upplevelser
hos brukare och/eller besokare. Kulturhistoriska varden tar sig fysiska uttryck i hur ett
omrade ar planerat, bebyggelsens och landskapets utformning, byggnadsmaterial,
fargsattning och utformning av mark och hagnader.

I en utredning av kulturhistoriska viarden identifieras miljons eller bebyggelsens egenskaper
och uttryck, det kulturhistoriska sammanhangets egenskaper och uttryck, utifran
mojligheten att tillgodogora sig kunskap eller forstaelse fran miljon/bebyggelsen om
manniskors livsvillkor bakat i tiden. Egenskaperna bar de kulturhistoriska viardena, och de
formedlar kunskap och forstielse. Denna antikvariska utredning ska beskriva och vardera
Oscarsborg i relation till de egenskaper och uttryck som formedlar kunskap om ett historiskt
sammanhang.

Miljomdassiga och samhadallshistoriska varden

Oscarsborg ger en illustrativ bild av bebyggelsen och dess utveckling fran tillkomsttid till idag
och dédrigenom manniskors livsvillkor under samma tid. Dess kulturhistoriska viarde utgors
av att byggnaden &r en del i Danderyds historia som jordbrukslandskap. Tillsammans med
Batsmanstorpet i niarheten ar de bdda byggnaderna exempel pa den torpbebyggelse som var
vanlig i jordbruksomraden. Dess placering i skogsbrynet ar karakteristiskt for dldre tiders
byggande i jordbrukslandskap.

Bebyggelsen och miljon representerar en del i en ldng historisk period da
jordbrukslandskapet var det rddande i omradet. Oscarsborg och Batsmanstorpet har en lang
kontinuitet pa platsen men saknar idag forankring i omgivande landskap. Dessa byggnader
utgor sdledes platsens forankring bakét i tiden och till de historiska forutsattningar som
format dagens omrade.

Byggnadsteknikhistoriskt varde

Oscarsborg ar ett tydligt exempel pa den byggnadskultur som radde runt forra sekelskiftet.
Huset ar uppfort i traditionell byggnadsstil med traditionella material och metoder. Viss
modernisering har skett men dess byggnadsvolym och stomme ir i stort sett bevarad. Bade
utvandigt och invandigt finns exempel pa ildre tiders byggnadsmaterial sdsom péarlspont,
profilerade dorrfoder, platsbygda skap med diskbankar av marmor.

Huset har ett kraftigt eftersatt underhall och en omfattande renovering ar i akut behov.
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Kvaliteter att ta tillvara

Exterior

For att ta tillvara och skydda de kulturhistoriska vdardena som byggnadens exterior har bor
foljande hdnsyn tas vid vard, underhdall och renovering av huvudbyggnaden.

e Byggandens yttre volym och form.

e Sadeltak med tegelpannor.

e Fasadernas liggande panel med inbriadade knutar, dock ar delar av fasaden rotskadad

e Vid framtida ommalning bor en firgundersokning utféras och den ursprungliga
fargsattningen undersokas.

e Natursten i socklarna

e Vid underhall skall traditionella material och metoder anviandas.

Interior

For att ta tillvara och skydda de kulturhistoriska viardena som byggnadens interior har bor
foljande hénsyn tas vid vard, underhdll och renovering av huvudbyggnaden.

e Invandig planlosning bor bevaras.

e Aldre spontpanel p4 tak och viiggar.

e Aldre snickerier sisom dorr- och fonsterfoder och dorrblad.

e Kakelugnen bor bevaras.

e Vid underhall skall traditionella material och metoder anviandas.

Utldtande

Var bedomning ar att Oscarsborg har ett sa pass hogt kulturhistoriskt viarde, fraimst som en
historisk artefakt som berattar om Danderyds historia som jordbruksbygd, att ett bevarande
av byggnaden ar vil motiverat.

Vid en eventuell framtida renovering och modernisering kan vissa forandringar, sisom
placering av en eventuell toalett samt att dra in vatten, godkdnnas om detta gors pé ett vil
genomtankt satt.

Arbetet med en eventuell renovering bor genomforas i samarbetet med en certifierad
antikvarie.

Kéallor och litteratur

Kulturhistorisk viardering av bebyggelse, Axel Unnerbick 2002
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Plattform Kulturhistorisk vardering och urval. Grundldggande forhéallningssatt for arbete
med att definiera, vardera, prioritera och utveckla kulturarvet. Rapport fran
Riksantikvarieimbetet 2015-01-19

Otryckta kallor
Danderyds hembygdsférening

Danderyds kommunarkiv
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DANDERYDS KOMMUN Protokollsutdrag 1(2)

Kommunstyrelsen Sammantradesdatum
2022-11-28
§ 162 KS 2021/0258

Forslag om rivning av Oscarsborgsvillan inom
fastigheten Danderyd 2:143

Arende

Oscarsborgsvillan uppférdes under 1900-talets forsta artionde och ar
beldgen i skogsbrynet till Rinkebyskogen strax vister om Enebybergsvigen.
Den forvirvades av kommunen under sent 1970-tal, med trolig avsikt att
riva byggnaden for att underlétta en tdnkt exploatering av omradet.
Exploateringsplanerna lades emellertid ner. Da villan heller aldrig nyttjats
av ndgon kommunal verksamhet har inget egentligt underhall skett.
Byggnaden har successivt forfallit och nu blivit ett problem med ett tydligt
eftersatt underhall. Byggnadens bristfilliga yttre och det inre skicket utan
vatten och avlopp gor att den &r daligt lampad for verksamhet.

Tidigare utredningar har inte lett till ndgra atgdrder da byggnaden inte
beddms anvindbar for kommunal verksamhet och det sannolikt inte finns
ndgon extern hyresgést som &r beredd att betala den hyra som kravs for att
finansiera nddvindig upprustning. Arendet sitter dirmed fokus pé
kommunens dgaransvar generellt, men sérskilt dir forekomst av
kulturhistoriska vérden stélls mot rationell forvaltning och hantering av
objekt, liksom prioritering av hur skattekollektivets resurser anvinds.

Mot bakgrund av att byggnadsndmnden den 15 juni 2022 (§ 90) forelade
kommunen att inom ett halvar genomfora vissa underhéllsdtgéirder, foreslar
kommunledningskontoret att byggnadens ska rivas. Det &r inte &r
kommunalekonomiskt forsvarbart att folja foreliggandet om
kommunstyrelsen inte bedomer att det 1angsiktigt ar virt att skattefinansiera
en upprustning av Oscarsborgsvillan till ett skick som medger att det bedrivs
verksamhet i byggnaden. De atgirder som kriva for att folja foreldggandet
har kostnadsberéknats till 4tminstone 500 000 kronor.

Kommunledningskontorets forslag till kommunstyrelsen
Kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen noterar kommunledningskontorets utredning och
aterrapportering i drendet.

2. Under forutsittning av att kommunfullmiktige beslutar enligt
kommunstyrelsens forslag nedan, uppdrar kommunstyrelsen till
kommunledningskontoret att sékerstilla att erforderliga atgéarder
vidtas for att beslutet om rivning ska verkstéllas.

3. Uppdraget ska aterrapporteras till kommunstyrelsen senast 1
november 2023.

Utdragsbestyrkande




DANDERYDS KOMMUN Protokollsutdrag
Kommunstyrelsen Sammantradesdatum
2022-11-28

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige

1. Kommunfullméktige beslutar att Oscarsborgsvillan inom fastigheten

Danderyd 2:143 ska rivas.
2. Kostnaderna for rivning, cirka 500 000—-600 000 kronor, hanteras
inom kommunstyrelsens befintliga budgetram.

Yrkanden
Ordférande Hanna Bocander (M) yrkar att drendet aterremitteras med

uppdrag till kommunledningskontoret att allsidigt belysa konsekvenserna av

inkommet forslag fran Qicon. Kommunledningskontoret ska aterrapportera
drendet senast vid kommunstyrelsens sammantride den 6 februari

2023. Kommunstyrelsen hemstéller hos byggnadsnimnden att tiden for att
fullgdra foreldggandet ska forldngas till den 30 juni 2023.

Siv Sahlstrom (C) bitradder Hanna Bocanders yrkande.
Johanna Hornberger (M) bitrdder Hanna Bocanders yrkande.
Jenny Akervall (S) bitrider Hanna Bocanders yrkande.
Christer Erestal (SD) bitrdder Hanna Bocanders yrkande.

Proposition

Ordférande Hanna Bocander (M) stéller proposition pa eget yrkande och
finner att kommunstyrelsen bifaller det.

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen aterremitterar d&rendet med uppdrag till
kommunledningskontoret att allsidigt belysa konsekvenserna av inkommet
forslag fran Qicon.

Kommunledningskontoret ska aterrapportera drendet senast vid
kommunstyrelsens sammantrdde den 6 februari 2023.

Kommunstyrelsen hemstiller hos byggnadsndmnden att tiden for att
fullgora foreldggandet ska forlangas till den 30 juni 2023.

Expedieras
Fastighetsnimnden

2(2)
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3 KOMMUN Sammantradesdatum
2023-06-19
Kommunstyrelsen
§ 126 KS 2021/0258

Forslag om rivning av Oscarsborgsvillan inom
fastigheten Danderyd 2:143

Arende

Oscarsborgsvillan tillkom under 1900-talets forsta artionde och &r beldgen 1
skogsbrynet till Rinkebyskogen strax vaster om Enebybergsviagen. Den
forviarvades av kommunen under sent 1970-tal med trolig avsikt att riva
byggnaden for att underlitta en tinkt exploatering av omrédet.
Exploateringsplanerna lades emellertid ner. Da villan heller aldrig nyttjats
av ndgon kommunal verksamhet har inget egentligt underhall skett.
Byggnaden har successivt forfallit och nu blivit ett problem med ett tydligt
eftersatt underhéll. Byggnadens bristfélliga yttre och det inre skicket utan
vatten och avlopp gor att den dr daligt lampad for verksambhet.

Tidigare utredningar har inte lett till ndgra dtgarder da byggnaden inte
beddms anvindbar for kommunal verksamhet och det sannolikt inte finns
ndgon extern hyresgést som ér beredd att betala den hyra som kravs for att
finansiera nodvindig upprustning. Arendet sitter dirmed fokus pa
kommunens dgaransvar generellt, men sérskilt diar forekomst av
kulturhistoriska virden stélls mot rationell forvaltning och hantering av
objekt, liksom prioritering av hur skattekollektivets resurser anvinds.

Byggnadsndmnden forelade den 15 juni 2022 (§ 90) kommunen att
genomfora vissa underhallsatgirder, vilka ar kostnadsberdknade till minst
500 000 kronor. Beddmningen ar att det inte 4r kommunekonomiskt
forsvarbart att folja foreldggandet, da beddmningen samtidigt dr att det inte
langsiktigt ar vart att skattefinansiera en upprustning av Oscarsborgsvillan
till ett skick som medger att verksamhet kan bedrivas i byggnaden.

Kommunledningskontorets forslag till kommunstyrelsen
Kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen noterar kommunledningskontorets utredning och
aterrapportering i drendet.

2. Kommunstyrelsen uppdrar at kommunledningskontoret att
sakerstdlla att erforderliga atgérder vidtas for att riva
Oscarsborgsvillan inom fastigheten Danderyd 2:143. Beslutet fattas
under forutsattning att kommunfullméktige beslutar att
Oscarsborgsvillan ska rivas.

Utdragsbestyrkande...................oooiii
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KOMMUN Sammantradesdatum
2023-06-19

Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige
1. Kommunfullméktige beslutar att Oscarsborgsvillan inom fastigheten
Danderyd 2:143 ska rivas fore utgdngen av 2023.

2. Kommunfullméktige noterar att kostnaderna for rivning, cirka 500
000—600 000 kronor, hanteras inom kommunstyrelsens befintliga
budgetram.

Yrkanden
Ordférande Hanna Bocander (M) yrkar i enlighet med forvaltningens
forslag.
Kristin Eriksson (C) yrkar enligt foljande:
1. Avslag pé beslut om rivning.

2. Kommunstyrelsen tillser med omedelbar verkan att vidta de mest
akuta underhallsatgirderna i enlighet med byggnadsndmndens
beslut den 15 juni 2022.

3. Uppdraget att allsidigt belysa konsekvenserna av forslag fran
Quicon ska slutforas och aterrapporteras i enlighet med beslut i
kommunstyrelsen den 28 november 2022, senast den tredje kvartalet
2023.

Christian Hoas (M) yrkar avslag pé Kristin Erikssons yrkande.
Carolin Robson (MP) bitrader Kristin Erikssons yrkande.

Proposition

Ordférande Hanna Bocander (M) stéller proposition pa stéllda yrkanden och
finner att kommunstyrelsen bifaller hennes eget yrkande.

Votering och omrostningsresultat
Votering begérs.

Foljande voteringsordning godkénns: JA for avslag pa Kristin Erikssons (C)
yrkande, punkten 3 och NEJ for bifall till Kristin Erikssons (C) yrkande,
punkten 3.

Foljande JA-roster avges: Birgitta Lindgren (L), Christian Hoas (M),
Johanna Hornberger (M), Carina Erlandsson (M), Johan Grondal (M), Karin
Skiold (M), Maarit Nordmark (L), Jenny Akervall (S), Sara Degrér (KD)
och Hanna Bocander (M).

Foljande NEJ-roster avges: Kristin Eriksson (C), Christian Ljungdahl (C),
Siv Sahlstrom (C), Patrik Nimmerstam (C) och Carolin Robson (MP).

Ordférande Hanna Bocander (M) finner att kommunstyrelsen beslutar att
avsla Kristin Erikssons (C) yrkande med 10 JA-roster mot 5 NEJ-roster.
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KOMMUN Sammantradesdatum
2023-06-19

Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen noterar kommunledningskontorets utredning och
aterrapportering i drendet.

2. Kommunstyrelsen uppdrar 4t kommunledningskontoret att
sdkerstélla att erforderliga atgérder vidtas for att riva
Oscarsborgsvillan inom fastigheten Danderyd 2:143. Beslutet fattas
under forutséttning att kommunfullméktige beslutar att
Oscarsborgsvillan ska rivas.

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige

1. Kommunfullméktige beslutar att Oscarsborgsvillan inom fastigheten
Danderyd 2:143 ska rivas fore utgangen av 2023.

2. Kommunfullméktige noterar att kostnaderna for rivning, cirka 500
000—600 000 kronor, hanteras inom kommunstyrelsens befintliga
budgetram.

Reservationer

Kiristin Eriksson (C), Christian Ljungdahl (C), Siv Sahlstrom (C), Patrik
Nimmerstam (C) och Carolin Robson (MP) reserverar sig till forman for
Kristin Erikssons yrkande. Reservationen utvecklas skriftligt i bilaga.

Expedieras
Tekniska ndimnden
Milj6- och stadsbyggnadsndmnden
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Kommunstyrelsen

Forslag om rivning av Oscarsborgsvillan inom
fastigheten Danderyd 2:143

Arende

Oscarsborgsvillan tillkom under 1900-talets forsta artionde och dr beldgen i
skogsbrynet till Rinkebyskogen strax vdster om Enebybergsviagen. Den
forvarvades av kommunen under sent 1970-tal med trolig avsikt att riva
byggnaden for att underlitta en tinkt exploatering av omradet.
Exploateringsplanerna lades emellertid ner. Dé villan heller aldrig nyttjats
av nagon kommunal verksamhet har inget egentligt underhall skett.
Byggnaden har successivt forfallit och nu blivit ett problem med ett tydligt
eftersatt underhall. Byggnadens bristfélliga yttre och det inre skicket utan
vatten och avlopp gor att den &r déligt lampad for verksamhet.

Tidigare utredningar har inte lett till nagra atgiarder da byggnaden inte
beddms anvéindbar for kommunal verksamhet och det sannolikt inte finns
nagon extern hyresgast som &r beredd att betala den hyra som krivs for att
finansiera nddvindig upprustning. Arendet sitter dirmed fokus pa
kommunens dgaransvar generellt, men sérskilt dar forekomst av
kulturhistoriska vérden stélls mot rationell forvaltning och hantering av
objekt, liksom prioritering av hur skattekollektivets resurser anvénds.

Mot bakgrund av att byggnadsndmnden den 15 juni 2022 (§ 90) forelade
kommunen att genomfora vissa underhallsatgérder, foreslar
kommunledningskontoret att byggnadens ska rivas. Det dr inte
kommunekonomiskt forsvarbart att folja foreldggandet om
kommunstyrelsen samtidigt inte bedomer att det ldngsiktigt ar vért att
skattefinansiera en upprustning av Oscarsborgsvillan till ett skick som
medger att verksamhet kan bedrivas i byggnaden. De atgirder som kriva for
att folja foreldggandet har kostnadsberdknats till &minstone 500 000 kronor.

Kommunledningskontorets forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen noterar kommunledningskontorets utredning och
aterrapportering i drendet.
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2. Kommunstyrelsen uppdrar 4t kommunledningskontoret att
sdkerstilla att erforderliga dtgdrder vidtas for att riva
Oscarsborgsvillan inom fastigheten Danderyd 2:143. Beslutet fattas
under forutsdttning att kommunfullméktige beslutar att
Oscarsborgsvillan ska rivas.

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmiiktige

1. Kommunfullméktige beslutar att Oscarsborgsvillan inom fastigheten
Danderyd 2:143 ska rivas fore utgangen av 2023.

2. Kommunfullméktige noterar att kostnaderna for rivning, cirka
500 000—600 000 kronor, hanteras inom kommunstyrelsens
befintliga budgetram.

Bakgrund
Historik

Sedan 1979 égs villan Oscarsborg av Danderyds kommun. Den stod pa ofri
grund pa mark som kommunen tidigare hade forviarvat av Doménverket.
Enligt uppgift fran hembygdsforeningen &r villan troligen uppford 1904 av
byggmaistaren Oscar S166r som sjélv bodde i huset. Byggnaden kan antas
vara uppford som privatbostad i attraktiv lantlig miljo néra storstad men
utan direkt koppling till platsens betydelse for dldre historia bland annat som
jordbruksbygd.

I den antikvariska utredningen som togs fram pa fastighetsndmndens upp-
drag ges uttryck for en delvis annan bild dn ovan:

”Dess virde utgors av att byggnaden ar en del i Danderyds historia som
jordbrukslandskap. Tillsammans med Batsmanstorpet i ndrheten dr de bada
byggnaderna exempel pd den torpbebyggelse som var vanlig i
jordbruksomrdden. Dess placering i skogsbrynet dr karakteristiskt for dldre
tiders byggande 1 jordbrukslandskap.”

Idag anvinds nedre vaning hyresfritt av Danderyds motorférening som i sin
tur upplater lokalerna som repetitionslokal till olika musikband.

Det ar troligt att byggnaden forvirvades for att underlétta en tilltdnkt explo-
atering av omradet och den har heller aldrig nyttjats for ndgon kommunal
verksamhet. Man kan anta att detta &r den bakomliggande orsaken till att
underhallet nu dr kraftigt eftersatt. Takavvattningen brister dd hangrannor
antingen saknas eller dr genomrostade. De allvarligaste skadorna &r satt-
ningar i stomme och grund samt rétskador pa bottensyllar. Skorsten, tak,
fasad och fonster ar i behov av renovering.

Intill Oscarsborg ligger Batsmanstorpet med anor fran 1600-talet. Oscars-
borg och Batsmanstorpet ligger grupperade tillsammans med Danderyds
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scoutkars byggnad fran 1980-talet i skogsbrynet till Rinkebyskogen. I nér-
omradet ligger dven f d Danderyds krog.

Fastighetsndmnden beslutade den 19 september 2019 (§ 69), att ge tekniska
kontoret i uppdrag att genomfora en antikvarisk utredning. Utredningen,
som utfordes av Stockholms byggnadsantikvarier AB under 2019, omfattar
genomgang av arkivmaterial, besiktning pa plats samt en bedomning av
byggnadens kulturhistoriska virde. Beddmningen i den utredningen var att
Oscarsborg har ett kulturhistoriskt virde som motiverar att byggnaden beva-
ras. Byggnadens kulturhistoriska virde ansags framfor allt kopplat till dess
samhdllshistoriska virden som del av det dldre jordbrukslandskapet.

Aktuellt lage

Tekniska kontoret har konstaterat att en uthyrning av byggnaden kriaver
betydande underhalls- och moderniseringsatgérder. Nagra medel har inte
avsatts 1 fastighetsnimndens budget for underhall. Enligt tekniska kontorets
genomgang finns idag inget behov av byggnaden inom kommunens verk-
samhetsomraden, varken pa kort eller lang sikt.

De externa aktorer som visat intresse for villans bevarande har antingen
uttryckt ett eget intresse av att nyttja lokalen eller sa vill de verka for att en
renovering ska genomforas utifrdn byggnadens bevarandevérde utan kopp-
ling till ndgon verksamhet. Tekniska kontoret bedomer att det inte finns
nagon potentiell hyresgést som dr beredd att betala den hyra som krévs for
att finansiera nodvéndig upprustning vilket bedomts som en forutsittning
frdn kommunens sida for att kunna renovera och uppléta till annat 4n kom-
munens verksambheter.

Fastighetsnimnden har den 22 april 2021 (§ 29) beslutat att 6verlamna
arendet till kommunstyrelsen for vidare utredning om framtida inriktning.

Utredningsuppdrag fran kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen gav den 13 juni 2022 (§ 98) kommunledningskontoret i
uppdrag att utreda vilka atgarder som ska vidtas géllande Oscarsborgsvillan
inom fastigheten Danderyd 2:143 1 enlighet med de alternativ som tergavs 1
tjdnsteutlatande daterat den 17 maj 2022. Uppdraget ska aterrapporteras till
kommunstyrelsen senast under fjarde kvartalet 2022. I kontorets tjanste-
utldtande angavs de mdjliga atgardsalternativ som da hade identifierats,
vilka 1 stora drag var forsdljning, rivning samt renovering, 1 olika varianter.

Kommunstyrelsen dterremitterade den 28 november 2022 (§ 162) drendet
med uppdrag till kommunledningskontoret att allsidigt belysa
konsekvenserna av ett inkommet forslag frdn Qicon som i korthet innebar
att bolaget renoverar byggnaden mot en subventionerad hyresupplételse.
Kommunledningskontoret ska enligt nimndens beslut aterrapportera drendet
senast vid kommunstyrelsens sammantrade den 6 februari 2023.
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Forutsattningar och konsekvenser av detta forslag beskrivs ndrmare i
efterfoljande kapitel.

Upprustningsforelaggande

Visst missnoje betrdffande byggnadens skick har framforts av allménheten
och den 2 november 2021 inkom ett formellt klagomal till byggnads-
ndmnden om bristande underhall av Oscarsborg. Efter platsbesok den 16
november 2021 konstaterade miljo- och stadsbyggnadskontoret att under-
hallet av byggnaden éar kraftigt eftersatt.

Byggnadsndmnden beslutade den 15 juni 2022 (§ 90), att med stod av 11
kap. 19 § plan- och bygglagen, foreldgga kommunen att senast inom 6
manader efter att beslutet vunnit laga kraft vidta foljande
underhallsatgérder:

- Omléggning av tak med ny papp och likt inklusive vindskivor och vatt-
briador

- Byte av hangrinnor och stupror

Atgirderna enligt foreldggandet har dversiktligt bedomts kosta upp till cirka
500 000 kronor. Osédkerheten &r stor d skicket pa underliggande tak inte ar
klarlagt.

Den 28 november 2022 (§ 162) fattade kommunstyrelsen beslut om att
aterremittera kommunledningskontorets forslag om rivning av byggnaden. I
samma beslut hemstédllde kommunstyrelsen om att tiden for att fullgora
foreldggandet ska forlédngas till den 30 juni 2023.

Genom beslut i byggnadsnimnden den 14 december 2022 (§ 155) dndrade
ndmnden sitt tidigare beslut fran den 15 juni 2022 (§ 90) pa sa sétt att
tidpunkten for genomforande av atgdrderna bestdmdes till den 30 juni 2023.

Kommunledningskontorets utredning
Overgripande forutsattningar

Oscarsborg ér beldgen inom fastigheten Danderyd 2:143. Marken &r inte
detaljplanelagd. Danderyds kommun férviarvade marken av staten pa 1960-
talet, da det planerades for bostéder i Rinkebyskogen. Villan som d4 stétt pd
ofri grund har forvirvats senare, troligen for att underlétta en tinkt framtida
exploatering av omradet.

Platsen ligger inom ett i kommunens tidigare oversiktsplan utpekat utveck-
lingsomrade. I den nya dversiktsplanen som antogs av kommunfullméktige
den 11 maj 2022 saknas specifik information om ovan nidmnda utvecklings-
omride. Inom detta omréde uppfordes 2018 tillfdlliga modulbostider med
stod av ett tidsbegrinsat bygglov.

Omradet kring Enebybergsvégen ir i1 géllande dversiktsplan utmérkt som
regionalt kilomrade. Oscarsborg ligger intill en gang- och cykelvig mellan

4 (14)



DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande 5(14)

Kommunledningskontoret Datum Diarienummer
2023-05-30 KS 2021/0258

Enebybergsvigen och Edsbergsviagen och som ocksa leder till Rinkeby-
skogen som har stor betydelse for det rorliga friluftslivet. Danderyds kom-
munfullméktige har inréttat ett kommunalt naturreservat for huvuddelen av
Rinkebyskogen.

Som har redovisats ovan gjorde Stockholms byggnadsantikvarier AB i
november 2019 en antikvarisk forundersokning med bedomningen att
Oscarsborg har ett kulturhistoriskt virde som motiverar att byggnaden
bevaras. Det var framfor allt de miljomaéssiga och samhéllshistoriska
virdena som lyftes fram.

Oscarsborg finns ocksa med i Svenska byggnadsvéardsforeningens ”Gula
listan — kulturarv i fara”. Det motiveras med att den &r oférvanskad och har
ett hogt kulturhistoriskt virde samt att den ingar i en milj6 av kultur-
historiskt virde.

I Danderyds kulturhandbok (antagen av kommunfullméktige 1991 och dér-
efter reviderad 2003) saknas klassificering av Oscarsborg. Batsmanstorpet
och Danderydsberg (f d Danderyds krog) finns med som vérdefulla byggna-
der utanfor angivna bevarandeomriden. I den byggnadsinventering som
utfordes 1973 ansags Oscarsborg vara en intressant byggnad.

Det kulturhistoriska underlaget 4r omfattande kring de tidstypiska uttrycken
1 byggnaden men kopplingen till dldre jordbrukslandskap ar inte 6ver-
tygande.

Byggnadstekniska férutsattningar

Oscarsborg har ett kraftigt eftersatt underhéll, framfor allt &r det bristande
vattenavrinning under lang tid, som har orsakat skador pa fasader och
stomme. Bottensyllar dr rétskadade och séttningar kan konstateras. Det finns
sattningsskador 1 grundmuren. Fonster, dorrar, veranda och panel ar i behov
av reparation och malning.

Oscarsborg ligger utanfér kommunens verksamhetsomréade for vatten och
avlopp och byggnaden saknar eget vatten och avlopp. Intill byggnaden finns
en gravd brunn. Intilliggande byggnad, som hyrs av Danderyds scoutkar, har
en avloppsanldggning strax sdder om Oscarsborg.

Den senaste hyresgésten har utfért och finansierat nya elinstallationer i
undervaningen.

Forsaljning som atgérd

Da det med tydlighet saknas underliggande kommunala behov att fortsatt
dga och forvalta Oscarsborg har kommunledningskontoret utrett olika sétt
for kommunen att avyttra villan. Kontoret konstaterar att byggnaden inte ar
mojlig att forsdlja med mindre én att:
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- Fastighetsbildning kan genomforas efter lamplighetsprovning och lant-
miteriforrattning. Anslutning till vatten och avlopp, mm, behover sdker-
stéllas for att gora den nya fastigheten 1dmplig for andamaélet (t ex
bostad). Fastigheten med byggnad siljs som fast egendom.

- Byggnaden demonteras och forslas bort eller flyttas i sin helhet fran
platsen. Marknaden &r begransad och husets varde blir sannolikt margi-
nellt pga de stora kostnaderna forknippade med avlidgsnande och éter-
uppbyggnad pa annan plats. Byggnaden séljs som 16s egendom.

Nedan redogdrs nirmare for vad dessa forsaljningsscenarion innebir.

Fastighetsbildning och forsdljning

Da omrédet inte dr detaljplanelagt maste en provning av en ny fastighets
lamplighet genomforas. Det dr i manga fall olampligt att avstycka tomter 1
tiatbebyggt omrade utan en detaljplan som reglerar den tilldtna markanvéand-
ningen. En separat prévning behdver genomforas av kommunen dir mojlig-
heterna att ansluta vdg, sophantering, VA och annan infrastruktur siker-
stélls. En ny fastighet och dess anvdndning bor inte heller sta i konflikt med
annan markanvéndning i omradet. Kommunens strategiska skél att fortsatt
dga den aktuella marken maste ocksa beaktas.

Om det aktuella markomradet bedoms kunna bilda egen fastighet genomfor
Lantméteriet avstyckningen i en forréttning. Darefter kan fastigheten séljas
som fast egendom pa 6ppna marknaden. Fastighetsbildning och f6rséljning
kan forvintas ta uppemot ett ars tid. Eftersom det inte &r klarlagt om fastig-
hetsbildning 1 det hér fallet dr 1amplig och mojlig ar en forsdljning pé for-
hand, med villkor att fastighetsbildningen ska fa laga kraft, inte att rekom-
mendera. Det dr inte heller mojligt att for kommunen som séljare av fastig-
heten under langre tid &n tva &r stilla villkor pa kdparen for kopets full-
bordande, som t ex att bevara och renovera det aktuella huset. Med andra
ord finns inga garantier att husets kulturviarden bevaras efter en forsiljning.

Att ta fram en ny detaljplan enbart i syfte att mojliggora en forsiljning av
aktuell byggnad/tomt dr enligt kommunledningskontorets uppfattning inte
ekonomiskt forsvarbart och inte heller en garanti for att forséljningen senare
faktiskt kan genomforas. Kostnaderna for ett planarbete och genomforande
av detaljplanen stér inte alls 1 paritet med mojliga intikter fran en forsélj-
ning. Det som trots detta &ndd kan motivera framtagande av en ny detaljplan
ar att det finns annan nérliggande bebyggelse, sa som scoutstugan och
Bétsmanstorpet, dir markanvéndningen ocksé dr oreglerad, samtidigt som
tillfalle ocksé ges att planldgga for stadigvarande bebyggelse ldngs med
Enebybergsvigens vistra sida. En detaljplaneprocess kan dock forvéntas ta
5-10 éar frén start till genomforande. I 6vrigt finns genom en ny detaljplan
mojligheten att ange bestimmelser om skydd av kulturvirden och rivnings-
forbud, 1 syfte att tillvarata bebyggelsens kulturvérden.
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Byggnaden sdljs "pd rot”

Som ytterligare ett alternativ har ocksa mdjligheten att silja byggnaden ”pa
rot” med villkoret att huset forslas bort fran platsen utretts. Detta dr den
enda mojligheten att i nirtid forsélja byggnaden, som 16s egendom i befint-
ligt skick. Inte heller detta scenario innebér ndgon garanti for att huset tas
om hand och bevaras dven om det hér finns storre avtalsfrihet &n vid forsalj-
ning av fast egendom med mdojlighet att avtala om sérskilda villkor och
krav. For att flytta en byggnad fran en plats till en annan krdvs vanligtvis
rivningslov (dock ej utom detaljplanelagt omrade) och sedan bygglov pa
den nya platsen.

Eftersom sjdlva transporten av byggnaden dr bade komplicerad och
begridnsande sd kan ett alternativ vara att kommunen samtidigt erbjuder
koparen en arrendetomt 1 ndromradet for ateruppforande av huset. Vid en
arrendeupplatelse behover platsens lamplighet for avsett andamal liksom
kommunens langsiktiga radighet 6ver markomréadet beaktas och utredas
sdrskilt. Dessutom behdver passande arrendeform och avtalsvillkor véljas
och utformas for att &tminstone delvis kunna sikerstilla byggnadens
bevarande. Arrende kan inte upplatas pa just den platsen som byggnaden nu
star pa. Det beror pa att byggnaden é&r ett fastighetstillbehor!' och det finns
ett lagkrav pa att fastighetstillbehor maste flyttas fran den fastighet som det
tillhor, for att Gverlatelsen ska bli fullt ut giltig.?

For att kunna flytta huset i sin helhet krivs att det pa ett eller annat sitt gar
att lyfta upp byggnaden pa en lastbilstrailer. Lyft sker vanligtvis med dom-
krafter eller kran dér ett bjdlklag av stilbalkar forst konstrueras under huset
genom héltagning i grunden. Huskonstruktionen stabiliseras upp och sékras
efter behov. Stalbjilklaget med huset stdende ovanpa lyfts direfter upp pa
trailer och kan sedan transporteras vidare. Husets storlek, lokaliseringen och
transportvigen innebdr begridnsningar for vart det aktuella huset kan flyttas,
t ex végens barighet, vigbredd och fri hjd under exempelvis viadukter. Att
enbart lyfta Oscarborgsvillan pa trailer har grovt kostnadsberdknats till cirka
1 mnkr. Utover det tillkommer bland annat kostnader for haltagning 1 grun-
den, sjélva transporten samt etablering pé ny plats. Forfarandet innebér
ocksa en mingd risker som kan fordyra eller hindra flytten. Sammantaget
beddms det inte som troligt att en presumtiv kdpare skulle vara villig att
forsla bort huset mot denna kostnad och risk.

En variant r att flytta huset i delar. Demontering ldmpar sig fraimst for hus
med timmerkonstruktion da gamla timmerhus ar relativt enkla att flytta. Det
var forr 1 tiden vanligt att man ateranvénde en hel stomme eller delar av en
dldre byggnad. En stor fordel jamfort med att flytta hela huset pa trailer &r
att transporten blir mindre komplicerad och kostsam. Att montera ner och

12 kap. 1 § jordabalken
22 kap. 7 § jordabalken
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ateruppfora Oscarsborgsvillan i sin helhet pa annan plats dr dock sannolikt
varken lonsamt eller genomforbart pd grund av husets genomgédende daliga
skick. Stora delar av byggnaden skulle behova bytas ut vid ett aterupp-
forande. Det dr knappast mdjligt att vid en {forsédljning av huset kriva att det
ateruppbyggs enligt tidigare, varfor husets bevarande inte kan sikerstéllas.
Eftersom demontering av huset, med avsikten att flytta och ateruppfora det,
inte bedoms som genomforbart har detta scenario inte heller kostnads-
berédknats.

Kommunens dgaransvar

Enligt bestimmelserna i 8 kap. plan- och bygglagen om underhall och
varsambhet stills krav pé att byggnader ska hallas i vardat skick och under-
hallas sa att dess utformning och tekniska egenskaper bevaras. Underhallet
ska anpassas till byggnadens kulturhistoriska vérde.

Mot bakgrund av byggnadsndmndens atgirdsforeldggande har kommunen i
dagsldget egentligen endast tva alternativ;

- folja foreldggandet och genomfora de akuta upprustningsatgiarderna
for att senare ta stéllning till forséljning eller fortsatt kommunal &go
med efterfoljande krav att investera 1 nddvandig upprustning for att
den ska ga att anvénda eller

- riva byggnaden.

Renovering som atgéard

Tekniska kontoret har i mars 2021 bedomt investeringskostnaden for reno-
vering och modernisering av Oscarsborg sd att villan ska kunna nyttjas fullt
ut till cirka 3 miljoner kronor. Vid atgiarder 1 gamla byggnader med eftersatt
underhll dr bade tidsdtgang och omfattningen av dtgiarder som behdver
genomforas svara att bedoma varfor ocksd kostnadsbeddmningen ér oséker.
Dessutom ér det oklart till vilken niva som renovering och modernisering
ska ske dé det for ndrvarande inte finns nagot faststéllt indamal eller ater-
stdllandeniva ur ett kulturhistoriskt perspektiv.

Maojligheten finns dven att begrénsa renoveringen till exteriora atgérder 1
syfte att bevara villans kulturhistoriska virden men med stora begransningar
vad géller mojligheten att nyttja den. Investeringskostnaden for en exterior
renovering berdknas uppg till minst 1 miljon kronor, varav cirka hilften &r
kostnader forknippade med akuta dtgirder s som omldggning av tak och
reparationer.

I samband med beredningen infoér kommunstyrelsens behandling av drendet
den 28 november 2022 (§ 162) inkom QI Construction AB, som ér ett lokalt
foretag inom bygg, med ett forslag om att renovera Oscarsborgsvillan mot
att bolaget far nyttja huset under en léngre tid till symbolisk hyra. Bolaget
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har vidare uppgett att man har ett kontaktat ett antal andra lokala foretag om
att medverka 1 projektet, bland annat genom att bidra med byggmaterial.

Det underliggande syftet med ett sidant atagande har ifrdgasatts, bland
annat i en skrivelse frdn motorklubben som idag nyttjar del av Oscarborg.
Kommunen é&r generellt positiv till att utreda och verka for en mgjlig
hyresupplatelse dédr hyresgisten kan sta for nddvéndiga renoveringsatgérder.

Kommunen, genom tekniska kontoret, och bolaget har under véren fort
diskussioner om i forsta hand en principdverenskommelse mellan parterna
innefattande villkoren for att forslaget ska kunna realiseras. En faktisk
hyresupplatelse tillsammans med de nddvéindiga renoveringsatgarder som
krévs har inte formaliserats d& det fortfarande foreligger oklarheter kring
bland annat kommunens nuvarande hyresforhallande motorklubben samt
bolagets planerade verksamhet och ataganden pa lingre sikt. Nedan
redovisas de forutsittningar och villkor som forhandlats med bolaget.

Sammantaget bedoms en dverenskommelse med QI Construction AB, 1
enlighet med bolagets ursprungliga forslag samt vad som framkommit i
senare diskussion mellan parterna, att vara forknippad med pétagliga
osdkerheter och risker.

Tomtmark

QI Construction AB har stéllt som oavvisligt villkor att hyresavtalet ska
omfatta dven den sidobyggnad, stallet, som ligger bredvid Oscarsborgvillan
och som idag nyttjas av en motorférening och tomtmark omfattande
byggnaderna och omradet dem emellan.

Bolaget har beskrivit sitt syfte med projektet enligt foljande.

"Syftet med projektet dr att skapa en métesplats vid skogens kant for
barnfamiljer och dldre, att kunna umgads och fika i en kulturellt viktig del av
Danderyd.

Syftet dr att lyfta fram det gamla stallet som idag dr inbyggt bland
barackerna och ocksa mdéjliggora enklare djurhallning som hons och bin.

Allt for att locka med det kulturella och ekologiska tinket i naturen.
Tréidgarden blir med bina en prunkande skonhet.

En forutsdttning for QICONs engagemang dr sdledes, att hela omradet,
inklusive det gamla stallet dr en del av uppgorelsen och att kommunen
tillser att bef hyresgdster sdgs upp for avflyttning.

Genom att ta bort en del av vegetationen samt de byggnader som inte dr
original kommer villan synas mycket mer fran vigen och parkeringen
nedanfor.
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Detta tillsammans med att man adderar mervirde sd som en
naturhinderbana for barnen, mojligheter till boulespel samt vackra
planteringar okar ocksa pa attraktionskraften till hela omrddet.”

Kommunen behdver saledes gora ett val mellan nuvarande anvandning av
stallet och marken runt omkring och potentialen i det forslag som bolaget
erbjuder. Nuvarande verksamhet har funnits dir i olika omfattning sedan
1980-talet. Formellt finns inget hyresavtal utan verksamheten har pa idag
oklara grunder tillatits verka pa platsen och nyttja bada byggnaderna och del
av marken utan erséttning till kommunen. Tekniska kontoret bedomer att
den anvindning av byggnaderna och den omliggande tomten som bolaget
erbjuder kan ge allménheten ett storre virde &n nuvarande anviandning.

Juridiska och administrativa fragor kring motorklubbens hyresforhallande
med kommunen behover klaras ut liksom klargorande av vad deras
verksamhet omfattar innan ett slutligt avtal kan tecknas med QI
Construction AB.

Renoveringsatagande

Tekniska kontoret bedomer att QI Construction AB har kompetens och
formaga att genomfora renoveringen av Oscarsborgsvillan pa ett for
kommunen godtagbart sitt. For att sdkerstilla att projektet kan fullfoljas
dven om bolaget av ndgot skél inte kan fullfolja sina ataganden behdver
ekonomiska garantier stdllas ut som kommunen kan anvénda for att
fardigstélla arbetena i hindelse av brist i bolagets leverans. Storleken av
garanti dr dnnu inte faststélld och d&ven om den gar att bli 6verens om
riskerar kommunen vid ett fallissemang att behdva engagera personella
resurser for att Overta och fardigstilla projektet och att den slutliga
kostnaden blir hogre &n den faststdllda garantin.

Framtida drift och skotsel

I det fall QI Construction AB fullféljer projektet och uppfyller sina syften
ska de vidmakthéllas 6ver en langre tid. Konstruktionen ger bolaget rétt att
halla verksamheten i1 gdng under hyrestiden men da inga tydliga ekonomiska
incitament finns att driva verksamheten Gver tid uppstar en risk att
motivationen avtar med tiden och att den initiala nivén pa platsens kvalitet
inte vidmakthélls. Detta bedoms till del ga att reglera i ett hyresavtal men
hér finns risk att forvintningarna uppstar att kommunen ska tillse att
verksamheten kan fortsitta &ven om bolaget fallerar eller efter att hyrestiden
gatt ut.

Virdehojande forbdttringsatgdrder

En hyresgist kan vid avflyttning fa erséttning for virdehdjande
investeringar man gjort i sin lokal eller p4 den byggnad man hyr. Erséttning
for den generella renoveringen for att bibehalla byggnaden pa platsen med
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fokus pé att 1dngsiktigt bevara exterioren sker genom rabatterad hyra. I det
fall varaktigt for fastighetsdgaren virdehdjande atgérder vidtas bor
kommunen ldmna ett definierat bidrag till detta. En typ av atgérd som
motiverar en sddan erséttning/bidrag dr VA-anslutning. Tekniska kontoret
menar att sidant eventuellt bidrag ska 6verenskommas senast i samband
med att slutligt hyresavtal tecknas men aldrig uppga till mer dn den tidigare
bedomda kostnaden for rivning av villan.

Ekonomiska konsekvenser av forslaget

Den ekonomiska konsekvensen for kommunen &r beroende av en eventuell
initial 6verenskommelse om bidrag till virdehdjande atgarder. Dartill
kommer kostnader fér kommunens projektledning inklusive insatser for att
bevaka de antikvariska aspekterna i1 projektet. Merparten av detta ér intern
tid som till del behdver kompletteras med extern expertis.

Pé langre sikt finns ekonomiska risker ifall fullféljandet av projektet fran QI
Constructions sida brister. Eventuell garanti bedoms inte kunna ticka alla
kommunens kostnader da de inte dr berdkningsbara och kan innehélla
manga okdnda parametrar.

P& @nnu langre sikt finns en ekonomisk risk 1 att sékra fortvarigheten i
verksamhet eller drift och skotsel av platsen om bolaget inte vidmakthaller
platsens skick och funktion Gver tid.

Rivning som atgard

Med tanke pa det stora investeringsbehov som foreligger samt osidkerheterna
betraffande tids- och resursatging, genomforbarhet och mojligheterna att
bevara huset genom en senare forséljning eller upplatelse, dr rivning ett
realistiskt alternativ. Vid en rivning gar de virden som har bedomts finnas i
bland annat den ovan redovisade antikvariska utredningen 2019 forlorade.
Mojligheten finns dock att i samband med rivningen silja de byggnadsdelar
och den inredning som gar att atervinna och restaurera. P4 sa vis kan kultur-
véirdena bevaras och komma till anvdndning i andra tidstypiska byggnader.
Grundmuren kan std kvar med informationsskyltar som beskriver byggna-
dens historia. Pa sa vis kan platsen nyttjas for exempelvis utflyktsandamal.

Tekniska kontoret uppskattar kostnaden for en rivning till cirka 500 000—
600 000 kronor.

Byggnadsndmndens foreldggande om att vidta underhéllsatgirder utgor
inget formellt hinder mot att riva byggnaden. Rivningslov krévs normalt inte
utanfor detaljplanelagt omrdde, om inte kommunen har reglerat detta genom
omradesbestimmelser. S& har inte skett i detta fall varfor det som krivs &r
en anmadlan till byggnadsndamnden som i ett startbesked ska godkédnna é&tgér-
den. Startbesked ska ges om atgérden kan antas komma att uppfylla kraven i
plan- och bygglagen med tillhdrande foreskrifter. Ett beslut om att inte ge
startbesked kan Overklagas till lansstyrelsen.
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Ekonomiska konsekvenser

Den ekonomiska konsekvensen beror pa vald atgérd. Ett nollalternativ, utan
ekonomiska konsekvenser (i nuldget), innebdr att tills vidare inte gora
nigonting med byggnaden annat dn att forsegla den. Detta alternativ torde
dock reellt inte finnas med hinvisning till byggnadsndmndens foreldggande
s utgangspunkten méaste vara kostnader pa atminstone cirka 500 000
kronor. En fullstindig renovering skulle innebéra en investeringskostnad pa
upp till cirka 3 miljoner kronor, beroende pa vilken anvindning som ska
vara mojlig.

Alla investeringar innebér att objektet pafors motsvarande bokforda virde,
med en arlig avskrivning. Vid en renovering 1 syfte att enbart sékerstilla
grundldggande funktion kommer dock inte objektet att generera ndgon
intdkt som vager upp for investeringskostnaden.

En forséljning av byggnaden “’pé rot” kan inte férvintas ge annat &n en
marginell intdkt. Bedomningen &r att den kostnad och risk som det skulle
innebdra att flytta/demontera byggnaden gor att marknaden for objektet &r 1
stort sett obefintlig, sérskilt vid krav pé ateruppforande och bevarande.

Forséljning av mark och byggnad som fast egendom, efter fastighets-
bildning, skulle kunna inbringa en betydande intédkt men kan ocksé innebéra
kostnader for kommunen i form av tekniska anldggningar och anslutningar,
forrattnings- och forséljningskostnader, med mera. Intdkter och kostnader
vid forsiljning har inte varderats ndrmare i det har skedet.

Kostnaderna for rivning av byggnaden och aterstéllning av mark forvantas
uppgd till cirka 500 000—600 000 kronor. Eventuell forséljning av bygg-
nadsdelar och inredning i samband med rivning innebar knappast ndgon
nidmnvérd intékt.

Kommunledningskontorets bedomning

Fastighetsnimnden har sedan tidigare Gverldmnat till kommunstyrelsen att
besluta om Oscarborgsvillans framtid. Fastighetsndmnden upphorde 1
januari 2023 och kommunledningskontoret ser inte att det finns anledning
att nu himta in eventuella synpunkter fran tekniska ndmnden utifrén dess
ansvar for skotsel av kommunens fastigheter och byggnader.

Kommunledningskontoret konstaterar att de mdjliga alternativen for Oscars-
borgsvillans framtid ar utredda sé langt det kan anses vara motiverat. Bygg-
naden har ett omedelbart underhallsbehov, vilket ocksd understryks av
byggnadsndmndens atgardsforeldggande gillande bristande underhall.

Oscarsborgsvillans nuvarande skick och kommunens dgaransvar innebér
saledes oundvikligen att akuta underhallsétgérder maste vidtas, i enlighet
med byggnadsndmndens foreldggande senast 30 juni 2023, eller att
byggnaden omgaende rivs. Aven om kommunstyrelsen beslutar att
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underhallsétgiarder ska genomforas sa dr framtiden for Oscarsborg pétagligt
oklar. Atgirderna skulle visserligen innebira att tid skapas att géra nya
avviaganden, men oavsett vad ett senare beslut skulle kunna innebira for
mojligheterna att bevara Oscarsborg, sd konstaterar
kommunledningskontoret att det finns bade begransande faktorer och andra
skil att inte genomfora forséljning eller upplatelse av mark och byggnad i
ndgon form. Utdver det kulturhistoriska virde som Oscarsborg innehar som
ett exempel pa den byggnadskultur som radde runt forra sekelskiftet, saknas
ocksé argument att rusta upp och bevara byggnaden for ndgot &ndamal.

Akuta underhéllsatgirder riskerar dirmed att bli forgdveskostnader och ur
ett kommunekonomiskt perspektiv dr darfor det bésta alternativet att riva
byggnaden.

Med det som bakgrund foreslar kommunledningskontoret att Oscarsborg
rivs, med bevarande och aterbruk av byggnadsdelar och inredning sé langt
det dr mé&jligt. Aven om byggnaden interiort och exteridrt ér tidstypisk sa ir
det mest antagliga att byggnaden dr uppford som privatbostad i attraktiv
lantlig milj6 nédra storstad men utan direkt koppling till platsens betydelse
for dldre historia bland annat som jordbruksbygd. Byggnaden é&r inte kultur-
historiskt skyddad genom ndgot av de verktyg som finns for det och som
skulle kunna utgdra formella hinder mot att startbesked ges.

Kostnaderna for rivningen bedoms kunna hanteras inom kommunstyrelsens
befintliga budgetramar.

Johan Lindberg Stefan Sorpola
Kommundirektor Tt teknisk direktor

Handlingar i drendet

1. Tjansteutlatande, Forslag om rivning av Oscarsborgsvillan inom
fastigheten Danderyd 2:143
Byggnadsndmndens beslut 2022-12-14 § 155
Kommunstyrelsens beslut KS 2022-11-28 § 162
Byggnadsndmndens beslut, BN 2022-06-15 § 90
Kommunstyrelsens beslut, KS 2022-06-13 § 98
Kommunledningskontorets tjansteutlatande, Uppdrag att utreda
atgirder gillande Oscarsborgsvillan inom fastigheten Danderyd
2:143
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7. Fastighetsndmndens beslut, FN 2021-04-22 § 29
8. Antikvarisk forundersékning, Oscarsborg
9. Utlatande over statusbesiktning, Oscarsborg

Expedieras
Tekniska ndimnden
Byggnadsndmnden
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Anders Forsberg/Dag Bjorklund

Kommunstyrelsen

Uppdrag att utreda atgarder gallande
Oscarsborgsvillan inom fastigheten Danderyd 2:143

Arende

Oscarsborgvillan dr beldgen i skogsbrynet till Rinkebyskogen, strax véster
om Enebybergsvigen intill en permanent gang och cykelvdg som gér mellan
korsningen Enebybergsvigen /Gymnasievigen och Edsbergsvégen invid
Danderyds golfbana.

Villan som ar byggd under 1900-talets forsta artionde har sitt ursprungliga
utseende kvar. Villan férvdrvades av kommunen under sent 1970-tal
troligen fOr att riva byggnaden for att underlitta en ténkt exploatering av
omradet. Exploateringsplanerna lades emellertid ner. D4 det heller inte
funnits ndgon kommunal verksamhet dér har inget underhall skett.
Byggnaden har successivt forfallit och nu blivit ett problem dé det eftersatta
underhéllet tydligt syns for passerande utifran och det inre skicket utan
vatten och avlopp gor den mindre ldmplig for de flesta. Byggnadens nedre
vaning anvénds idag hyresfritt av Danderyds motorférening som i sin tur
uppléter lokalerna till olika musikband.

Det har under senare ar gjorts flera inventeringar av uppkomna skador, bade
av kommunen genom tekniska kontoret och av Danderyds
hembygdsforening. Detta har emellertid inte lett till ndgra atgarder da det
inom kommunens verksamhetsomraden inte finns nagot identifierat behov
av byggnaden. Tekniska kontoret bedomer ocksa att det inte finns nagon
potentiell extern hyresgést som &r beredd att betala den hyra som kravs for
att finansiera nddvéndig upprustning. Fastighetsndmnden beslutade darfor
den 22 april 2021 (§ 29) att 6verlamna drendet till kommunstyrelsen for
vidare utredning om framtida inriktning.

Arendet med det eftersatta underhallet for Oscarsborgsvillan sitter fokus pa
kommunens dgaransvar generellt men sérskilt dér kulturhistoriska varden
stélls emot rationell forvaltning av objektet och prioritering av hur
skattekollektivets resurser anvéinds.

I det aktuella fallet Oscarsborgsvillan har féljande huvudsakliga alternativa
atgarder identifierats.

1(7)
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- Silja bygganden ”pa rot” dvs en kopare transporterar bort huset helt
eller i delar till annan plats dér det uppfors igen.

- Silja byggnaden med ett tillhorande markomrade.
- Rusta upp for bevarande utan ndgon identifierad anvéndning.
- Riva med krav pé aterbruk av byggnadsmaterial.

- Akuta atgérder avseende tak och avvattning for att stoppa upp
forfallet for senare stillningstagande.

Alternativen och varianter av dem har till del undersokts men dnnu inte
verifierats och stéllts samman till ett tydligt underlag for beslut.

Kommunledningskontorets forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen uppdrar &t kommunledningskontoret att prova
olika alternativ enligt denna skrivelse och aterrapportera utfallet med
forslag pa fortsatt hantering till kommunstyrelsen under fjiarde
kvartalet 2022.

Bakgrund
Historik

Sedan 1979 égs villan Oscarsborg av Danderyds kommun. Den stod pa ofri
grund pd mark som kommunen tidigare hade forvérvat av Doménverket.
Enligt uppgift frain hembygdsféreningen &r villan troligen uppférd 1904 av
byggmastaren Oscar SI66r som sjilv bodde i1 huset. Byggnaden kan antas
vara uppford som privatbostad i attraktiv lantlig milj6 néra storstad men
utan direkt koppling till platsens betydelse for dldre historia bland annat som
jordbruksbygd.

I den antikvariska utredningen som togs fram pé fastighetsndmndens
uppdrag ges uttryck for en delvis annan bild &dn ovan:

”Dess (Oscarsborsvillan) virde utgors av att byggnaden ér en del i Danderyds
historia som jordbrukslandskap. Tillsammans med Batsmanstorpet i niarheten ar de
bada byggnaderna exempel pa den torpbebyggelse som var vanlig i
jordbruksomraden. Dess placering i skogsbrynet ar karakteristiskt for dldre tiders
byggande i jordbrukslandskap.”

Idag anvénds nedre vaning hyresfritt av Danderyds motorférening som 1 sin
tur uppléter lokalerna som repetitionslokal till olika musikband.
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llustrationer 1. Aldre foto p& Oskarsborg. Kélla: Danderyds hembygdsférening.

Det ar troligt att byggnaden forvarvades for att underlitta en tilltdnkt
exploatering av omradet. Det har heller inte funnits ndgon kommunal
verksamhet i huset. Man kan anta att det &r en bakomliggande orsak till att
underhallet nu ar kraftigt eftersatt. Takavvattningen brister d& hingrannor
antingen saknas eller dr genomrostade. De allvarligaste skadorna ar
sattningar 1 stomme och grund samt rétskador pa bottensyllar. Skorsten, tak,
fasad och fonster ér i behov av renovering.

Intill Oscarsborg ligger Batsmanstorpet med anor fran 1600-talet.
Oscarsborg och Batsmanstorpet ligger tillsammans med Danderyds
scoutkars byggnad i skogsbrynet till Rinkebyskogen. I ndromréadet ligger
aven f d Danderyds krog.

Fastighetsnimnden beslutade den 19 september 2019 (§ 69), att ge tekniska
kontoret i uppdrag att genomfora en antikvarisk utredning. Utredningen,
som utfordes av Stockholms byggnadsantikvarier AB under 2019, omfattar
genomgang av arkivmaterial, besiktning pa plats samt en bedomning av
byggnadens kulturhistoriska viarde. Bedomningen ér att Oscarsborg har ett
sa pass hogt kulturhistoriskt vérde att ett bevarande &r vl motiverat.
Byggnadens kulturhistoriska virde anses framfor allt kopplat till dess
samhéllshistoriska virden som del av det dldre jordbrukslandskapet.

Aktuellt lage

Tekniska kontoret har konstaterat att en uthyrning av byggnaden kraver
betydande underhalls- och moderniseringsatgarder. Nagra medel har inte
avsatts i fastighetsnimndens budget for underhall. Enligt tekniska kontorets
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genomgang finns idag inget behov av byggnaden inom kommunens
verksamhetsomréden, varken pé kort eller lang sikt.

De externa aktorer som visat intresse for villans bevarande har antingen
uttryckt ett eget intresse av att nyttja lokalen eller sa vill de verka for att en
renovering ska genomforas utifran byggnadens bevarandevérde utan
koppling till ndgon verksamhet. Tekniska kontoret bedomer att det inte finns
nagon potentiell hyresgést som dr beredd att betala den hyra som krévs for
att finansiera nddvéndig upprustning vilket bedomts som en forutséttning
frdn kommunens sida for att kunna renovera och upplata till annat &n
kommunens verksamheter.

Fastighetsnimnden har den 22 april 2021 (§ 29) beslutat att 6verlamna
arendet till kommunstyrelsen for vidare utredning om framtida inriktning.

Visst missndje betridffande byggnadens skick har framforts av allmanheten
och den 2 november 2021 har ett formellt klagomal inkommit till milj6- och
stadsbyggnadskontoret gillande bristande underhéll av Oscarsborg. Efter
platsbesok den 16 november 2021 konstaterade miljo- och stadsbyggnads-
kontoret att underhallet av byggnaden é&r kraftigt eftersatt. Ett d&rende om
foreldggande dr under beredning till byggnadsndmnden.

Lllustration 2. Foto fran 2019. Killa: Antikvarisk forundersokning 2019.
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Kommunledningskontorets utredning

Overgripande forutsattningar

™~

</ )\ Oscarsborg-

Lllustration 3. Oscarsborg ligger strax vdster om Enebybergsvigen i skogsbrynet till Rinkebyskogen.

Oscarsborg ér beldgen inom fastigheten Danderyd 2:143. Marken é&r inte
detaljplanelagd. Danderyds kommun forviarvade marken av staten pa 1960-
talet, da det planerades for bostdder i Rinkebyskogen. Villan som da statt pa
ofri grund har forvérvats senare troligen for att underlétta en tdnkt framtida
exploatering av omradet.

Omradet kring Enebybergsvégen ir i1 géllande dversiktsplan utmérkt som
regionalt kilomrade. Oscarsborg ligger intill en gdng- och cykelvig mellan
Enebybergsviagen och Edsbergsvigen och som ocksa leder till
Rinkebyskogen som har stor betydelse for det rorliga friluftslivet.
Danderyds kommunfullméktige har inréttat ett kommunalt naturreservat for
huvuddelen av Rinkebyskogen.

Oscarsborg ligger inom ett omrade, som 1 tidigare oversiktsplan, var utpekat
som utvecklingsomrade. I den nya oversiktsplanen som antogs av
kommunfullméktige den 11 maj 2022 saknas specifik information om ovan
ndmnda utvecklingsomrade Inom omradet har det uppforts tillfalliga
modulbostdder med stdd av ett tidsbegrdnsat bygglov.

Stockholms byggnadsantikvarier AB gjorde i november 2019 en antikvarisk
forundersokning. Deras beddmning &r att Oscarsborg har ett s& pass hogt
kulturhistoriskt vérde att ett bevarande av byggnaden &r val motiverat. Det
ar framfor allt de miljoméssiga och samhaéllshistoriska vardena som lyfts
fram. Oscarsborg finns ocksa med i Svenska byggnadsvardsforeningens
”Gula listan — kulturarv i fara”. Det motiveras med att den dr oférvanskad
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och har ett hogt kulturhistoriskt virde samt att den ingar i en milj6 av
kulturhistoriskt varde.

I Danderyds kulturhandbok (antagen av kommunfullmiktige 1991 och
dérefter reviderad 2003) saknas klassificering av Oscarsborg.
Bétsmanstorpet och Danderydberg (f d Danderyds krog) finns med som
virdefulla byggnader utanfor angivna bevarandeomraden. I den
byggnadsinventering som utfordes 1973 ansdgs Oscarsborg vara en
intressant byggnad.

Det kulturhistoriska underlaget 4r omfattande kring de tidstypiska uttrycken
1 byggnaden men kopplingen till dldre jordbrukslandskap ar inte
overtygande. I den fortsatta utredningen bor de tidstypiska uttrycken i
byggnaden vérderas utifrdn hur unika de &r och kopplingen till de
kringliggande byggnaderna och det dldre jordbrukslandskapet fordjupas.

Byggnadstekniska férutsattningar

Oscarsborg har ett kraftigt eftersatt underhall, framfor allt &r det bristande
vattenavrinning under lang tid, som har orsakat skador pa fasader och
stomme. Bottensyllar dr rétskadade och séttningar kan konstateras. Det finns
sattningsskador 1 grundmuren. Fonster, dorrar, veranda och panel ar i behov
av reparation och malning.

Oscarsborg ligger utanfér kommunens verksamhetsomréade for vatten och
avlopp och byggnaden saknar eget vatten och avlopp. Intill byggnaden finns
en gravd brunn. Intilliggande byggnad, som hyrs av Danderyds scoutkar, har
en avloppsanldggning strax sdder om Oscarsborg.

Nuvarande hyresgédst har utfort och finansierat nya elinstallationer i
undervaningen.

Tekniska kontoret har 1 mars 2021 bedomt kostnaden for renovering och
modernisering om lokalerna i Oscarsborg ska kunna nyttjas fullt ut till cirka
3 mnkr. Vid atgérder i gamla byggnader med eftersatt underhall dr bade
tidsatgéng och vilka atgdrder som behover goras svara att bedoma varfor
ocksa kostnadsbedomningen ar oséker. Dessutom &r det oklart till vilken
niva aterstédllandet eller moderniseringen skall ske da det inte finns ett
faststillt &ndamal eller bestimd niva pa aterstédllandet ur ett kulturhistoriskt
perspektiv.

Kommunens dgaransvar

Utifrdn kommunens dgaransvar och att byggnaden enligt den antikvarisk
utredningen frdn 2019 bedomts ha ett hogt kulturhistoriskt virde bedomer
kommunledningskontoret att d&rendets karaktir ocksa bor initiera ett bredare
framtida uppdrag. Uppdraget skulle innebéra en kartlaggning av alla objekt
som kommunen och kommunens bolag har som idag inte anvinds for
kommunens obligatoriska verksamheter, for politiskt beslutade och
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finansierade andra d&ndamal eller har en extern hyresgist som betalar
marknadsmaéssig hyra. En forsta indikation kan vara objekt som saknar en
specifik forvaltningsbudget.

De av dessa “0verblivna” objekt som har eller kan antas ha ett stort
kulturhistoriskt varde bor prioriteras i den inventering av kulturhistoriska
miljéer och objekt som dr paborjad. Darefter kan fragan om vilka objekt,
hus eller andra byggnadsverk, som bor bevaras och omhéndertas i
kommunens regi, sdljas med forbehall om atgirder eller avvecklas genom
rivning for att bereda plats for annan anvéndning.

Denna kategorisering av den specifika bebyggelsekategorin, 6verblivna
byggnader, med kulturhistoriska virden, bor ldampligen integreras i en
framtida fastighetsstrategi som forvéntas innefatta alla kommunens
forvaltade objekt och ddrmed inbjuda till tidig dialog om rimliga
avvigningar mellan kulturhistoriska bevarandevérden och ekonomiska
prioriteringar.

Kommunledningskontorets yttrande

Fastighetsnimnden har valt att Gverlata ett beslut om villans framtid till
kommunstyrelsen. For att fa ett vildokumenterat underlag for beslut
behdver arbetet med att utreda och utveckla de alternativ som finns fortsétta
och intensifieras.

Det kulturhistoriska underlaget dr omfattande men den kulturhistoriska
kopplingen till det ildre jordbrukslandskap synes vara svag. Aven om
byggnaden till sin karaktér dr oférvanskad bade utvandigt och invandigt
behover den fortsatta utredningen ndrmare beskriva hur unik byggnaden ar
som tidstypisk foreteelse. Dessa aspekter pa det kulturhistoriska vérdet av
byggnaden behdver utvecklas for att ge underlag for beslut om hur
kommunens samlade resurser ska anvédndas.

Johan Lindberg Dag Bjorklund
Kommundirektor Tf Plan- och exploateringschef

Handlingar i drendet

1. Tjénsteutldtande, Oscarsborgsvillan inom fastigheten Danderyd 2:143
2. Utlatande over statusbesiktning

3. Antikvarisk forundersdkning

4. Fastighetsnamndens beslut, FN 2021-04-22 § 29

5. Tekniska kontorets tjdnsteutlatande, daterat 2021-04-07

Expedieras
Fastighetsndmnden
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Utlatande Over statusbesiktning

Typ av besiktning
Okular statusbesiktning i syfte att bedéma skick p& byggnaden.

Omfattning
Utvandig syn fran markniva runt om huset. Invandig syn av trappa upp till 6vervaning,

motorklubbens lokaler samt kallvind hdgst upp. Bottenvaningen var vid besiktningstillfallet 1ast
och ej tillgéngligt.

Tid for besiktning
2017-02-02

Bestéllare: John Forslund, Danderyds kommun

Beddmning

Byggnaden har kraftigt eftersatt underhall. De for byggnads fortlevnad allvarligaste bristerna ar
skador pa tak och takavvattning, samt sattningar i grunden och skador pa bottenstock i
sydvastra hornet. Oklar omfattning pa skador i bottenstock, panel runtom bor tas loss for att
ytterligare utreda omfattning och behov av atgarder.

Huset &r kallstallt och frostskadorna pa skorsten samt fuktgenomslag pa murstock invandigt gor
att man inte kan utesluta att skorstenen &r fuktig och frostsprangd eftersom man troligen inte
eldat i den pa aratal.

Lackage genom takfonster och tak ner till vindsvaningen bér atgardas omgaende om man avser
att bevara byggnaden, darefter bor grund och skador pa bottenstock atgardas.

Noterande skador och brister
(Numrering hanvisar till bilder pa foljande sidor)

Grund

Sattningar langs sodra gaveln, i synnerhet syddstra hornet (4) (5).

Bottenstocken murken vid trappan upp pa sodra gaveln, murket tra ramlar ut (6).
Bradfodring (panel) nederst runtom hela huset &r bitvis murken och bortruttnad (5) (10).

Fasad
Sddra och Ostra fasaderna har stort behov av att malas om, panel ar skadad och bitvis rutten.
Norra och vastra har nastan lika stort behov av ommalning, rétskador flackvis.

Adress: BALDERSGATAN 12
761 31 NORRTALJE

Org.nr: 55 64 89-0340

Hemsida: www.bylero.se
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Fonster

Fonster p& sddra och ostra fasaderna har skador, kitt saknas och kittfals ar atgangen. Fargen ar
hart flagnad och b&garna uppvisar skador i underkant, hornbeslagen ar genomgaende rostiga
(bild Ostra fasaden).

Fonsterglas saknas i ett mindre fonster pa tstra fasadens évervaning (9).

Sattningar ser ut att ha kilat fast fonsterbagarna i syddstra hérnet pa bottenvaningen (bild Ostra
fasaden).

Fonster ar genomgaende i behov av grundligt renovering.

Takavvattning
Hangrannorna helt slut — genomrostade, rénngavlar saknas (1).
Stupror saknas bitvis i nordvast, med pafoljande skador pa fasaden (8).

Tak
Takpannor ar skadade och mossiga, vattbrador pa gavlarna saknas (2).
Gavelspetsen i soder, brador mot takfot ar bitvis genomruttna (7).

Skorsten
Frostskador p& stenar, platbeslag mot nock samt krénbeslag ar skadade (3)

Trappa upp till 6vervaning
Slitet, omalat, gammailt.

Koket, 6vervaning

Sprickor i fargen p& murstock, troligen fuktgenomslag inifran.
Flagnad farg i tak vid dorr till kammaren (14).
Fuktgenomslag droppmarken i snedtak.

Fonster i sidogarderob, fonsterruta saknas (9).

Utrymning via fasadstege omojlig pga galler foér fonster.
Allmant slitet i dvrigt.

Inre kammaren, 6vervaning

Fuktgenomslag i murstock vid tak, rinnmarken fran ventilen.
Skada i taket vid syddstra hornet (15).

Allmant slitet i dvrigt.

Vinden

Kutterspan lost dverallt.

Takfonster trasigt, synlig lumppapp vid fonster &r mjuk och sugande (11).
Fuktgenomslag i raspont som korresponderar med skadorna i vaningen under (12) (13).

Michael Jurén

michael.juren@bylero.se
070-2011149

170213-Danderyd-Statusbesiktning Batsmanstorpet 2014
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Bilder

Skador pa& hangrannor(1)

Vattbrador saknas(2)

Skador pa skorsten (3)
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Sattningar i sydostra hornet (4)
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Sattningar, sten ror sig utat, skador p& panel (5)
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Murken bottenstock (6)
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Takfot i sydvast, hal genom hangrannor (7)

170213-Danderyd-Statusbesiktning Batsmanstorpet 2014
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Stuprér saknas i nordvast, skadad fasad (8)
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Fasad mot norr
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Fonsterglas saknas (9)

Murket horn vid bottenstock (10)

170213-Danderyd-Statusbesiktning Batsmanstorpet 2014
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Ostra fasaden — séttningar kilar fast fonster, allméant daligt skick fonster
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Takfonster pa vind, glas borta, papp som tillfallig tatning (11)
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Fuktskada pa vind ovanfor fuktskada nr 15 i sidorum 6vervaning (12)

170213-Danderyd-Statusbesiktning Batsmanstorpet 2014
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Fuktgenomslag i yttertak Gstra sidan, mitt for skorsten. Motsvarande skada i innertak i vaningen
under. Fuktigt span, fuktig matta eller liknande textil under skadan (13)

170213-Danderyd-Statusbesiktning Batsmanstorpet 2014
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Overvaningens kok, fuktgenomslag under skada nr 13 pa vind (14)

170213-Danderyd-Statusbesiktning Batsmanstorpet 2014
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Overvaningens rum, mot sydéstra hornet, skada snett under nr 12 pa vinden (15)

170213-Danderyd-Statusbesiktning Batsmanstorpet 2014
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Fastighetsbeteckning: Danderyd 2:143
Namn/Gatuadress: Oscarsborg/ Gula villan
Kommun, Stadsdel: Danderyd

Arendenr:

2019-11-21
Rev 2019-12-04

Antikvarisk forundersokning, Oscarsborg, Danderyd
kommun

Stockholms Byggnadsantikvarier har pa uppdrag av Danderyds kommun utfort en
antikvarisk forundersokning for Oscarsborg Danderyd. Arbetet har innefattat genomgéang
av arkivmaterial, besiktning pa plats samt en bedomning av byggnadens kulturhistoriska
varde.

Forundersokningen &r en fristdende handling som forutsattningslost beskriver byggnaden
och dess kvalitéer.

Arbetet ar utfort av Sofia Bruto, Stockholms Byggnadsantikvarier AB.

Sofia Bruto

Byggnadsantikvarie, certifierad sakkunnig avseende Kulturvdrden

Nytorgsgatan 17A, 2 tr. 6.g. e 116 22 Stockholm e www.stoba.se e Tel 08-720 66 05 e Org.nr 556462-
0937
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Omfattning och syfte
Den antikvariska forundersokningen omfattar Oscarsborg med omgivande tomt.

Syftet med forundersokningen ar att beskriva fastighetens kulturhistoriska varden och
kvaliteter. Arbetet har innefattat genomgang av arkivmaterial, besiktning pa plats 2019-11-12
samt en bedomning av byggnadens kulturhistoriska varde.

Forundersokningen ar en fristdende handling som forutsattningslost beskriver byggnaden
och dess kvalitéer utan att kommentera eventuella framtida planer.

Orientering

Karta frén Eniro.se
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Kulturhistoriskt skydd
Danderyds kulturmiljohandbok

I Danderyds kulturmiljohandbok som utkom 1991, reviderad 2003, ar Oscarsborg inte
utpekad som kulturhistoriskt vardefull.

Plan- och bygglagen

En byggnad behdver inte ha ett specifikt skydd inskrivet i en detaljplan eller vara beskriven i
ett kulturmiljoprogram for att lagens bestimmelser om varsamhet och forbud mot
forvanskning ska gilla. Plan- och bygglagens bestimmelser om hur byggnader och platser
ska hanteras géller generellt och for all bebyggelse. Lagens skydds och
varsamhetsbestimmelser for kulturhistoriska viarden finns i kapitel 8.

Kapitel 8

13 § En byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller
konstnirlig synpunkt far inte forvanskas.

14 § Ett byggnadsverk ska héllas i vardat skick och underhallas sa att dess utformning och de
tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas till
omgivningens karaktir och byggnadsverkets varde fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig och konstnarlig synpunkt. Om byggnadsverket ar sarskilt vardefullt fran
historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt, ska det underhallas sa att
de sarskilda virdena bevaras.

17 § Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utféras varsamt si att man tar
hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnirliga varden.

Antikvarisk forundersokning, Oscarsborg, Danderyd 5(25)
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Oversiktsplanen

TECKENFORKLARING Q
B Avotsplatsomrade \"»--__ [
Utveckingsomrade B

Detaljplanering paghr
@ Contrumorrrikio

Karta ur Oversiktplanen frdn 2006.
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Bild ur Oversiktsplanen frén 2006.

Utvecklingsomraden
Oscarsborg ligger inom ett omrade som i 6versiktsplanen ar utpekat som utvecklingsomrade.

Text ur C)P;

Den utveckling av bebyggelsen som foreslas i oversiktsplanen dr koncentrerad till straket
lings E18 som i dag utgor en bullerstérd barridr genom kommunen. Oversiktsplanen
redovisar flera utvecklingsomraden langs E18. For Knutpunkt Danderyd, omrdadet vid
Danderyds sjukhus och de obebyggda markomrddena pa 6mse sidor om E18, ska en
fordjupad éversiktsplan tas fram for att studera olika utvecklingsalternativ ndarmare. Ett
av de alternativ som ska studeras dr vilka effekter en 6verddckning av E18 far pa omradet
samt om den dr ekonomisk genomforbar. Ett utvecklingsomrdde finns ocksa vid Morby
centrum. Omrddet kan utvecklas i flera riktningar, dven 6ver E18, och innehdlla bade
handel, verksamheter och bostdder. Det tredje stora utvecklingsomradet ligger lings
Enebybergsvdgen norr om Edsbergsvdgen.

Omradet i anslutning till Enebybergsvdgen dr i gdllande oversiktsplan utlagt som
utredningsomrade. Kraftledningen utgor omrdadets avgrdnsning i vdster. Omradet har ett
attraktivt lage med ndrhet till E18. I RUFS markeras omradet som del av regional
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stadsbygd med utbyggnadspotential. Verksamhetsomradet vdster om Enebybergsvdgen
samt korsningen med Edsbergsvdgen bor ocksa studeras tillsammans med arbetsomrddet
mellan Enebybergsvdgen och E18. Vid planliggning av omrdadet ska mark for en
bensinstationsanldggning provas.

I 6versiktsplanen ar omradet kring Enebybergsvigen daven utmarkt som regionalt kilomade.
Text ur OP;

Omradet som helhet dr av vdsentlig betydelse for det rorliga friluftslivet och har manga
olika upplevelsevdrden. Roslagsleden borjar hdr. Det finns en bagskyttebana och en
niohalsbana for golf inom omradet. Det har tidigare funnits en skjutbana. De storre
vdgarna E18 och Edsbergsvdgen gor att delar av omradet dr bullerstort. Flera motstdende
intressen beror omradet. I lansstyrelsens rapport "Aldrig langt till naturen — skydd av
tdtortsndra natur i Stockholmsregionen”, foreslas att storre delen av Rinkebyskogen liggs
ut som naturreservat. Omradets 6stra del dr ur ett regionalt perspektiv intressant for
bebyggelse. I RUFS redovisas omradet som regional stadsbygd med utbyggnadspotential. I
oversiktsplan 99 redovisas omradet som gronomrdade som avses skyddas som
naturreservat. Kommunen avser nu att bevara omradet som frilufts- och strovomrade.
Forslag till skotselplan finns framtagen. Den visar hur naturvdrdena i omradet kan
sdkerstdllas.

Gula listan, Svenska foreningen fér Byggnadsvard

Oscarsborg ar upptagen pa Svenska foreningen for Byggnadsvardslista 6ver rivningshotade
byggnader i Sverige.

Text ur motiveringen;

Oskarsborgsvillan/Gula villan i Danderyd, som dgs av kommunen, hotas av rivning.
Byggdaret dr 1909 och byggnadens underhdll ar kraftigt eftersatt. Byggnaden finns inte
upptagen 1 kulturhistorisk inventering eller motsvarande. Den dr dock oforvanskad, har ett
hogt kulturhistoriskt virde och bor ddrfor bevaras. Byggnaden dr beldgen i ndrheten av
Bdtsmanstorpet med anor fran 1600-talet samt den vdlbevarade villan f.d. Danderyds krog
(f.d. Nils Poppes bostad) och ingar sdledes i en miljo av kulturhistoriskt vdirde. En
statusbesiktning dr utford for byggnaden men denna besiktning har en stor brist eftersom
Jrdgan om byggnadens kulturhistoriska vdrde 6verhuvudtaget ej dr berord i bedomningen.

Antikvarisk forundersokning, Oscarsborg, Danderyd 8 (25)



(M STOCKHOLMS BYGGNADSANTIKVARIER AB

Historik

Karta fran Eniro, historiska flygfoton. Det dvre fotot dr frdn 1955-67, det nedre dr nutid.

Oscarsborg ligger tillsammans med Batsmanstorpet i ett dldre jordbrukslandskap. Danderyds
socken delades in i fem rotlar med fem batsmanstorp. Ett av dem ar Batsmanstorpet, som
ligger granne med Oscarsborg, i Danderydsberg som kom att lyda under Rinkeby rotegard,
beldgen vid Danderyds kyrka. Batsmin fran detta torp har spéarats tillbaka till 1721. Torpet ar
intressant eftersom det inte har moderniserats utan ar mycket va bevarat savil exteriort som
interiort. Dar finns forstuga, dagligstuga samt finkammare, el och vatten saknas.

Nedanstdende historik om Oscarsborg kommer fran hembygdsféreningen:

Oscarsborg ar troligen uppford 1904 av byggmastare Oscar S166r som sjdlv bodde i huset med
sin familj. Esther och Magnus Bengtsson flyttade in i huset i slutet av 1920-talet. De fick fem
barn varav det dldsta dog tidigt efter att ha adragit sig lunginflammation efter att ha
kapsejsat med sin bat. Esthers fosterforaldrar bodde pa 6vervaningen.

Enligt uppgift dog Esther 1978 varvid huset saldes till kommunen for 40 000 kr.
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Sedan 1989 ar Oscarsborg uthyrd till Djursholms motorklubb som bedriver
ungdomsverksamhet i husets 6vervaning samt i bilverkstaden i uthuset. Nedervaningen hyrs
av Danderyds motorforening och anviands for ungdomsband att spela musik.

Underhaéllet av huset ar kraftigt eftersatt och huset har stora skador pa grund av taket inte
har underhallits och ordentlig vattenavrinning saknas. Huset har ocksa sattningsskador pa
grunden samt rotskador pa bottenststocken. Fosnstren dr genomgaende i behov av
renovering, glasrutor saknas pa en del stéllet. For en mer ingdende skadeinventering se
“Utlatande over statusbesiktning”, fran Bylero daterat 2017-02-13, bestilld av Danderyds
kommun.

Foto ur byggnadsinventeringen 1973, Danderyds kommun.
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Beskrivning

Oscarsborg ligger, tillsammans med Batsmanstorpet, i skogsbrynet i narheten av Danderyds
golfklubb. Omradet var tidigare ett jordbrukslandskap men ar idag ett bebyggt omrade, i
oster ligger E18 och en viss etablering av mindre foretag/smaindustrier. I séder avgransas
omradet av Edbergsvigen med dess villabebyggelse.

Tomten kring Oscarsborg hade tidigare ett grusat parti med stenlagda rabatter framfor huset.
Idag ar det gras runt huset, graset klipps i en remsa fram till entrén. Trad, sly och buskar har
vuxit upp runt huset.

Exterior

Oscarsborgs byggnadsvolym ar troligen helt bevarad fran uppférandetiden, fa forandringar
har skett. Byggnaden har ett kraftigt eftersatt underhall, framforallt ar det skador pa tak
samt vattenavrinning som har orsakat allvarliga skador.

Byggnaden ar knuttimrad med gul liggande fasadpanel, rcdmalade knutbrador. Byggnaden
ar uppford i en vaning och en halv vaining med sadeltak klatt med tvakupigt lertegel. Fasaden
ar pa flera stillen fuktskadad pa grund av obefintlig vattenavrinning. Bottenstocken ar pa
vissa stéllen rotskadad.

Huvudentrén ir en farstuutbyggnad med sentida trappa och pléttackt tak. Ursprungligen var
taket klatt med takpapp. Samtliga fonster ar igensatta med brador och dorren ar en
gronmalad enkeldorr med en fonsterruta. P4 ena kortsidan finns en entré till Gvervaningen.
Rutan pa den dorren ar igensatt med en plywoodskiva.

Fonstren i nedervaningen ar fyrluftsfonster diar de 6vre tvd mindre lufterna ar sprojsade,
indelade i fyra mindre lufter. P4 gavlarna pa overvaningen ar fonstren storre, indelade i sex
lufter. Aven dir #r de 6vre mindre lufterna indelade med sprojs. Samtliga fonster &r i stort
behov av renovering.
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Oscarsborg sett fran
Enebybergsvigen. I
bakgrunden syns Danderyds
scoutkars hus.

Ostra fasaden.

Sodra fasaden.
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Vistra fasaden, baksidan.

Tradgarden har vuxit igen
med sly och trad.

Fasad mot norr.
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Norra fasaden.

Samtliga fonster i farstun ar
igensatta, dorren samt
trappan utbytt.

Samtliga fonster ar i daligt
skick, i vissa lufter saknas
glasrutor.
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Sattningsskador i grunden av
natursten.

Hangriannorna saknas eller ar
trasiga vilka har foranlett till
skador pa huset.

Fuktskada med algpavaxt pa
den vastra fasadens norra
del.
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Trasiga vindskivor och
héngrannor.

Interior

Den ursprungliga planlosningen finns bevarad. Bottenvaningen bestar av en mindre hall
samt kok och tva rum och ett mindre forradsrum. Overvaningen nar man via en entré pa
sodra fasaden. Pa 6vervaningen finns kok samt ett rum.

Bottenvaningen

I farstun ar samtliga fonster
igensatta. Vaggar och tak av
masonite, platsbyggd soffa
och obehandlat bradgolv.
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Innanfor farstun finns en
mindre hall med
parlspontpanel i tak och pa
vaggar. Platsbyggda
forvaringsskap, obehandlat
bradgolv.

I koket finns platsbyggda
skap, dar spisen troligen stod
finns nu en storre tralada.
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A B

Ursprunglig diskho med
marmorbankskiva.

Koket.

I rummet innanfor koket
finns en bevarad kakelugn. I
bakgrunden syns ett mindre
forrad.
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Tak och vaggar av slata skivor
med en enkel taklist, troligen
har en modernisering skett
nagon gang runt 1950-talet.

I det andra rummet pa
bottenvaningen var textilier
uppsatta pa tak och vaggar.
Pé golvet ldg en
linoleummatta. Dorren till
det mindre rummet pa andra
sidan var igensatt.

Overvaningen nis via en
entré pa sodra gaveln.
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Ovrehallen, tak och viggar av
spontpanel. Ursprungliga
dorrar och snickerier finns
bevarade.

Kok pé 6vre vaningen,
platsbyggda kokskap och
plastmatta pa golvet.
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Koksskdp med bankskiva av
marmor.

Kok, vy ut mot hallen.
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Tak och vaggar av
spontpanel, ursprungliga
dorrfoder bevarade.

Innanfor koket finns ett rum
med slita vaggar och tak,
sentida snickerier sdsom
taklister och dorrfoder.

I rummet finns en mindre
bar bygd i kattvinden.
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Kulturhistoriska varden

Att beskriva dldre bebyggelsemiljoers kulturhistoriska viarden dr en metod for att analysera
och beskriva andra viarden dn de ekonomiska. Det ror sig om varden som ger oss information
om tidigare historiska forhallanden och virden i kulturmiljon som ger upphov till upplevelser
hos brukare och/eller besokare. Kulturhistoriska varden tar sig fysiska uttryck i hur ett
omrade ar planerat, bebyggelsens och landskapets utformning, byggnadsmaterial,
fargsattning och utformning av mark och hagnader.

I en utredning av kulturhistoriska viarden identifieras miljons eller bebyggelsens egenskaper
och uttryck, det kulturhistoriska sammanhangets egenskaper och uttryck, utifran
mojligheten att tillgodogora sig kunskap eller forstaelse fran miljon/bebyggelsen om
manniskors livsvillkor bakat i tiden. Egenskaperna bar de kulturhistoriska viardena, och de
formedlar kunskap och forstielse. Denna antikvariska utredning ska beskriva och vardera
Oscarsborg i relation till de egenskaper och uttryck som formedlar kunskap om ett historiskt
sammanhang.

Miljomdassiga och samhadallshistoriska varden

Oscarsborg ger en illustrativ bild av bebyggelsen och dess utveckling fran tillkomsttid till idag
och dédrigenom manniskors livsvillkor under samma tid. Dess kulturhistoriska viarde utgors
av att byggnaden &r en del i Danderyds historia som jordbrukslandskap. Tillsammans med
Batsmanstorpet i niarheten ar de bdda byggnaderna exempel pa den torpbebyggelse som var
vanlig i jordbruksomraden. Dess placering i skogsbrynet ar karakteristiskt for dldre tiders
byggande i jordbrukslandskap.

Bebyggelsen och miljon representerar en del i en ldng historisk period da
jordbrukslandskapet var det rddande i omradet. Oscarsborg och Batsmanstorpet har en lang
kontinuitet pa platsen men saknar idag forankring i omgivande landskap. Dessa byggnader
utgor sdledes platsens forankring bakét i tiden och till de historiska forutsattningar som
format dagens omrade.

Byggnadsteknikhistoriskt varde

Oscarsborg ar ett tydligt exempel pa den byggnadskultur som radde runt forra sekelskiftet.
Huset ar uppfort i traditionell byggnadsstil med traditionella material och metoder. Viss
modernisering har skett men dess byggnadsvolym och stomme ir i stort sett bevarad. Bade
utvandigt och invandigt finns exempel pa ildre tiders byggnadsmaterial sdsom péarlspont,
profilerade dorrfoder, platsbygda skap med diskbankar av marmor.

Huset har ett kraftigt eftersatt underhall och en omfattande renovering ar i akut behov.
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Kvaliteter att ta tillvara

Exterior

For att ta tillvara och skydda de kulturhistoriska vdardena som byggnadens exterior har bor
foljande hdnsyn tas vid vard, underhdall och renovering av huvudbyggnaden.

e Byggandens yttre volym och form.

e Sadeltak med tegelpannor.

e Fasadernas liggande panel med inbriadade knutar, dock ar delar av fasaden rotskadad

e Vid framtida ommalning bor en firgundersokning utféras och den ursprungliga
fargsattningen undersokas.

e Natursten i socklarna

e Vid underhall skall traditionella material och metoder anviandas.

Interior

For att ta tillvara och skydda de kulturhistoriska viardena som byggnadens interior har bor
foljande hénsyn tas vid vard, underhdll och renovering av huvudbyggnaden.

e Invandig planlosning bor bevaras.

e Aldre spontpanel p4 tak och viiggar.

e Aldre snickerier sisom dorr- och fonsterfoder och dorrblad.

e Kakelugnen bor bevaras.

e Vid underhall skall traditionella material och metoder anviandas.

Utldtande

Var bedomning ar att Oscarsborg har ett sa pass hogt kulturhistoriskt viarde, fraimst som en
historisk artefakt som berattar om Danderyds historia som jordbruksbygd, att ett bevarande
av byggnaden ar vil motiverat.

Vid en eventuell framtida renovering och modernisering kan vissa forandringar, sisom
placering av en eventuell toalett samt att dra in vatten, godkdnnas om detta gors pé ett vil
genomtankt satt.

Arbetet med en eventuell renovering bor genomforas i samarbetet med en certifierad
antikvarie.

Kéallor och litteratur

Kulturhistorisk viardering av bebyggelse, Axel Unnerbick 2002
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Plattform Kulturhistorisk vardering och urval. Grundldggande forhéallningssatt for arbete
med att definiera, vardera, prioritera och utveckla kulturarvet. Rapport fran
Riksantikvarieimbetet 2015-01-19

Otryckta kallor
Danderyds hembygdsférening

Danderyds kommunarkiv
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DANDERYDS KOMMUN
Byggnadsndmnden

Plats och tid

Paragrafer

Beslutande

Ersiéttare

Ovriga

Nédrvarande tjanstemdn

Utses att justera

Justeringens plats och tid

Sekreterare

Ordférande

Justerande

Sammantradesprotokoll

Sammantradesdatum

2022-06-15

Banérsalen, Djursholms slott, ki. 18.30—-19.47
Ajournering kl. 19.17-19.24 (§ 84)

78-97

Clags Breitholtz, ordférande (M)

Maarit Nordmark, 1:e vice ordforande (L)
Kristin Eriksson, 2:e vice ordférande (C)
Erik Hafstrém (M)

Anna Sarkany (M)

Lovisa Eriksson (C)

Jesper Isaksson (C)

Anders Hultgren (KD)

Gun-Britt Lindstréom (MP)

Andreas Tidstrém (M) tjg ers, ej §§ 82-83
Margareta Sandell (L) tjg ers

Pia-Lena Moller (M) tjg ers §§ 82-83

Karin Skiold (M)
Lennart Sundquist (L)
Erik Baggstrom (KD)

Christer Erestal (SD)

Elisabeth Thelin, bygg- och miljédirektor
Jamal Esfahani, stadsarkitekt

Christoffer Andersson, nimndsekreterare

Karolina Lundquist, bygglovshandlédggare, § 78

Maarit Nordmark

Miljs- 7h stadsb}znadskontoret 2022-06-20 kl. 09:30

C_ Wb ffec /Q/o//ﬁ//\
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Christoffer Andersson

Claés Breitholtz >

VA8

Maarit Nordmark

Utdragsbestyrkande
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gnadsnéir'nnden Sammantrddesdatum
2022-06-15

ANSLAG/BEVIS

Protokollet dr justerat. Justeringen har tillkéinnagivits genom anslag.
Niamnd/styrelse Byggnadsnamnden
Sammantridesdatum 2022-06-15
Datum da anslaget séitts upp  2022-06-20 Datum di anslaget tas ned  2022-07-12

Protokollets forvaringsplats ~ Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Underskrift 5 ;4‘ I/M/ré ,ﬁ W WJ,\

Christoffer Andersson ’

Justerandes sign . Utdragshestyrkande
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g

nadsndmnden Sammantridesdatum
2022-06-15
~§90 BN 2021-001378

DANDERYD 2:143
Beslut om atgardsforelaggande gdllande brlstande
underhall av Oscarsborg '

Arende

Arendet giller tillsyn av bristande underhéll av vilia Oscarsborg.
Byggnaden har ett kraftigt eftersatt underhdll och &r i stort behov
underhéllsétgtrder. Byggnaden har stétt och férfallit och skador har
uppstétt, frimst relaterat till bristande takvattenavrinning, Bestutet inneb#r
att fastighetstigaren freliggs att vidta de mest akuta underhillsdtgirderna
far att stoppa fortsatt forfall av byggnaden, vilket innebér att taket ska
ldggas om och att takavvattning ska vara fungerande.

I &rendet foreligger forvaltningens tjéinsteutldtande daterat 2022-04-25,

Miij6- och stadshyggnadskontorets férslag till beslut

Byggnadsnimnden beslutar att med stéd av 11 kap. 19 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, foreligga byggnadens fgare, Danderyds
kommun (org nr. 212000~0126), att senast inom 6 ménader frén det att detta
beslut vunnit laga kraft vidta f6ljande underhallsitgérder:

— Omliggning av tak med ny papp och Ikt inklusive vindskivor och
vattbridor

— Byte av hiingréinnor och stuprér

Yrkanden
Ordftrande Cla¥s Breitholtz (M) yrkar i enlighet med fSrvaltningens frslag
till beslut.

Kcristin Eriksson (C) bitrider ordférande Clags Breitholtz (M) yrkande.

Proposition
Ordftrande Clags Breitholiz (M) stéller proposition pd eget yrkande och
finner att nimnden bifaller det.

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnéimnden beslutar att med std av 11 kap. 19 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, religga byggnadens #igare, Danderyds
kommun (org nr. 212000-0126), att senast inom 6 manader frin det att detta
beslut vunnit laga kraft vidta filjande underhalisatgéirder:

— Omliggning av tak med ny papp och likt inklusive vindskivor och
vattbridor

— Byte av héingréinnor och stupror

Justerandes sign —_-27,_5_}“ Mﬂ“_mn I Utdragshestyrkande R
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] Fastighetsnimnden Sammantridesdatum
2021-04-22
§29 FN 2016/0215
Oscarsborg
Arende

Pa fastigheten Danderyd 2:143, 4gd av Danderyds kommun, finns flera
byggnader som nyttjas av scoutférening, motorféreningar och foér
musikspelande. En av byggnaderna, kallad Oscarsborgsvillan #r i mycket
stort behov av underhdll och saknar YA-anslutning. Tekniska kontoret har
gjort beddmningen att en fortsatt uthyrning av byggnaden skulle krdva
underhalls- och moderniseringsatgérder med en betydande ekonomisk
omfattning.

En renovering skulle dessutom innebiira att sjdlvkostnadshyran {6r lokalen
skulle behtva hdjas for att finansiera investeringen. Tekniska kontoret
konstaterar, efter utférd utredning, att det inte finns nigon potentiell
hyresgést som visat intresse for lokalen med dessa premisser.

Utifrdn en avsaknad av ett storre mervirde for kommunal verksamhet, vigt
mot underhalls- och moderniseringsbehovet som foreligger, foreslar
tekniska kontoret att nimnden gverlimnar drendet till kommunstyrelsen for
vidare utredning om framtida inriktning.

Fastighetsnamndens beslut

Fastighetsndmnden beslutar att byggnaden bendmnd Oscarsborgsvillan,
inom fastigheten Danderyd 2:143, 6verlimnas till Kommunstyrelsen for
vidare utredning om framtida inriktning.

Expedieras
Kultur- och fritidsnimnden
Kommunstyrelsen

Justerandes sign | N e Utdragshestyrkande
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3 KOMMUN Sammantradesdatum
2023-08-28
Kommunfullméktige
§ 117 KS 2021/0258

Forslag om rivning av Oscarsborgsvillan inom fastigheten
Danderyd 2:143

Arende

Oscarsborgsvillan tillkom under 1900-talets forsta artionde och &r beldgen 1 skogsbrynet
till Rinkebyskogen strax véster om Enebybergsvidgen. Den forvéirvades av kommunen
under sent 1970-tal med trolig avsikt att riva byggnaden for att underlétta en tankt
exploatering av omradet. Exploateringsplanerna lades emellertid ner. D4 villan heller
aldrig nyttjats av nigon kommunal verksamhet har inget egentligt underhall skett.
Byggnaden har successivt forfallit och nu blivit ett problem med ett tydligt eftersatt
underhall. Byggnadens bristfélliga yttre och det inre skicket utan vatten och avlopp gor
att den ar daligt 1dampad for verksamhet.

Tidigare utredningar har inte lett till nagra atgidrder da byggnaden inte bedoms
anvindbar for kommunal verksamhet och da det sannolikt inte finns ndgon extern
hyresgést som &r beredd att betala den hyra som kravs for att finansiera nodvéandig
upprustning. Arendet sitter dirmed fokus pa kommunens fdgaransvar generellt, men
sarskilt dar forekomst av kulturhistoriska vérden stills mot rationell forvaltning och
hantering av objekt, liksom prioritering av hur skattekollektivets resurser anvands.

Byggnadsnamnden forelade den 15 juni 2022 (§ 90) kommunen att genomfora vissa
underhéllsatgirder, vilka dr kostnadsberidknade till minst 500 000 kronor. Beddmningen
ar att det inte &r kommunekonomiskt forsvarbart att folja foreldggandet, da
bedomningen samtidigt dr att det inte 1angsiktigt &r vért att skattefinansiera en
upprustning av Oscarsborgsvillan till ett skick som medger att verksamhet kan bedrivas
1 byggnaden.

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige

1. Kommunfullméktige beslutar att Oscarsborgsvillan inom fastigheten Danderyd
2:143 ska rivas fore utgadngen av 2023.

2. Kommunfullméktige noterar att kostnaderna for rivning, cirka 500 000—600 000
kronor, hanteras inom kommunstyrelsens befintliga budgetram.

Yrkanden

Hanna Bocander (M) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag. Christian Hoas (M),
Sara Degrér (KD), Carina Erlandsson (M), Erik Hafstrém (M) och Birgitta Lindgren (L)
bitradder Hanna Bocanders (M) yrkande.

Kristin Eriksson (C) yrkar f6ljande:

1. Kommunfullmaiktige beslutar att Oscarsborgsvillan, inom fastigheten Danderyd
2:143 inte ska rivas.

2. Beslutsats 2 utgar ddrmed.

Utdragsbestyrkande...................oooiii
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3. Kommunfullméktige uppdrar &t kommunstyrelsen att allsidigt granska
konsekvenserna, fordelar och nackdelar, med det generdsa erbjudandet fran naringslivet
(Qicon, med flera Danderydsforetag), att ta hand om och bekosta upprustningen av den
kulturhistoriskt mycket vardefulla byggnaden, Oscarsborgsvillan.

4. Om granskningen ger vid handen att forslaget, som presenterats dr vad det ser ut att
vara - ett mycket generdst erbjudande fran Danderyds néringsliv att ridda en av
Danderyds mycket vardefulla kulturbyggnader - forhandla fram ett avtal.

Om ovanstaende yrkande inte vinner gehor yrkar Kristin Eriksson (C)

5. Kommunfullmiktige beslutar att Oscarsborgsvillan ska séljas till hogstbjudande,
minst en krona, for att flyttas till en annan plats och ddrmed kunna bevaras.”

Siv Sahlstrom (C) yrkar bifall till Kristin Erikssons (C) yrkande.

Jenny Akervall (S) yrkar dterremiss for ytterligare beredning av drendet rorande forslag
om rivning av Oscarsborgsvillan inom fastigheten Danderyd 2:143, med motivering: att
allsidigt granska konsekvenserna, fordelar och nackdelar, med det generdsa erbjudandet
frén néringslivet (Qicon, med flera Danderydsforetag), att ta hand om och bekosta
upprustningen av den kulturhistoriskt mycket virdefulla byggnaden, Oscarsborgsvillan.
Om granskningen ger vid handen att forslaget, som presenterats dr vad det ser ut att vara
— ett mycket generdst erbjudande fran Danderyds néringsliv att ridda en av Danderyds
mycket virdefulla kulturbyggnader — forhandla fram ett avtal.

Siv Sahlstrom (C), Christer Erestal (SD) och Carolin Robson (MP) bitrdder Jenny
Akervalls (S) aterremissyrkande.

Overlidggning

Under 6verldggningen yttrar sig dven Christian Ljungdahl (C), Eva Lindman Marko
(C), Bo Lagercrantz (SD) och Catrin Tidstrom (M).

Proposition

Ordforande Boris von Uexkiill (M) stiller proposition pa Jenny Akervalls (S)
aterremissyrkande och finner att kommunfullmiktige beslutat att drendet ska avgoras
idag.

Votering och omrostningsresultat
Votering begérs.

Foljande voteringsordning godkénns: JA for att drendet ska avgoras idag och NEJ for
bifall till Jenny Akervalls (S) aterremissyrkande.

Ordférande Boris von Uexkiill (M) finner att kommunfullmaktige bifallit Jenny
Akervalls (S) aterremissyrkande med 22 NEJ-roster mot 29 JA-roster i enlighet med
kommunallagens regler om minoritetsaterremiss.

Omrostningslista bifogas.

Kommunfullmaktiges beslut

Kommunfullméktige aterremitterar drendet rorande forslag om rivning av
Oscarsborgsvillan inom fastigheten Danderyd 2:143 for ytterligare beredning med stod
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av kommunallagens regler om minoritetsaterremiss. Motivering till aterremissen ar: att
allsidigt granska konsekvenserna, fordelar och nackdelar, med det generdsa erbjudandet
frén néringslivet (Qicon, med flera Danderydsforetag), att ta hand om och bekosta
upprustningen av den kulturhistoriskt mycket virdefulla byggnaden, Oscarsborgsvillan.
Om granskningen ger vid handen att forslaget, som presenterats dr vad det ser ut att vara
— ett mycket generdst erbjudande fran Danderyds néringsliv att ridda en av Danderyds
mycket vardefulla kulturbyggnader — forhandla fram ett avtal.
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Kommunstyrelsen Sammantradesdatum
2022-11-28
§ 162 KS 2021/0258

Forslag om rivning av Oscarsborgsvillan inom
fastigheten Danderyd 2:143

Arende

Oscarsborgsvillan uppférdes under 1900-talets forsta artionde och ar
beldgen i skogsbrynet till Rinkebyskogen strax vister om Enebybergsvigen.
Den forvirvades av kommunen under sent 1970-tal, med trolig avsikt att
riva byggnaden for att underlétta en tdnkt exploatering av omradet.
Exploateringsplanerna lades emellertid ner. Da villan heller aldrig nyttjats
av ndgon kommunal verksamhet har inget egentligt underhall skett.
Byggnaden har successivt forfallit och nu blivit ett problem med ett tydligt
eftersatt underhall. Byggnadens bristfilliga yttre och det inre skicket utan
vatten och avlopp gor att den &r daligt lampad for verksamhet.

Tidigare utredningar har inte lett till ndgra atgdrder da byggnaden inte
beddms anvindbar for kommunal verksamhet och det sannolikt inte finns
ndgon extern hyresgést som &r beredd att betala den hyra som kravs for att
finansiera nddvindig upprustning. Arendet sitter dirmed fokus pé
kommunens dgaransvar generellt, men sérskilt dir forekomst av
kulturhistoriska vérden stélls mot rationell forvaltning och hantering av
objekt, liksom prioritering av hur skattekollektivets resurser anvinds.

Mot bakgrund av att byggnadsndmnden den 15 juni 2022 (§ 90) forelade
kommunen att inom ett halvar genomfora vissa underhéllsdtgéirder, foreslar
kommunledningskontoret att byggnadens ska rivas. Det &r inte &r
kommunalekonomiskt forsvarbart att folja foreliggandet om
kommunstyrelsen inte bedomer att det 1angsiktigt ar virt att skattefinansiera
en upprustning av Oscarsborgsvillan till ett skick som medger att det bedrivs
verksamhet i byggnaden. De atgirder som kriva for att folja foreldggandet
har kostnadsberéknats till 4tminstone 500 000 kronor.

Kommunledningskontorets forslag till kommunstyrelsen
Kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen noterar kommunledningskontorets utredning och
aterrapportering i drendet.

2. Under forutsittning av att kommunfullmiktige beslutar enligt
kommunstyrelsens forslag nedan, uppdrar kommunstyrelsen till
kommunledningskontoret att sékerstilla att erforderliga atgéarder
vidtas for att beslutet om rivning ska verkstéllas.

3. Uppdraget ska aterrapporteras till kommunstyrelsen senast 1
november 2023.

Utdragsbestyrkande




DANDERYDS KOMMUN Protokollsutdrag
Kommunstyrelsen Sammantradesdatum
2022-11-28

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige

1. Kommunfullméktige beslutar att Oscarsborgsvillan inom fastigheten

Danderyd 2:143 ska rivas.
2. Kostnaderna for rivning, cirka 500 000—-600 000 kronor, hanteras
inom kommunstyrelsens befintliga budgetram.

Yrkanden
Ordférande Hanna Bocander (M) yrkar att drendet aterremitteras med

uppdrag till kommunledningskontoret att allsidigt belysa konsekvenserna av

inkommet forslag fran Qicon. Kommunledningskontoret ska aterrapportera
drendet senast vid kommunstyrelsens sammantride den 6 februari

2023. Kommunstyrelsen hemstéller hos byggnadsnimnden att tiden for att
fullgdra foreldggandet ska forldngas till den 30 juni 2023.

Siv Sahlstrom (C) bitradder Hanna Bocanders yrkande.
Johanna Hornberger (M) bitrdder Hanna Bocanders yrkande.
Jenny Akervall (S) bitrider Hanna Bocanders yrkande.
Christer Erestal (SD) bitrdder Hanna Bocanders yrkande.

Proposition

Ordférande Hanna Bocander (M) stéller proposition pa eget yrkande och
finner att kommunstyrelsen bifaller det.

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen aterremitterar d&rendet med uppdrag till
kommunledningskontoret att allsidigt belysa konsekvenserna av inkommet
forslag fran Qicon.

Kommunledningskontoret ska aterrapportera drendet senast vid
kommunstyrelsens sammantrdde den 6 februari 2023.

Kommunstyrelsen hemstiller hos byggnadsndmnden att tiden for att
fullgora foreldggandet ska forlangas till den 30 juni 2023.

Expedieras
Fastighetsnimnden

2(2)

Utdragsbestyrkande
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4 KOM M UN Sammantradesdatum
2023-10-02
Kommunstyrelsen
§ 152 KS 2021/0258

Forslag om rivning av Oscarsborgsvillan inom
fastigheten Danderyd 2:143

Arende

Kommunfullméktige aterremitterade vid sitt ssmmantrdde den 28 augusti
2023 (§ 117) forslaget om att den sa kallade Oscarsborgsvillan ska rivas.
Aterremissen beslutades med stdd av reglerna i 5 kap. 50 § kommunallagen
(minoritetsiterremiss).

Med utgangspunkt i motiveringen for aterremissen om att allsidigt granska
konsekvenserna av erbjudandet fran néringslivet om att bekosta
upprustningen av byggnaden, har tekniska kontoret och
kommunledningskontoret gétt igenom underlagen i drendet.
Kommunledningskontoret vidhaller efter denna genomgang forslaget om
rivning. Oavsett avtalsreglering om kostnadsansvar och hantering av risker
medfor forslaget ekonomiska risker som det inte &r motiverat att kommunen
tar. De skrivelser som inkommit efter kommunfullmiktiges sammantréde
dndrar inte denna bedomning.

Kommunledningskontorets forslag till kommunstyrelsen
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmiktige

1. Kommunfullméktige beslutar att Oscarsborgsvillan inom fastigheten
Danderyd 2:143 ska rivas fore utgdngen av 2023.

2. Kommunfullméktige noterar att kostnaderna for rivning, cirka 500 000—
600 000 kronor, hanteras inom kommunstyrelsens befintliga budgetram.

Yrkanden

Ordférande Hanna Bocander (M) yrkar i enlighet med forvaltningens
forslag.

Kristin Eriksson (C) yrkar avslag pa Hanna Bocanders yrkande i sin helhet
och yrkar att kommunstyrelsen fattar féljande beslut:

”Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige att besluta ge Danderyds
foretagare mojligheten att rddda och rusta upp Oscarsborgsvillan i enlighet
med den redovisning som tidigare inkommit till kommunen, samt att dessa
foretagare ska fa teckna hyresavtal som blir géllande 1 och med att
erforderliga atgarder gillande vatten och avlopp dr genomforda. De
paborjade och ndstan fardiga forhandlingarna mellan
kommunledningskontoret och dessa foretagare ska saledes skyndsamt
fortsitta, och bli klara senast under fjarde kvartalet 2023.”

Digitalt justerat Utdragsbestyrkande ...................cooiiiii
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4 KOM M UN Sammantradesdatum
2023-10-02
Kommunstyrelsen

Jenny Akervall (S) bitrider Kristin Erikssons yrkande.
Carolin Robson (MP) bitrdder Kristin Erikssons yrkande.

Proposition

Ordférande Hanna Bocander (M) stéller proposition pa stdllda yrkanden och
finner att kommunstyrelsen bifaller hennes eget yrkande.

Votering och omrostningsresultat
Votering begérs.

Foljande voteringsordning godkénns: JA for bifall till ordférande Hanna
Bocanders (M) yrkande och NEJ for bifall till pa Kristin Erikssons
(C) yrkande.

Foljande JA-roster avges: Birgitta Lindgren (L), Christian Hoas (M),
Johanna Hornberger (M), Carina Erlandsson (M), Johan Grondal (M), Karin
Skidld (M), Maarit Nordmark (L), Sara Degrér (KD) och Hanna Bocander
(M).

Foljande NEJ-roster avges: Kristin Eriksson (C), Karl-Johan Nybell (C), Siv
Sahlstrém (C), Patrik Nimmerstam (C), Jenny Akervall (S) och Carolin
Robson (MP).

Ordférande Hanna Bocander (M) finner att kommunstyrelsen beslutar att
bifalla hennes eget yrkande med 9 JA-roster mot 6 NEJ-roster.

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige
1. Kommunfullméktige beslutar att Oscarsborgsvillan inom fastigheten
Danderyd 2:143 ska rivas fore utgdngen av 2023.

2. Kommunfullméktige noterar att kostnaderna for rivning, cirka 500 000—
600 000 kronor, hanteras inom kommunstyrelsens befintliga budgetram.

Reservationer

Kristin Eriksson (C), Karl-Johan Nybell (C), Siv Sahlstrom (C), Patrik
Nimmerstam (C), Jenny Akervall (S) och Carolin Robson (MP) reserverar
sig till formén for Kristin Erikssons yrkande.

Digitalt justerat Utdragsbestyrkande ...................cooiiiii



miljopartiet de grona 10

DANDERYD

Sarskilt uttalande

Kommunfullmaktige 231016, punkt 9

Forslag rivning av Oscarsborgsvillan inom fastigheten Danderyd 2:143
KS 2021/0258

Miljopartiet vill att kommunen tar ett miljomassigt hallbart dgaransvar for sekelskifteshuset
Oscarsborg, en bortglomd kulturfastighet som under 50 ar dven varit bortglomd i
kommunens underhallsplan. Att riva Oscarsborg vore ett ohallbart resurssloseri.

Hallbarhetskalkyl och redovisning av rivningens konsekvenser ur ett hdllbarhetsperspektiv
saknas. Miljobedémning av demontering, rivning, transport, restproduktshantering och
bortskaffning saknas.

Miljopartiet kraver att Danderyds kommun ska félja foreldaggandet som den egna
tillsynsmyndigheten har utfardat. Kommunens underhallsskyldighet ar faststallt i Plan- och
bygglagen (PBL). Miljo- och stadsbyggnadskontoret har i ett atgardsforelaggande 2022 dels
beslutat att Danderyds kommun ska behandlas likadant som andra fastighetsdgare, dels
beslutat att foreldgga kommunen att senast i slutet av december 2022 reparera Oscarsborg.

Syftet med atgardsforelaggandet ar att Oscarsborg ska renoveras — inte rivas (bilaga). Det &r
for att komma undan tillsynsmyndighetens atgardsforeldggande som moderaterna vill riva
Oscarsborg.

Kulturhistoriska varde
Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutade att Oscarsborg har ett sa pass hogt
kulturhistoriskt varde att ett bevarande ar val motiverat.

Oscarsborg — Huset som glomdes star att lasa pa Danderyds Hembygdsférenings hemsida:
Huset har fatt forfalla sedan det férvirvades 1978. Ingenting har gjorts sedan dess fér att
renovera huset. Hembygdsféreningen krdvde 2017 en antikvarisk undersékning.

Efter ytterligare 2 ar av forfall gjorde Stockholms byggnadsantikvarier en antikvarisk
forundersokning (2019): Oscarsborgsvillans véirde utgérs av att byggnaden dr en del i
Danderyds historia som jordbrukslandskap. Tillsammans med Batsmanstorpet i nérheten dr
de bdda byggnaderna exempel pd den torpbebyggelse som var vanlig i jordbruksomrdden.
Dess placering i skogsbrynet dr karakteristiskt for dldre tiders byggande i jordbrukslandskap.
Oscarsborg har enligt den antikvariska undersékningen ett sa pass hégt kulturhistoriskt vérde
att ett bevarande av byggnaden dr vil motiverat.

Svenska byggnadsvardsforeningen har satt upp Oscarsborg pa Gula listan — kulturarv i fara.




Oscarsborg ar i kommunens nya kulturmiljoprogram gronmarkerad som kulturhistorisk viktig
i ett historiskt perspektiv.

Danderyds Villadgareférening skriver i sitt yttrande 6ver Kulturmiljoprogrammet: Vi vill gdrna
stdlla frégan huruvida man kan tédnka sig att en av kommunens fastigheter, Oskarsborg, som
dr k-mdrkt, kan fa tillgtelse att rivas, medan en privat fastighet, som ér k-mdrkt kan nekas
rivningslov?

Sarskilt vardefull byggnad

Enligt Boverket ska hansyn tas till rivningars paverkan pa klimat. Boverket skriver: det dr fér
létt och billigt att riva. Vi mdste bli béittre pd att virdera och férvalta det vi har, pé att
utveckla befintliga byggnader. Vi mdste stdlla om for en annan framtid. En till sin karaktér
ndagorlunda vélbevarad byggnad tillkommen fére 1920-talet bér betraktas som sdrskilt
vdrdefull om man inte kan motivera varfér det inte ska anses vara det.

Oscarsborg ar en sarskild vardefull byggnad som inte far rivas. Forelaggandet att Danderyds
kommun ska reparera Oscarsborg satter fokus pa kommunens dgaransvar generellt men
sarskilt dar kulturhistoriska varden stalls emot rationell férvaltning och prioritering av hur
skattekollektivets resurser anvands.

Ett beslut om rivning av Oscarsborg strider mot det atgardsforeldggande som Danderyds
kommuns egen tillsynsmyndighet har utfardat.

Kjell Rosén

Detta sdirskilda uttalande har utarbetats av Carolin Robson
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Anna Modin Dnr BN 2021-001378
08-568 910 00

Byggnadsnamnden

DANDERYD 2:143
Beslut om atgardsforelaggande géllande bristande
underhall av Oscarsborg

Arendet

Arendet giller tillsyn av bristande underhall av villa Oscarsborg. Byggnaden
har ett kraftigt eftersatt underhéll och &r i stort behov underhéllsétgirder.
Byggnaden har stétt och forfallit och skador har uppstatt, frimst relaterat till
bristande takvattenavrinning. Beslutet innebér att fastighetsdgaren forelaggs att
vidta de mest akuta underhallsétgirderna for att stoppa fortsatt forfall av
byggnaden, vilket innebér att taket ska ldggas om och att takavvattning ska
vara fungerande.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Byggnadsnamnden beslutar att med stod av 11 kap. 19 § plan- och bygglagen

(2010:900), PBL, foreldgga byggnadens dgare, Danderyds kommun (org nr.

212000-0126), att senast inom 6 manader fran det att detta beslut vunnit laga

kraft vidta foljande underhallsatgirder:

- Omlédggning av tak med ny papp och ldkt inklusive vindskivor och
vattbrador

- Byte av hingrannor och stupror

Elisabeth Thelin Anna Modin

Bygg- och miljodirektor Bygglovshandlaggare
UTLATANDE

Bakgrund

Byggnaden, kallad Oscarsborg, dgs sedan 1978 av Danderyds kommun och
ligger inom fastigheten Danderyd 2:143.

Oscarsborg har varit foremal for utredning i fastighetsndmnden. Den 19
september 2019 (§ 69) beslutade fastighetsndmnden att ge tekniska kontoret 1
uppdrag att genomfora en antikvarisk utredning.
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Fastighetsnimnden beslutade den 22 april 2021 (§ 29) att 6verlimna drendet
till kommunstyrelsen for vidare utredning.

Beslut om villans framtid har dverlatits till kommunstyrelsen, men det finns
fortfarande inga konkreta planer for byggnaden. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret har haft dialog med kommunledningskontoret i drendet.
I kommunledningskontorets beredning av drendet konstateras att vissa
underhéllsatgarder ar av akut karaktdr och behdver vidtas omedelbart. Detta
géller renovering av tak inklusive nya stuprér. Om detta gérs bedoms
sdttningsskador och angripna bottensyllar kunna kvarsta utan namnvéard
forsdmring under en 5—-10 ars period. Nagot beslut om att vidta foreslagna
underhéllsdtgédrder har dock inte fattats av kommunstyrelsen.

Kulturhistoriskt varde

En antikvarisk forundersokning har utforts av certifierad sakkunnig avseende
Kulturvirden (Stockholms byggnadsantikvarier AB, 2019-12-04).
Forunders6kningen omfattar historik och en bedomning av byggnadens
kulturhistoriska vérde.

Villan ar troligen uppford 1904 och utgor ett tydligt exempel pa den
byggnadskultur som raddde vid forra sekelskiftet. Tillsammans med
Bétsmanstorpet i ndrheten representerar byggnaden en del av Danderyds
historia som jordbrukslandskap. Sammanfattningsvis konstateras i
forundersokningen att Oscarsborg har ett sa pass hogt kulturhistoriskt véarde ett
bevarande dr vdl motiverat. Arbetet med en renovering bor genomforas i
samarbete med antikvarie. Vid underhall skall traditionella material och
metoder anvéndas.

Det ndrliggande Batsmanstorpet och Danderydberg (f d Danderyds krog) finns
markerade som vérdefulla byggnader i kulturmiljohandbok f6r Danderyds
kommun. I dldre byggnadsinventering fran 1970-talet har Oscarsborg klassats
som kulturhistoriskt intressant, men byggnaden finns inte sérskilt utpekad i
kulturmiljohandboken.
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Foto ur dldre bebyggelseinventering fran 1973.

Beskrivning av drendet

Klagomal har kommit in till milj6- och stadsbyggnadskontoret gidllande
bristande underhéll av Oscarsborg. Efter platsbesok den 16 november 2021
konstaterade miljo- och stadsbyggnadskontoret att underhéllet av byggnaden ér
kraftigt eftersatt och att det bristande underhallet lett till skador pa byggnaden.
Det kan bland annat konstaterats att hingrannor och stupror ér trasiga och
bitvis saknas, vilket lett till fuktskador.

I brev den 23 november 2021 har miljo- och stadsbyggnadskontoret informerat
fastighetségaren om att ett tillsynsdrende initierats samt bett om ett svar 1 fraga
om underhallsskyldigheten enligt plan- och bygglagen. Fastighetsdgaren har
informerats om byggnadsndmndens mdjligheter att ingripa inom ramen for sitt
tillsynsansvar.

I den antikvariska forundersékningen beskrivs behovet av underhéll och det
konstateras att byggnaden har stora skador frimst pa grund av att taket inte har
underhéllits och ordentlig vattenavrinning saknas. Sammanfattningsvis kan
konstateras att:

- Fasaden ir pa flera stdllen fuktskadad

- Rotskador 1 bottensyllen

- Sattningsskador 1 grundmuren

- Samtliga fonster &r 1 stort behov av renovering

- Dorrar, veranda och panel r i behov av renovering och malning.
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Den 19 april 2022 togs drendet upp for information i byggnadsndmndens
beredningsutskott.

Forslag till beslut har skickats till fastighetsdgaren med mojlighet att inkomna
synpunkter.
Foton fran platsbesok 16 november 2021 :
B g '-

4(7)



DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande
Milj6- och stadsbyggnadskontoret 2022-04-25

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

I plan- och bygglagen stélls krav pa att byggnadsverk ska hallas 1 vardat skick
och underhéllas sé att dess utformning och tekniska egenskaper 1 huvudsak
bevaras. Kravet pa underhall ska, enligt 8 kap. 14 § PBL, anpassas till
omgivningens karaktir och byggnadsverkets véirde frin historisk,
kulturhistorisk, miljomissig och konstnarlig synpunkt. Enligt paragrafens
andra stycke ska en byggnad som &r sérskilt viardefull underhallas sé att de
sdrskilda virdena bevaras.

Kravet pa underhéll giller alla byggnader och underhéllsatgérder ska utforas sa
att bade de tekniska egenskaperna och de vdrden som finns i bebyggelsen och
dess karaktir bibehélls. I 1 kap. 4 § PBL definieras underhéll som “en eller
flera dtgirder som vidtas 1 syfte att bibehélla eller aterstélla en
byggnadskonstruktion, funktion, anvindningssitt, utseende eller
kulturhistoriska virde”.

I forarbetena finns utforligare resonemang kring plan- och bygglagens krav pé
underhall. Underhéllskravet innebér inte att alla delar i en byggnad standigt
maste héllas i1 skick som nya. Avsikten med kravet pa underhéll av byggnader

5(7)
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ar att dess egenskaper och funktioner ska bevaras, inte patagligt forsdmras, och
att skicket ska hallas vardat med hénsyn till omgivningen. Det dr byggnadens
dgare som har ansvaret for att underhéllsskyldigheten fullgors.
Underhallsatgérder, enligt 8 kap. 14 § PBL, ér alltsd ndgot en fastighetsdgare ér
skyldig att vidta utan sédrskild uppmaning fran byggnadsndmnden eller ndgon
annan myndighet. I forarbetena anges sérskilt att de skador som uppstér genom
bristande underhéll néstan alltid &r mycket dyra att avhjélpa i efterhand. Ett
regelbundet underhéall innebar darfor dven fordelar for fastighetsdgaren, da det
pa sikt medfor kostnadsbesparingar. (prop. 1985/86:1 s. 512-514)

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska en tillsynsmyndighet prova forutsittningarna for
och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd enligt detta kapitel, sa
snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt en bestimmelse i bl.a.
PBL. Om &garen eftersitter underhallet, och ddrigenom bryter mot en
skyldighet enligt PBL, kan byggnadsnimnden med stod av 11 kap. 19 § PBL
foreldgga denne att vidta nddvéndiga dtgérder (dtgirdsforeldggande).

Av 11 kap. 27 § tredje stycket PBL foljer att om ett foreldggande enligt 19 §
samma kapitel inte f6ljs, far byggnadsndmnden besluta att atgarden ska
genomforas pa den forsumliges bekostnad och hur det ska ske.

Nir det giller Oscarsborg kan miljo- och stadsbyggnadskontoret konstatera att
fastighetsdgaren allvarligt brustit i sitt underhéll av byggnaden och dérmed inte
uppfyllt sina skyldigheter att hilla byggnaden i vardat skick. Byggnaden har
under mycket lang tid 14tits forfalla och skador har inte atgérdats. Byggnadens
kulturhistoriska vérden har inte bevarats genom underhall pa det sétt 8 kap. 14
§ PBL foreskriver.

Vissa underhéllsdtgirder behdver vidtas omedelbart for att stoppa ett fortsatt
forfall. Framfor allt &r det bristande vattenavrinning under ldng tid som har
orsakat skador pé fasader och stomme. Det finns rotskador i hornen och
generellt behov av en yttre renovering av panel, fonster samt ommalning. De
mest akuta bristerna i underhallet som behdver atgédrdas avser dock omlédggning
av tak samt att atgirda stupror och hingrannor. De underhéllsatgirder som
foreslas 1 detta foreldggande ar inte langtgdende och kan inte anses avhjélpa
samtliga brister for att underhallskravet enligt 8 kap. 14 § PBL ska anses vara
uppfyllt, tviartom det frdga det mest priméra och akuta for att stoppa fortsatt
forfall.

All bebyggelse omfattas av plan- och bygglagens varsamhetskrav som innebér
att byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och
konstnirliga virden ska tas till vara. Kravet giller oavsett om bygglov eller
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bygganmiilan krivs eller inte. Ar byggnaden sérskilt virdefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt far den inte férvanskas
(8 kap. 17 och 13 §§ PBL). Lagkravet ar knutet till byggnadens vérde vilket
innebdr att kravet giller oberoende av om ett utpekande har skett i forvig eller
inte. Underhéllsarbetet bor genomforas 1 samarbete med antikvarie. Vid
underhéll skall traditionella material och metoder anvéndas.

Skyldigheten att underhalla en byggnad kan inte avvakta beslut om byggnadens
framtida inriktning och milj6- och stadsbyggnadskontorets bedomning &r
darfor att det finns skil att ingripa med ett atgardsforeldggande, med stod av 11
kap. 19 § PBL.

Underlag for beslut

- Antikvarisk férundersokning, Stockholms byggnadsantikvarier AB,
2019-12-04.

Exp:
Delges:
Fastighetségaren

Hur du overklagar

Beslutet kan verklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsndmnden som efter rittidsprovning vidarebefordrar det till
lansstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i drendet.
Réttidsprovningen innebér att byggnadsndmnden provar om ditt 6verklagande
har inkommit 1 rétt tid.

Du skickar léttast in din 6verklagan via www.danderyd.se/kontaktakommunen.
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i &rendemeningen.

Din overklagan ska innehalla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet
till overklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning maste 6verklagandet ha
inkommit till byggnadsndmnden inom tre veckor fran den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungors dven elektroniskt 1 Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de ndrmaste berdrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom
fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Las mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.
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Kommunstyrelsen

Forslag om rivning av Oscarsborgsvillan inom
fastigheten Danderyd 2:143

Aterremitterat cirende firdn kommunfullmdktige

Arendet

Kommunfullmidktige dterremitterade vid sitt sammantrdade den 28 augusti
2023 (§ 117) forslaget om att den sa kallade Oscarsborgsvillan ska rivas.
Aterremissen beslutades med stdd av reglerna i 5 kap. 50 § kommunallagen
(minoritetsaterremiss).

Med utgingspunkt i motiveringen for dterremissen om att allsidigt granska
konsekvenserna av erbjudandet fran niringslivet om att bekosta
upprustningen av byggnaden, har tekniska kontoret och
kommunledningskontoret gatt igenom underlagen i drendet.
Kommunledningskontoret vidhéller efter denna genomgéng forslaget om
rivning. Oavsett avtalsreglering om kostnadsansvar och hantering av risker
medfor forslaget ekonomiska risker som det inte 4r motiverat att kommunen
tar. De skrivelser som inkommit efter kommunfullmaktiges sammantrade
andrar inte denna beddmning.

Kommunledningskontorets forslag till beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmiiktige

1. Kommunfullmiktige beslutar att Oscarsborgsvillan inom fastigheten
Danderyd 2:143 ska rivas fore utgdngen av 2023.

2. Kommunfullméktige noterar att kostnaderna for rivning, cirka
500 000—600 000 kronor, hanteras inom kommunstyrelsens
befintliga budgetram.

Bakgrund

Kommunstyrelsen hade till kommunfullméktiges sammantride den 28
augusti 2023 foreslagit att kommunfullmiktige skulle besluta att
Oscarsborgsvillan ska rivas. Vid sammantriddet beslutade
kommunfullmiktige, med stod av 5 kap 50 § kommunallagen, att
aterremittera drendet for ytterligare beredning. Motivering till dterremissen
var “att allsidigt granska konsekvenserna, fordelar och nackdelar, med det
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generosa erbjudandet fran ndringslivet (Qicon, med flera
Danderydsforetag), att ta hand om och bekosta upprustningen av den
kulturhistoriskt mycket virdefulla byggnaden, Oscarsborgsvillan. Om
granskningen ger vid handen att forslaget, som presenterats dr vad det ser
ut att vara — ett mycket generést erbjudande frdn Danderyds ndringsliv att
rddda en av Danderyds mycket virdefulla kulturbyggnader — forhandla
fram ett avtal”.

Kommunledningskontorets utredning och forslag

Det finns i kommunledningskontorets tjédnsteutlatande den 30 maj 2023 en
omfattande genomgéng av forslaget fran néringslivet i Danderyds kommun
om att som hyresgést renovera Oscarborgsvillan. Kontoret har i
tjénsteutlatandet redovisat sin samlade bedomning att forslaget ar forknippat
med patagliga osdkerheter och risker. I den bedomningen ingéar att det inte,
genom bestimmelser i ett avtal eller pa annat sitt, gar att minimera riskerna
med forslaget till en nivd som det ar rimligt att kommunen tar for att
byggnaden ska bevaras.

Efter kommunfullméktiges beslut om aterremiss har tekniska kontoret gatt
igenom de gjorda bedomningarna och vidhéller dem. Den 13 september
2023 inkom QI Construction AB med ytterligare underlag, som har végts in
i beredningen. Innehallet i sak inte ger anledning att gora en annan
beddmning dn den som kommunledningskontoret har gjort tidigare.

Det har ocksé kommit in en propd, daterad 1 september 2023, om att
kommunen ska sélja Oscarsborgsvillan. Alternativet forséljning av villan
har utretts tidigare och redovisats i tjansteutlatande den 30 maj 2023, dir
beddmningen &r att en forsiljning inte r en framkomlig vdg. Denna nya
propa dndrar inte denna beddmning.

Kommunledningskontoret vidhaller forslaget om att Oscarsborgsvillan ska

rivas.
Johan Lindberg Stefan Sorpola
Kommundirektor Teknisk direktor

Handlingar 1 drendet
1. Tjansteutlatande, Forslag om rivning av Oscarsborgsvillan inom
fastigheten Danderyd 2:143, dterremitterat drende fran
kommunfullmiktige
2. Tillkommande underlag fran QI Construction AB (mejl),
2023-09-13 (GDPR)
3. Forfragan om att képa byggnaden, 2023-09-01 (GDPR)
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Kommunfullméktiges beslut, 2023-08-28 § 117
Kommunledningskontorets tjdnsteutldtande, 2023-05-30
Byggnadsnamndens beslut, 2022-12-14 § 155
Kommunstyrelsens beslut, 2022-11-28 § 162
Byggnadsnamndens beslut, 2022-06-15 § 90

9. Kommunstyrelsens beslut, 2022-06-13 § 98

10. Kommunledningskontorets tjdnsteutlatande, 2022-05-17
11. Fastighetsndmndens beslut, 2021-04-22 § 29

12. Antikvarisk forundersokning, Oscarsborg

13. Utlatande 6ver statusbesiktning, Oscarsborg

© NN

Expedieras
Tekniska ndimnden
Milj6- och stadsbyggnadsndmnden
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Kommunstyrelsen

Forslag om rivning av Oscarsborgsvillan inom
fastigheten Danderyd 2:143

Arende

Oscarsborgsvillan tillkom under 1900-talets forsta artionde och dr beldgen i
skogsbrynet till Rinkebyskogen strax vdster om Enebybergsviagen. Den
forvarvades av kommunen under sent 1970-tal med trolig avsikt att riva
byggnaden for att underlitta en tinkt exploatering av omradet.
Exploateringsplanerna lades emellertid ner. Dé villan heller aldrig nyttjats
av nagon kommunal verksamhet har inget egentligt underhall skett.
Byggnaden har successivt forfallit och nu blivit ett problem med ett tydligt
eftersatt underhall. Byggnadens bristfélliga yttre och det inre skicket utan
vatten och avlopp gor att den &r déligt lampad for verksamhet.

Tidigare utredningar har inte lett till nagra atgiarder da byggnaden inte
beddms anvéindbar for kommunal verksamhet och det sannolikt inte finns
nagon extern hyresgast som &r beredd att betala den hyra som krivs for att
finansiera nddvindig upprustning. Arendet sitter dirmed fokus pa
kommunens dgaransvar generellt, men sérskilt dar forekomst av
kulturhistoriska vérden stélls mot rationell forvaltning och hantering av
objekt, liksom prioritering av hur skattekollektivets resurser anvénds.

Mot bakgrund av att byggnadsndmnden den 15 juni 2022 (§ 90) forelade
kommunen att genomfora vissa underhallsatgérder, foreslar
kommunledningskontoret att byggnadens ska rivas. Det dr inte
kommunekonomiskt forsvarbart att folja foreldggandet om
kommunstyrelsen samtidigt inte bedomer att det ldngsiktigt ar vért att
skattefinansiera en upprustning av Oscarsborgsvillan till ett skick som
medger att verksamhet kan bedrivas i byggnaden. De atgirder som kriva for
att folja foreldggandet har kostnadsberdknats till &minstone 500 000 kronor.

Kommunledningskontorets forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen noterar kommunledningskontorets utredning och
aterrapportering i drendet.
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2. Kommunstyrelsen uppdrar 4t kommunledningskontoret att
sdkerstilla att erforderliga dtgdrder vidtas for att riva
Oscarsborgsvillan inom fastigheten Danderyd 2:143. Beslutet fattas
under forutsdttning att kommunfullméktige beslutar att
Oscarsborgsvillan ska rivas.

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmiiktige

1. Kommunfullméktige beslutar att Oscarsborgsvillan inom fastigheten
Danderyd 2:143 ska rivas fore utgangen av 2023.

2. Kommunfullméktige noterar att kostnaderna for rivning, cirka
500 000—600 000 kronor, hanteras inom kommunstyrelsens
befintliga budgetram.

Bakgrund
Historik

Sedan 1979 égs villan Oscarsborg av Danderyds kommun. Den stod pa ofri
grund pa mark som kommunen tidigare hade forviarvat av Doménverket.
Enligt uppgift fran hembygdsforeningen &r villan troligen uppford 1904 av
byggmaistaren Oscar S166r som sjélv bodde i huset. Byggnaden kan antas
vara uppford som privatbostad i attraktiv lantlig miljo néra storstad men
utan direkt koppling till platsens betydelse for dldre historia bland annat som
jordbruksbygd.

I den antikvariska utredningen som togs fram pa fastighetsndmndens upp-
drag ges uttryck for en delvis annan bild dn ovan:

”Dess virde utgors av att byggnaden ar en del i Danderyds historia som
jordbrukslandskap. Tillsammans med Batsmanstorpet i ndrheten dr de bada
byggnaderna exempel pd den torpbebyggelse som var vanlig i
jordbruksomrdden. Dess placering i skogsbrynet dr karakteristiskt for dldre
tiders byggande 1 jordbrukslandskap.”

Idag anvinds nedre vaning hyresfritt av Danderyds motorférening som i sin
tur upplater lokalerna som repetitionslokal till olika musikband.

Det ar troligt att byggnaden forvirvades for att underlétta en tilltdnkt explo-
atering av omradet och den har heller aldrig nyttjats for ndgon kommunal
verksamhet. Man kan anta att detta &r den bakomliggande orsaken till att
underhallet nu dr kraftigt eftersatt. Takavvattningen brister dd hangrannor
antingen saknas eller dr genomrostade. De allvarligaste skadorna &r satt-
ningar i stomme och grund samt rétskador pa bottensyllar. Skorsten, tak,
fasad och fonster ar i behov av renovering.

Intill Oscarsborg ligger Batsmanstorpet med anor fran 1600-talet. Oscars-
borg och Batsmanstorpet ligger grupperade tillsammans med Danderyds
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scoutkars byggnad fran 1980-talet i skogsbrynet till Rinkebyskogen. I nér-
omradet ligger dven f d Danderyds krog.

Fastighetsndmnden beslutade den 19 september 2019 (§ 69), att ge tekniska
kontoret i uppdrag att genomfora en antikvarisk utredning. Utredningen,
som utfordes av Stockholms byggnadsantikvarier AB under 2019, omfattar
genomgang av arkivmaterial, besiktning pa plats samt en bedomning av
byggnadens kulturhistoriska virde. Beddmningen i den utredningen var att
Oscarsborg har ett kulturhistoriskt virde som motiverar att byggnaden beva-
ras. Byggnadens kulturhistoriska virde ansags framfor allt kopplat till dess
samhdllshistoriska virden som del av det dldre jordbrukslandskapet.

Aktuellt lage

Tekniska kontoret har konstaterat att en uthyrning av byggnaden kriaver
betydande underhalls- och moderniseringsatgérder. Nagra medel har inte
avsatts 1 fastighetsnimndens budget for underhall. Enligt tekniska kontorets
genomgang finns idag inget behov av byggnaden inom kommunens verk-
samhetsomraden, varken pa kort eller lang sikt.

De externa aktorer som visat intresse for villans bevarande har antingen
uttryckt ett eget intresse av att nyttja lokalen eller sa vill de verka for att en
renovering ska genomforas utifrdn byggnadens bevarandevérde utan kopp-
ling till ndgon verksamhet. Tekniska kontoret bedomer att det inte finns
nagon potentiell hyresgést som dr beredd att betala den hyra som krévs for
att finansiera nodvéndig upprustning vilket bedomts som en forutsittning
frdn kommunens sida for att kunna renovera och uppléta till annat 4n kom-
munens verksambheter.

Fastighetsnimnden har den 22 april 2021 (§ 29) beslutat att 6verlamna
arendet till kommunstyrelsen for vidare utredning om framtida inriktning.

Utredningsuppdrag fran kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen gav den 13 juni 2022 (§ 98) kommunledningskontoret i
uppdrag att utreda vilka atgarder som ska vidtas géllande Oscarsborgsvillan
inom fastigheten Danderyd 2:143 1 enlighet med de alternativ som tergavs 1
tjdnsteutlatande daterat den 17 maj 2022. Uppdraget ska aterrapporteras till
kommunstyrelsen senast under fjarde kvartalet 2022. I kontorets tjanste-
utldtande angavs de mdjliga atgardsalternativ som da hade identifierats,
vilka 1 stora drag var forsdljning, rivning samt renovering, 1 olika varianter.

Kommunstyrelsen dterremitterade den 28 november 2022 (§ 162) drendet
med uppdrag till kommunledningskontoret att allsidigt belysa
konsekvenserna av ett inkommet forslag frdn Qicon som i korthet innebar
att bolaget renoverar byggnaden mot en subventionerad hyresupplételse.
Kommunledningskontoret ska enligt nimndens beslut aterrapportera drendet
senast vid kommunstyrelsens sammantrade den 6 februari 2023.
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Forutsattningar och konsekvenser av detta forslag beskrivs ndrmare i
efterfoljande kapitel.

Upprustningsforelaggande

Visst missnoje betrdffande byggnadens skick har framforts av allménheten
och den 2 november 2021 inkom ett formellt klagomal till byggnads-
ndmnden om bristande underhall av Oscarsborg. Efter platsbesok den 16
november 2021 konstaterade miljo- och stadsbyggnadskontoret att under-
hallet av byggnaden éar kraftigt eftersatt.

Byggnadsndmnden beslutade den 15 juni 2022 (§ 90), att med stod av 11
kap. 19 § plan- och bygglagen, foreldgga kommunen att senast inom 6
manader efter att beslutet vunnit laga kraft vidta foljande
underhallsatgérder:

- Omléggning av tak med ny papp och likt inklusive vindskivor och vatt-
briador

- Byte av hangrinnor och stupror

Atgirderna enligt foreldggandet har dversiktligt bedomts kosta upp till cirka
500 000 kronor. Osédkerheten &r stor d skicket pa underliggande tak inte ar
klarlagt.

Den 28 november 2022 (§ 162) fattade kommunstyrelsen beslut om att
aterremittera kommunledningskontorets forslag om rivning av byggnaden. I
samma beslut hemstédllde kommunstyrelsen om att tiden for att fullgora
foreldggandet ska forlédngas till den 30 juni 2023.

Genom beslut i byggnadsnimnden den 14 december 2022 (§ 155) dndrade
ndmnden sitt tidigare beslut fran den 15 juni 2022 (§ 90) pa sa sétt att
tidpunkten for genomforande av atgdrderna bestdmdes till den 30 juni 2023.

Kommunledningskontorets utredning
Overgripande forutsattningar

Oscarsborg ér beldgen inom fastigheten Danderyd 2:143. Marken &r inte
detaljplanelagd. Danderyds kommun férviarvade marken av staten pa 1960-
talet, da det planerades for bostéder i Rinkebyskogen. Villan som d4 stétt pd
ofri grund har forvirvats senare, troligen for att underlétta en tinkt framtida
exploatering av omradet.

Platsen ligger inom ett i kommunens tidigare oversiktsplan utpekat utveck-
lingsomrade. I den nya dversiktsplanen som antogs av kommunfullméktige
den 11 maj 2022 saknas specifik information om ovan nidmnda utvecklings-
omride. Inom detta omréde uppfordes 2018 tillfdlliga modulbostider med
stod av ett tidsbegrinsat bygglov.

Omradet kring Enebybergsvégen ir i1 géllande dversiktsplan utmérkt som
regionalt kilomrade. Oscarsborg ligger intill en gang- och cykelvig mellan

4 (14)
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Enebybergsvigen och Edsbergsviagen och som ocksa leder till Rinkeby-
skogen som har stor betydelse for det rorliga friluftslivet. Danderyds kom-
munfullméktige har inréttat ett kommunalt naturreservat for huvuddelen av
Rinkebyskogen.

Som har redovisats ovan gjorde Stockholms byggnadsantikvarier AB i
november 2019 en antikvarisk forundersokning med bedomningen att
Oscarsborg har ett kulturhistoriskt virde som motiverar att byggnaden
bevaras. Det var framfor allt de miljomaéssiga och samhéllshistoriska
virdena som lyftes fram.

Oscarsborg finns ocksa med i Svenska byggnadsvéardsforeningens ”Gula
listan — kulturarv i fara”. Det motiveras med att den &r oférvanskad och har
ett hogt kulturhistoriskt virde samt att den ingar i en milj6 av kultur-
historiskt virde.

I Danderyds kulturhandbok (antagen av kommunfullméktige 1991 och dér-
efter reviderad 2003) saknas klassificering av Oscarsborg. Batsmanstorpet
och Danderydsberg (f d Danderyds krog) finns med som vérdefulla byggna-
der utanfor angivna bevarandeomriden. I den byggnadsinventering som
utfordes 1973 ansags Oscarsborg vara en intressant byggnad.

Det kulturhistoriska underlaget 4r omfattande kring de tidstypiska uttrycken
1 byggnaden men kopplingen till dldre jordbrukslandskap ar inte 6ver-
tygande.

Byggnadstekniska férutsattningar

Oscarsborg har ett kraftigt eftersatt underhéll, framfor allt &r det bristande
vattenavrinning under lang tid, som har orsakat skador pa fasader och
stomme. Bottensyllar dr rétskadade och séttningar kan konstateras. Det finns
sattningsskador 1 grundmuren. Fonster, dorrar, veranda och panel ar i behov
av reparation och malning.

Oscarsborg ligger utanfér kommunens verksamhetsomréade for vatten och
avlopp och byggnaden saknar eget vatten och avlopp. Intill byggnaden finns
en gravd brunn. Intilliggande byggnad, som hyrs av Danderyds scoutkar, har
en avloppsanldggning strax sdder om Oscarsborg.

Den senaste hyresgésten har utfért och finansierat nya elinstallationer i
undervaningen.

Forsaljning som atgérd

Da det med tydlighet saknas underliggande kommunala behov att fortsatt
dga och forvalta Oscarsborg har kommunledningskontoret utrett olika sétt
for kommunen att avyttra villan. Kontoret konstaterar att byggnaden inte ar
mojlig att forsdlja med mindre én att:
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- Fastighetsbildning kan genomforas efter lamplighetsprovning och lant-
miteriforrattning. Anslutning till vatten och avlopp, mm, behover sdker-
stéllas for att gora den nya fastigheten 1dmplig for andamaélet (t ex
bostad). Fastigheten med byggnad siljs som fast egendom.

- Byggnaden demonteras och forslas bort eller flyttas i sin helhet fran
platsen. Marknaden &r begransad och husets varde blir sannolikt margi-
nellt pga de stora kostnaderna forknippade med avlidgsnande och éter-
uppbyggnad pa annan plats. Byggnaden séljs som 16s egendom.

Nedan redogdrs nirmare for vad dessa forsaljningsscenarion innebir.

Fastighetsbildning och forsdljning

Da omrédet inte dr detaljplanelagt maste en provning av en ny fastighets
lamplighet genomforas. Det dr i manga fall olampligt att avstycka tomter 1
tiatbebyggt omrade utan en detaljplan som reglerar den tilldtna markanvéand-
ningen. En separat prévning behdver genomforas av kommunen dir mojlig-
heterna att ansluta vdg, sophantering, VA och annan infrastruktur siker-
stélls. En ny fastighet och dess anvdndning bor inte heller sta i konflikt med
annan markanvéndning i omradet. Kommunens strategiska skél att fortsatt
dga den aktuella marken maste ocksa beaktas.

Om det aktuella markomradet bedoms kunna bilda egen fastighet genomfor
Lantméteriet avstyckningen i en forréttning. Darefter kan fastigheten séljas
som fast egendom pa 6ppna marknaden. Fastighetsbildning och f6rséljning
kan forvintas ta uppemot ett ars tid. Eftersom det inte &r klarlagt om fastig-
hetsbildning 1 det hér fallet dr 1amplig och mojlig ar en forsdljning pé for-
hand, med villkor att fastighetsbildningen ska fa laga kraft, inte att rekom-
mendera. Det dr inte heller mojligt att for kommunen som séljare av fastig-
heten under langre tid &n tva &r stilla villkor pa kdparen for kopets full-
bordande, som t ex att bevara och renovera det aktuella huset. Med andra
ord finns inga garantier att husets kulturviarden bevaras efter en forsiljning.

Att ta fram en ny detaljplan enbart i syfte att mojliggora en forsiljning av
aktuell byggnad/tomt dr enligt kommunledningskontorets uppfattning inte
ekonomiskt forsvarbart och inte heller en garanti for att forséljningen senare
faktiskt kan genomforas. Kostnaderna for ett planarbete och genomforande
av detaljplanen stér inte alls 1 paritet med mojliga intikter fran en forsélj-
ning. Det som trots detta &ndd kan motivera framtagande av en ny detaljplan
ar att det finns annan nérliggande bebyggelse, sa som scoutstugan och
Bétsmanstorpet, dir markanvéndningen ocksé dr oreglerad, samtidigt som
tillfalle ocksé ges att planldgga for stadigvarande bebyggelse ldngs med
Enebybergsvigens vistra sida. En detaljplaneprocess kan dock forvéntas ta
5-10 éar frén start till genomforande. I 6vrigt finns genom en ny detaljplan
mojligheten att ange bestimmelser om skydd av kulturvirden och rivnings-
forbud, 1 syfte att tillvarata bebyggelsens kulturvérden.



DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande 7(14)

Kommunledningskontoret Datum Diarienummer
2023-05-30 KS 2021/0258

Byggnaden sdljs "pd rot”

Som ytterligare ett alternativ har ocksa mdjligheten att silja byggnaden ”pa
rot” med villkoret att huset forslas bort fran platsen utretts. Detta dr den
enda mojligheten att i nirtid forsélja byggnaden, som 16s egendom i befint-
ligt skick. Inte heller detta scenario innebér ndgon garanti for att huset tas
om hand och bevaras dven om det hér finns storre avtalsfrihet &n vid forsalj-
ning av fast egendom med mdojlighet att avtala om sérskilda villkor och
krav. For att flytta en byggnad fran en plats till en annan krdvs vanligtvis
rivningslov (dock ej utom detaljplanelagt omrade) och sedan bygglov pa
den nya platsen.

Eftersom sjdlva transporten av byggnaden dr bade komplicerad och
begridnsande sd kan ett alternativ vara att kommunen samtidigt erbjuder
koparen en arrendetomt 1 ndromradet for ateruppforande av huset. Vid en
arrendeupplatelse behover platsens lamplighet for avsett andamal liksom
kommunens langsiktiga radighet 6ver markomréadet beaktas och utredas
sdrskilt. Dessutom behdver passande arrendeform och avtalsvillkor véljas
och utformas for att &tminstone delvis kunna sikerstilla byggnadens
bevarande. Arrende kan inte upplatas pa just den platsen som byggnaden nu
star pa. Det beror pa att byggnaden é&r ett fastighetstillbehor!' och det finns
ett lagkrav pa att fastighetstillbehor maste flyttas fran den fastighet som det
tillhor, for att Gverlatelsen ska bli fullt ut giltig.?

For att kunna flytta huset i sin helhet krivs att det pa ett eller annat sitt gar
att lyfta upp byggnaden pa en lastbilstrailer. Lyft sker vanligtvis med dom-
krafter eller kran dér ett bjdlklag av stilbalkar forst konstrueras under huset
genom héltagning i grunden. Huskonstruktionen stabiliseras upp och sékras
efter behov. Stalbjilklaget med huset stdende ovanpa lyfts direfter upp pa
trailer och kan sedan transporteras vidare. Husets storlek, lokaliseringen och
transportvigen innebdr begridnsningar for vart det aktuella huset kan flyttas,
t ex végens barighet, vigbredd och fri hjd under exempelvis viadukter. Att
enbart lyfta Oscarborgsvillan pa trailer har grovt kostnadsberdknats till cirka
1 mnkr. Utover det tillkommer bland annat kostnader for haltagning 1 grun-
den, sjélva transporten samt etablering pé ny plats. Forfarandet innebér
ocksa en mingd risker som kan fordyra eller hindra flytten. Sammantaget
beddms det inte som troligt att en presumtiv kdpare skulle vara villig att
forsla bort huset mot denna kostnad och risk.

En variant r att flytta huset i delar. Demontering ldmpar sig fraimst for hus
med timmerkonstruktion da gamla timmerhus ar relativt enkla att flytta. Det
var forr 1 tiden vanligt att man ateranvénde en hel stomme eller delar av en
dldre byggnad. En stor fordel jamfort med att flytta hela huset pa trailer &r
att transporten blir mindre komplicerad och kostsam. Att montera ner och

12 kap. 1 § jordabalken
22 kap. 7 § jordabalken
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ateruppfora Oscarsborgsvillan i sin helhet pa annan plats dr dock sannolikt
varken lonsamt eller genomforbart pd grund av husets genomgédende daliga
skick. Stora delar av byggnaden skulle behova bytas ut vid ett aterupp-
forande. Det dr knappast mdjligt att vid en {forsédljning av huset kriva att det
ateruppbyggs enligt tidigare, varfor husets bevarande inte kan sikerstéllas.
Eftersom demontering av huset, med avsikten att flytta och ateruppfora det,
inte bedoms som genomforbart har detta scenario inte heller kostnads-
berédknats.

Kommunens dgaransvar

Enligt bestimmelserna i 8 kap. plan- och bygglagen om underhall och
varsambhet stills krav pé att byggnader ska hallas i vardat skick och under-
hallas sa att dess utformning och tekniska egenskaper bevaras. Underhallet
ska anpassas till byggnadens kulturhistoriska vérde.

Mot bakgrund av byggnadsndmndens atgirdsforeldggande har kommunen i
dagsldget egentligen endast tva alternativ;

- folja foreldggandet och genomfora de akuta upprustningsatgiarderna
for att senare ta stéllning till forséljning eller fortsatt kommunal &go
med efterfoljande krav att investera 1 nddvandig upprustning for att
den ska ga att anvénda eller

- riva byggnaden.

Renovering som atgéard

Tekniska kontoret har i mars 2021 bedomt investeringskostnaden for reno-
vering och modernisering av Oscarsborg sd att villan ska kunna nyttjas fullt
ut till cirka 3 miljoner kronor. Vid atgiarder 1 gamla byggnader med eftersatt
underhll dr bade tidsdtgang och omfattningen av dtgiarder som behdver
genomforas svara att bedoma varfor ocksd kostnadsbeddmningen ér oséker.
Dessutom ér det oklart till vilken niva som renovering och modernisering
ska ske dé det for ndrvarande inte finns nagot faststéllt indamal eller ater-
stdllandeniva ur ett kulturhistoriskt perspektiv.

Maojligheten finns dven att begrénsa renoveringen till exteriora atgérder 1
syfte att bevara villans kulturhistoriska virden men med stora begransningar
vad géller mojligheten att nyttja den. Investeringskostnaden for en exterior
renovering berdknas uppg till minst 1 miljon kronor, varav cirka hilften &r
kostnader forknippade med akuta dtgirder s som omldggning av tak och
reparationer.

I samband med beredningen infoér kommunstyrelsens behandling av drendet
den 28 november 2022 (§ 162) inkom QI Construction AB, som ér ett lokalt
foretag inom bygg, med ett forslag om att renovera Oscarsborgsvillan mot
att bolaget far nyttja huset under en léngre tid till symbolisk hyra. Bolaget
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har vidare uppgett att man har ett kontaktat ett antal andra lokala foretag om
att medverka 1 projektet, bland annat genom att bidra med byggmaterial.

Det underliggande syftet med ett sidant atagande har ifrdgasatts, bland
annat i en skrivelse frdn motorklubben som idag nyttjar del av Oscarborg.
Kommunen é&r generellt positiv till att utreda och verka for en mgjlig
hyresupplatelse dédr hyresgisten kan sta for nddvéndiga renoveringsatgérder.

Kommunen, genom tekniska kontoret, och bolaget har under véren fort
diskussioner om i forsta hand en principdverenskommelse mellan parterna
innefattande villkoren for att forslaget ska kunna realiseras. En faktisk
hyresupplatelse tillsammans med de nddvéindiga renoveringsatgarder som
krévs har inte formaliserats d& det fortfarande foreligger oklarheter kring
bland annat kommunens nuvarande hyresforhallande motorklubben samt
bolagets planerade verksamhet och ataganden pa lingre sikt. Nedan
redovisas de forutsittningar och villkor som forhandlats med bolaget.

Sammantaget bedoms en dverenskommelse med QI Construction AB, 1
enlighet med bolagets ursprungliga forslag samt vad som framkommit i
senare diskussion mellan parterna, att vara forknippad med pétagliga
osdkerheter och risker.

Tomtmark

QI Construction AB har stéllt som oavvisligt villkor att hyresavtalet ska
omfatta dven den sidobyggnad, stallet, som ligger bredvid Oscarsborgvillan
och som idag nyttjas av en motorférening och tomtmark omfattande
byggnaderna och omradet dem emellan.

Bolaget har beskrivit sitt syfte med projektet enligt foljande.

"Syftet med projektet dr att skapa en métesplats vid skogens kant for
barnfamiljer och dldre, att kunna umgads och fika i en kulturellt viktig del av
Danderyd.

Syftet dr att lyfta fram det gamla stallet som idag dr inbyggt bland
barackerna och ocksa mdéjliggora enklare djurhallning som hons och bin.

Allt for att locka med det kulturella och ekologiska tinket i naturen.
Tréidgarden blir med bina en prunkande skonhet.

En forutsdttning for QICONs engagemang dr sdledes, att hela omradet,
inklusive det gamla stallet dr en del av uppgorelsen och att kommunen
tillser att bef hyresgdster sdgs upp for avflyttning.

Genom att ta bort en del av vegetationen samt de byggnader som inte dr
original kommer villan synas mycket mer fran vigen och parkeringen
nedanfor.
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Detta tillsammans med att man adderar mervirde sd som en
naturhinderbana for barnen, mojligheter till boulespel samt vackra
planteringar okar ocksa pa attraktionskraften till hela omrddet.”

Kommunen behdver saledes gora ett val mellan nuvarande anvandning av
stallet och marken runt omkring och potentialen i det forslag som bolaget
erbjuder. Nuvarande verksamhet har funnits dir i olika omfattning sedan
1980-talet. Formellt finns inget hyresavtal utan verksamheten har pa idag
oklara grunder tillatits verka pa platsen och nyttja bada byggnaderna och del
av marken utan erséttning till kommunen. Tekniska kontoret bedomer att
den anvindning av byggnaderna och den omliggande tomten som bolaget
erbjuder kan ge allménheten ett storre virde &n nuvarande anviandning.

Juridiska och administrativa fragor kring motorklubbens hyresforhallande
med kommunen behover klaras ut liksom klargorande av vad deras
verksamhet omfattar innan ett slutligt avtal kan tecknas med QI
Construction AB.

Renoveringsatagande

Tekniska kontoret bedomer att QI Construction AB har kompetens och
formaga att genomfora renoveringen av Oscarsborgsvillan pa ett for
kommunen godtagbart sitt. For att sdkerstilla att projektet kan fullfoljas
dven om bolaget av ndgot skél inte kan fullfolja sina ataganden behdver
ekonomiska garantier stdllas ut som kommunen kan anvénda for att
fardigstélla arbetena i hindelse av brist i bolagets leverans. Storleken av
garanti dr dnnu inte faststélld och d&ven om den gar att bli 6verens om
riskerar kommunen vid ett fallissemang att behdva engagera personella
resurser for att Overta och fardigstilla projektet och att den slutliga
kostnaden blir hogre &n den faststdllda garantin.

Framtida drift och skotsel

I det fall QI Construction AB fullféljer projektet och uppfyller sina syften
ska de vidmakthéllas 6ver en langre tid. Konstruktionen ger bolaget rétt att
halla verksamheten i1 gdng under hyrestiden men da inga tydliga ekonomiska
incitament finns att driva verksamheten Gver tid uppstar en risk att
motivationen avtar med tiden och att den initiala nivén pa platsens kvalitet
inte vidmakthélls. Detta bedoms till del ga att reglera i ett hyresavtal men
hér finns risk att forvintningarna uppstar att kommunen ska tillse att
verksamheten kan fortsitta &ven om bolaget fallerar eller efter att hyrestiden
gatt ut.

Virdehojande forbdttringsatgdrder

En hyresgist kan vid avflyttning fa erséttning for virdehdjande
investeringar man gjort i sin lokal eller p4 den byggnad man hyr. Erséttning
for den generella renoveringen for att bibehalla byggnaden pa platsen med
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fokus pé att 1dngsiktigt bevara exterioren sker genom rabatterad hyra. I det
fall varaktigt for fastighetsdgaren virdehdjande atgérder vidtas bor
kommunen ldmna ett definierat bidrag till detta. En typ av atgérd som
motiverar en sddan erséttning/bidrag dr VA-anslutning. Tekniska kontoret
menar att sidant eventuellt bidrag ska 6verenskommas senast i samband
med att slutligt hyresavtal tecknas men aldrig uppga till mer dn den tidigare
bedomda kostnaden for rivning av villan.

Ekonomiska konsekvenser av forslaget

Den ekonomiska konsekvensen for kommunen &r beroende av en eventuell
initial 6verenskommelse om bidrag till virdehdjande atgarder. Dartill
kommer kostnader fér kommunens projektledning inklusive insatser for att
bevaka de antikvariska aspekterna i1 projektet. Merparten av detta ér intern
tid som till del behdver kompletteras med extern expertis.

Pé langre sikt finns ekonomiska risker ifall fullféljandet av projektet fran QI
Constructions sida brister. Eventuell garanti bedoms inte kunna ticka alla
kommunens kostnader da de inte dr berdkningsbara och kan innehélla
manga okdnda parametrar.

P& @nnu langre sikt finns en ekonomisk risk 1 att sékra fortvarigheten i
verksamhet eller drift och skotsel av platsen om bolaget inte vidmakthaller
platsens skick och funktion Gver tid.

Rivning som atgard

Med tanke pa det stora investeringsbehov som foreligger samt osidkerheterna
betraffande tids- och resursatging, genomforbarhet och mojligheterna att
bevara huset genom en senare forséljning eller upplatelse, dr rivning ett
realistiskt alternativ. Vid en rivning gar de virden som har bedomts finnas i
bland annat den ovan redovisade antikvariska utredningen 2019 forlorade.
Mojligheten finns dock att i samband med rivningen silja de byggnadsdelar
och den inredning som gar att atervinna och restaurera. P4 sa vis kan kultur-
véirdena bevaras och komma till anvdndning i andra tidstypiska byggnader.
Grundmuren kan std kvar med informationsskyltar som beskriver byggna-
dens historia. Pa sa vis kan platsen nyttjas for exempelvis utflyktsandamal.

Tekniska kontoret uppskattar kostnaden for en rivning till cirka 500 000—
600 000 kronor.

Byggnadsndmndens foreldggande om att vidta underhéllsatgirder utgor
inget formellt hinder mot att riva byggnaden. Rivningslov krévs normalt inte
utanfor detaljplanelagt omrdde, om inte kommunen har reglerat detta genom
omradesbestimmelser. S& har inte skett i detta fall varfor det som krivs &r
en anmadlan till byggnadsndamnden som i ett startbesked ska godkédnna é&tgér-
den. Startbesked ska ges om atgérden kan antas komma att uppfylla kraven i
plan- och bygglagen med tillhdrande foreskrifter. Ett beslut om att inte ge
startbesked kan Overklagas till lansstyrelsen.
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Ekonomiska konsekvenser

Den ekonomiska konsekvensen beror pa vald atgérd. Ett nollalternativ, utan
ekonomiska konsekvenser (i nuldget), innebdr att tills vidare inte gora
nigonting med byggnaden annat dn att forsegla den. Detta alternativ torde
dock reellt inte finnas med hinvisning till byggnadsndmndens foreldggande
s utgangspunkten méaste vara kostnader pa atminstone cirka 500 000
kronor. En fullstindig renovering skulle innebéra en investeringskostnad pa
upp till cirka 3 miljoner kronor, beroende pa vilken anvindning som ska
vara mojlig.

Alla investeringar innebér att objektet pafors motsvarande bokforda virde,
med en arlig avskrivning. Vid en renovering 1 syfte att enbart sékerstilla
grundldggande funktion kommer dock inte objektet att generera ndgon
intdkt som vager upp for investeringskostnaden.

En forséljning av byggnaden “’pé rot” kan inte férvintas ge annat &n en
marginell intdkt. Bedomningen &r att den kostnad och risk som det skulle
innebdra att flytta/demontera byggnaden gor att marknaden for objektet &r 1
stort sett obefintlig, sérskilt vid krav pé ateruppforande och bevarande.

Forséljning av mark och byggnad som fast egendom, efter fastighets-
bildning, skulle kunna inbringa en betydande intédkt men kan ocksé innebéra
kostnader for kommunen i form av tekniska anldggningar och anslutningar,
forrattnings- och forséljningskostnader, med mera. Intdkter och kostnader
vid forsiljning har inte varderats ndrmare i det har skedet.

Kostnaderna for rivning av byggnaden och aterstéllning av mark forvantas
uppgd till cirka 500 000—600 000 kronor. Eventuell forséljning av bygg-
nadsdelar och inredning i samband med rivning innebar knappast ndgon
nidmnvérd intékt.

Kommunledningskontorets bedomning

Fastighetsnimnden har sedan tidigare Gverldmnat till kommunstyrelsen att
besluta om Oscarborgsvillans framtid. Fastighetsndmnden upphorde 1
januari 2023 och kommunledningskontoret ser inte att det finns anledning
att nu himta in eventuella synpunkter fran tekniska ndmnden utifrén dess
ansvar for skotsel av kommunens fastigheter och byggnader.

Kommunledningskontoret konstaterar att de mdjliga alternativen for Oscars-
borgsvillans framtid ar utredda sé langt det kan anses vara motiverat. Bygg-
naden har ett omedelbart underhallsbehov, vilket ocksd understryks av
byggnadsndmndens atgardsforeldggande gillande bristande underhall.

Oscarsborgsvillans nuvarande skick och kommunens dgaransvar innebér
saledes oundvikligen att akuta underhallsétgérder maste vidtas, i enlighet
med byggnadsndmndens foreldggande senast 30 juni 2023, eller att
byggnaden omgaende rivs. Aven om kommunstyrelsen beslutar att
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underhallsétgiarder ska genomforas sa dr framtiden for Oscarsborg pétagligt
oklar. Atgirderna skulle visserligen innebira att tid skapas att géra nya
avviaganden, men oavsett vad ett senare beslut skulle kunna innebira for
mojligheterna att bevara Oscarsborg, sd konstaterar
kommunledningskontoret att det finns bade begransande faktorer och andra
skil att inte genomfora forséljning eller upplatelse av mark och byggnad i
ndgon form. Utdver det kulturhistoriska virde som Oscarsborg innehar som
ett exempel pa den byggnadskultur som radde runt forra sekelskiftet, saknas
ocksé argument att rusta upp och bevara byggnaden for ndgot &ndamal.

Akuta underhéllsatgirder riskerar dirmed att bli forgdveskostnader och ur
ett kommunekonomiskt perspektiv dr darfor det bésta alternativet att riva
byggnaden.

Med det som bakgrund foreslar kommunledningskontoret att Oscarsborg
rivs, med bevarande och aterbruk av byggnadsdelar och inredning sé langt
det dr mé&jligt. Aven om byggnaden interiort och exteridrt ér tidstypisk sa ir
det mest antagliga att byggnaden dr uppford som privatbostad i attraktiv
lantlig milj6 nédra storstad men utan direkt koppling till platsens betydelse
for dldre historia bland annat som jordbruksbygd. Byggnaden é&r inte kultur-
historiskt skyddad genom ndgot av de verktyg som finns for det och som
skulle kunna utgdra formella hinder mot att startbesked ges.

Kostnaderna for rivningen bedoms kunna hanteras inom kommunstyrelsens
befintliga budgetramar.

Johan Lindberg Stefan Sorpola
Kommundirektor Tt teknisk direktor

Handlingar i drendet

1. Tjansteutlatande, Forslag om rivning av Oscarsborgsvillan inom
fastigheten Danderyd 2:143
Byggnadsndmndens beslut 2022-12-14 § 155
Kommunstyrelsens beslut KS 2022-11-28 § 162
Byggnadsndmndens beslut, BN 2022-06-15 § 90
Kommunstyrelsens beslut, KS 2022-06-13 § 98
Kommunledningskontorets tjansteutlatande, Uppdrag att utreda
atgirder gillande Oscarsborgsvillan inom fastigheten Danderyd
2:143

AR e
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7. Fastighetsndmndens beslut, FN 2021-04-22 § 29
8. Antikvarisk forundersékning, Oscarsborg
9. Utlatande over statusbesiktning, Oscarsborg

Expedieras
Tekniska ndimnden
Byggnadsndmnden
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Anders Forsberg/Dag Bjorklund

Kommunstyrelsen

Uppdrag att utreda atgarder gallande
Oscarsborgsvillan inom fastigheten Danderyd 2:143

Arende

Oscarsborgvillan dr beldgen i skogsbrynet till Rinkebyskogen, strax véster
om Enebybergsvigen intill en permanent gang och cykelvdg som gér mellan
korsningen Enebybergsvigen /Gymnasievigen och Edsbergsvégen invid
Danderyds golfbana.

Villan som ar byggd under 1900-talets forsta artionde har sitt ursprungliga
utseende kvar. Villan férvdrvades av kommunen under sent 1970-tal
troligen fOr att riva byggnaden for att underlitta en ténkt exploatering av
omradet. Exploateringsplanerna lades emellertid ner. D4 det heller inte
funnits ndgon kommunal verksamhet dér har inget underhall skett.
Byggnaden har successivt forfallit och nu blivit ett problem dé det eftersatta
underhéllet tydligt syns for passerande utifran och det inre skicket utan
vatten och avlopp gor den mindre ldmplig for de flesta. Byggnadens nedre
vaning anvénds idag hyresfritt av Danderyds motorférening som i sin tur
uppléter lokalerna till olika musikband.

Det har under senare ar gjorts flera inventeringar av uppkomna skador, bade
av kommunen genom tekniska kontoret och av Danderyds
hembygdsforening. Detta har emellertid inte lett till ndgra atgarder da det
inom kommunens verksamhetsomraden inte finns nagot identifierat behov
av byggnaden. Tekniska kontoret bedomer ocksa att det inte finns nagon
potentiell extern hyresgést som &r beredd att betala den hyra som kravs for
att finansiera nddvéndig upprustning. Fastighetsndmnden beslutade darfor
den 22 april 2021 (§ 29) att 6verlamna drendet till kommunstyrelsen for
vidare utredning om framtida inriktning.

Arendet med det eftersatta underhallet for Oscarsborgsvillan sitter fokus pa
kommunens dgaransvar generellt men sérskilt dér kulturhistoriska varden
stélls emot rationell forvaltning av objektet och prioritering av hur
skattekollektivets resurser anvéinds.

I det aktuella fallet Oscarsborgsvillan har féljande huvudsakliga alternativa
atgarder identifierats.

1(7)
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- Silja bygganden ”pa rot” dvs en kopare transporterar bort huset helt
eller i delar till annan plats dér det uppfors igen.

- Silja byggnaden med ett tillhorande markomrade.
- Rusta upp for bevarande utan ndgon identifierad anvéndning.
- Riva med krav pé aterbruk av byggnadsmaterial.

- Akuta atgérder avseende tak och avvattning for att stoppa upp
forfallet for senare stillningstagande.

Alternativen och varianter av dem har till del undersokts men dnnu inte
verifierats och stéllts samman till ett tydligt underlag for beslut.

Kommunledningskontorets forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen uppdrar &t kommunledningskontoret att prova
olika alternativ enligt denna skrivelse och aterrapportera utfallet med
forslag pa fortsatt hantering till kommunstyrelsen under fjiarde
kvartalet 2022.

Bakgrund
Historik

Sedan 1979 égs villan Oscarsborg av Danderyds kommun. Den stod pa ofri
grund pd mark som kommunen tidigare hade forvérvat av Doménverket.
Enligt uppgift frain hembygdsféreningen &r villan troligen uppférd 1904 av
byggmastaren Oscar SI66r som sjilv bodde i1 huset. Byggnaden kan antas
vara uppford som privatbostad i attraktiv lantlig milj6 néra storstad men
utan direkt koppling till platsens betydelse for dldre historia bland annat som
jordbruksbygd.

I den antikvariska utredningen som togs fram pé fastighetsndmndens
uppdrag ges uttryck for en delvis annan bild &dn ovan:

”Dess (Oscarsborsvillan) virde utgors av att byggnaden ér en del i Danderyds
historia som jordbrukslandskap. Tillsammans med Batsmanstorpet i niarheten ar de
bada byggnaderna exempel pa den torpbebyggelse som var vanlig i
jordbruksomraden. Dess placering i skogsbrynet ar karakteristiskt for dldre tiders
byggande i jordbrukslandskap.”

Idag anvénds nedre vaning hyresfritt av Danderyds motorférening som 1 sin
tur uppléter lokalerna som repetitionslokal till olika musikband.
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llustrationer 1. Aldre foto p& Oskarsborg. Kélla: Danderyds hembygdsférening.

Det ar troligt att byggnaden forvarvades for att underlitta en tilltdnkt
exploatering av omradet. Det har heller inte funnits ndgon kommunal
verksamhet i huset. Man kan anta att det &r en bakomliggande orsak till att
underhallet nu ar kraftigt eftersatt. Takavvattningen brister d& hingrannor
antingen saknas eller dr genomrostade. De allvarligaste skadorna ar
sattningar 1 stomme och grund samt rétskador pa bottensyllar. Skorsten, tak,
fasad och fonster ér i behov av renovering.

Intill Oscarsborg ligger Batsmanstorpet med anor fran 1600-talet.
Oscarsborg och Batsmanstorpet ligger tillsammans med Danderyds
scoutkars byggnad i skogsbrynet till Rinkebyskogen. I ndromréadet ligger
aven f d Danderyds krog.

Fastighetsnimnden beslutade den 19 september 2019 (§ 69), att ge tekniska
kontoret i uppdrag att genomfora en antikvarisk utredning. Utredningen,
som utfordes av Stockholms byggnadsantikvarier AB under 2019, omfattar
genomgang av arkivmaterial, besiktning pa plats samt en bedomning av
byggnadens kulturhistoriska viarde. Bedomningen ér att Oscarsborg har ett
sa pass hogt kulturhistoriskt vérde att ett bevarande &r vl motiverat.
Byggnadens kulturhistoriska virde anses framfor allt kopplat till dess
samhéllshistoriska virden som del av det dldre jordbrukslandskapet.

Aktuellt lage

Tekniska kontoret har konstaterat att en uthyrning av byggnaden kraver
betydande underhalls- och moderniseringsatgarder. Nagra medel har inte
avsatts i fastighetsnimndens budget for underhall. Enligt tekniska kontorets
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genomgang finns idag inget behov av byggnaden inom kommunens
verksamhetsomréden, varken pé kort eller lang sikt.

De externa aktorer som visat intresse for villans bevarande har antingen
uttryckt ett eget intresse av att nyttja lokalen eller sa vill de verka for att en
renovering ska genomforas utifran byggnadens bevarandevérde utan
koppling till ndgon verksamhet. Tekniska kontoret bedomer att det inte finns
nagon potentiell hyresgést som dr beredd att betala den hyra som krévs for
att finansiera nddvéndig upprustning vilket bedomts som en forutséttning
frdn kommunens sida for att kunna renovera och upplata till annat &n
kommunens verksamheter.

Fastighetsnimnden har den 22 april 2021 (§ 29) beslutat att 6verlamna
arendet till kommunstyrelsen for vidare utredning om framtida inriktning.

Visst missndje betridffande byggnadens skick har framforts av allmanheten
och den 2 november 2021 har ett formellt klagomal inkommit till milj6- och
stadsbyggnadskontoret gillande bristande underhéll av Oscarsborg. Efter
platsbesok den 16 november 2021 konstaterade miljo- och stadsbyggnads-
kontoret att underhallet av byggnaden é&r kraftigt eftersatt. Ett d&rende om
foreldggande dr under beredning till byggnadsndmnden.

Lllustration 2. Foto fran 2019. Killa: Antikvarisk forundersokning 2019.
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Kommunledningskontorets utredning

Overgripande forutsattningar

™~

</ )\ Oscarsborg-

Lllustration 3. Oscarsborg ligger strax vdster om Enebybergsvigen i skogsbrynet till Rinkebyskogen.

Oscarsborg ér beldgen inom fastigheten Danderyd 2:143. Marken é&r inte
detaljplanelagd. Danderyds kommun forviarvade marken av staten pa 1960-
talet, da det planerades for bostdder i Rinkebyskogen. Villan som da statt pa
ofri grund har forvérvats senare troligen for att underlétta en tdnkt framtida
exploatering av omradet.

Omradet kring Enebybergsvégen ir i1 géllande dversiktsplan utmérkt som
regionalt kilomrade. Oscarsborg ligger intill en gdng- och cykelvig mellan
Enebybergsviagen och Edsbergsvigen och som ocksa leder till
Rinkebyskogen som har stor betydelse for det rorliga friluftslivet.
Danderyds kommunfullméktige har inréttat ett kommunalt naturreservat for
huvuddelen av Rinkebyskogen.

Oscarsborg ligger inom ett omrade, som 1 tidigare oversiktsplan, var utpekat
som utvecklingsomrade. I den nya oversiktsplanen som antogs av
kommunfullméktige den 11 maj 2022 saknas specifik information om ovan
ndmnda utvecklingsomrade Inom omradet har det uppforts tillfalliga
modulbostdder med stdd av ett tidsbegrdnsat bygglov.

Stockholms byggnadsantikvarier AB gjorde i november 2019 en antikvarisk
forundersokning. Deras beddmning &r att Oscarsborg har ett s& pass hogt
kulturhistoriskt vérde att ett bevarande av byggnaden &r val motiverat. Det
ar framfor allt de miljoméssiga och samhaéllshistoriska vardena som lyfts
fram. Oscarsborg finns ocksa med i Svenska byggnadsvardsforeningens
”Gula listan — kulturarv i fara”. Det motiveras med att den dr oférvanskad
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och har ett hogt kulturhistoriskt virde samt att den ingar i en milj6 av
kulturhistoriskt varde.

I Danderyds kulturhandbok (antagen av kommunfullmiktige 1991 och
dérefter reviderad 2003) saknas klassificering av Oscarsborg.
Bétsmanstorpet och Danderydberg (f d Danderyds krog) finns med som
virdefulla byggnader utanfor angivna bevarandeomraden. I den
byggnadsinventering som utfordes 1973 ansdgs Oscarsborg vara en
intressant byggnad.

Det kulturhistoriska underlaget 4r omfattande kring de tidstypiska uttrycken
1 byggnaden men kopplingen till dldre jordbrukslandskap ar inte
overtygande. I den fortsatta utredningen bor de tidstypiska uttrycken i
byggnaden vérderas utifrdn hur unika de &r och kopplingen till de
kringliggande byggnaderna och det dldre jordbrukslandskapet fordjupas.

Byggnadstekniska férutsattningar

Oscarsborg har ett kraftigt eftersatt underhall, framfor allt &r det bristande
vattenavrinning under lang tid, som har orsakat skador pa fasader och
stomme. Bottensyllar dr rétskadade och séttningar kan konstateras. Det finns
sattningsskador 1 grundmuren. Fonster, dorrar, veranda och panel ar i behov
av reparation och malning.

Oscarsborg ligger utanfér kommunens verksamhetsomréade for vatten och
avlopp och byggnaden saknar eget vatten och avlopp. Intill byggnaden finns
en gravd brunn. Intilliggande byggnad, som hyrs av Danderyds scoutkar, har
en avloppsanldggning strax sdder om Oscarsborg.

Nuvarande hyresgédst har utfort och finansierat nya elinstallationer i
undervaningen.

Tekniska kontoret har 1 mars 2021 bedomt kostnaden for renovering och
modernisering om lokalerna i Oscarsborg ska kunna nyttjas fullt ut till cirka
3 mnkr. Vid atgérder i gamla byggnader med eftersatt underhall dr bade
tidsatgéng och vilka atgdrder som behover goras svara att bedoma varfor
ocksa kostnadsbedomningen ar oséker. Dessutom &r det oklart till vilken
niva aterstédllandet eller moderniseringen skall ske da det inte finns ett
faststillt &ndamal eller bestimd niva pa aterstédllandet ur ett kulturhistoriskt
perspektiv.

Kommunens dgaransvar

Utifrdn kommunens dgaransvar och att byggnaden enligt den antikvarisk
utredningen frdn 2019 bedomts ha ett hogt kulturhistoriskt virde bedomer
kommunledningskontoret att d&rendets karaktir ocksa bor initiera ett bredare
framtida uppdrag. Uppdraget skulle innebéra en kartlaggning av alla objekt
som kommunen och kommunens bolag har som idag inte anvinds for
kommunens obligatoriska verksamheter, for politiskt beslutade och
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finansierade andra d&ndamal eller har en extern hyresgist som betalar
marknadsmaéssig hyra. En forsta indikation kan vara objekt som saknar en
specifik forvaltningsbudget.

De av dessa “0verblivna” objekt som har eller kan antas ha ett stort
kulturhistoriskt varde bor prioriteras i den inventering av kulturhistoriska
miljéer och objekt som dr paborjad. Darefter kan fragan om vilka objekt,
hus eller andra byggnadsverk, som bor bevaras och omhéndertas i
kommunens regi, sdljas med forbehall om atgirder eller avvecklas genom
rivning for att bereda plats for annan anvéndning.

Denna kategorisering av den specifika bebyggelsekategorin, 6verblivna
byggnader, med kulturhistoriska virden, bor ldampligen integreras i en
framtida fastighetsstrategi som forvéntas innefatta alla kommunens
forvaltade objekt och ddrmed inbjuda till tidig dialog om rimliga
avvigningar mellan kulturhistoriska bevarandevérden och ekonomiska
prioriteringar.

Kommunledningskontorets yttrande

Fastighetsnimnden har valt att Gverlata ett beslut om villans framtid till
kommunstyrelsen. For att fa ett vildokumenterat underlag for beslut
behdver arbetet med att utreda och utveckla de alternativ som finns fortsétta
och intensifieras.

Det kulturhistoriska underlaget dr omfattande men den kulturhistoriska
kopplingen till det ildre jordbrukslandskap synes vara svag. Aven om
byggnaden till sin karaktér dr oférvanskad bade utvandigt och invandigt
behover den fortsatta utredningen ndrmare beskriva hur unik byggnaden ar
som tidstypisk foreteelse. Dessa aspekter pa det kulturhistoriska vérdet av
byggnaden behdver utvecklas for att ge underlag for beslut om hur
kommunens samlade resurser ska anvédndas.

Johan Lindberg Dag Bjorklund
Kommundirektor Tf Plan- och exploateringschef

Handlingar i drendet

1. Tjénsteutldtande, Oscarsborgsvillan inom fastigheten Danderyd 2:143
2. Utlatande over statusbesiktning

3. Antikvarisk forundersdkning

4. Fastighetsnamndens beslut, FN 2021-04-22 § 29

5. Tekniska kontorets tjdnsteutlatande, daterat 2021-04-07

Expedieras
Fastighetsndmnden
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Overklagat beslut
Kommunfullmaktige i Danderyd beslut 2023-10-16, punkt 10 Férslag om rivning av
Oscarsborgsvillan inom fastigheten Danderyd 2:143 (KS 2021/0258, bilaga 1)

Klagande
Carolin Robson, 19510825-0167
Burevagen 35A, 182 63 Djursholm. Tel 073-5000219, carolin@robson.direct

Overklagande och yrkande om inhibition avseende rivning av den 119 &r gamla och
ofdérvanskade kulturbyggnaden Oscarsborg.

Yrkanden
e att Forvaltningsratten upphaver Danderyds kommuns beslut om rivning av
kulturbyggnaden Oscarsborg i sin helhet
e att Forvaltningsratten beslutar att rivningsbeslutet inte far verkstallas forran ratten
tagit stallning till saken i sin helhet - inhibition
e att Forvaltningsratten vid vite férbjuder domstolstrots genom att samtliga ledaméter
och erséattare i berorda ndmnder forbjuds att vidta atgarder som strider mot forbudet

Grund for inhibition

Det 6verklagade beslutet ar sammantaget uppenbart olagligt och det foreligger darfor
sarskilda skal for att forhindra att kommunen river kulturbyggnaden Oscarsborg. | vart fall ar
kommunfullmaktiges beslut sa rattsligt tveksamt att det framstar som realistiskt att det
kommer att upphavas. Darfor foreligger sarskilda skal for forvaltningsratten att férordna att
kommunfullméaktiges beslut tillsvidare inte ska galla och saledes inte far verkstallas.

Grund for forbud om domstolstrots

Som grund for yrkandet att samtliga ledamoter och erséattare i berorda namnder férbjuds att
vidta atgarder som strider mot forbudet dberopas regeringens prop 2001/02:122 Atgarder
mot kommunalt domstolstrots (s33): "Hdrtill kommer att det domstolstrots det hdr gdéller
genomgdende innefattar ett verkligt inslag av tredska och dédrmed dr sdrskilt skadlig for den
allmdnna tilltron till myndigheterna.”

Grund fér mina yrkanden
Det 6verklagade beslutet att kulturbyggnaden Oscarsborg ska rivas strider mot lag och annan
forfattning. Forvaltningsrattens laglighetsprovning bor galla drendet i sin helhet.

Plan- och bygglagen (2010:900) PBL
2 kap. 2 § beslut om planer o planldaggning Lov utanfér detaljplan.



3 kap. 10 § faststaller att kommunens oversiktsplan, omradesbestammelser och detaljplaner
ska utformas sa att riksintressen enligt 3 och 4 kap. tillgodoses. Kommunen ska dven ta
hansyn till allmanna intressen enligt 2 kap. PBL. Det omfattar hansyn till kulturhistoriska
miljoer med betydelse fran allman synpunkt enligt 3 kap. 6 § forsta stycket miljobalken, samt
till kulturvdrden av allmint intresse enligt 2 kap. 3 och 6 §§ PBL. Oversiktsplanen &r
vagledande for alla som ska tillampa hushallningsbestammelserna, planen ska ange
inriktningen for hur den byggda miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras. Planen ar inte
bara ett underlag for kommunal detaljplanering och bygglov utan dven fér mal och drenden
enligt ovriga lagar knutna till miljobalken. Den myndighet som ska tillampa bestammelserna i
3 och 4 kap. miljobalken i ett drende, ska i beslutet ange om atgarden gar att férena med den
kommunala 6versiktsplanen.

Kommentar: Trots att Oscarsborg utpekas i kommunens éversiktsplan (bilaga 2) som en
kulturhistoriskt vérdefull byggnad har kommunfullméktiges ledaméter inte fatt ta del av
ndgot underlag som visar detta. Fullméktige har som féljd inte kunnat ta stéllning till PBL:s
krav att ett byggnads-verks kulturhistoriska vdrde ska bibehdllas. Enligt min mening har
kommunen, utan intresseavvégning och med ett selektivt urval av handlingar, undanhallit
ledaméterna i fullmdktige visentlig dokumentation.

Miljobalkens hushallningsbestammelser om riksintressen inférdes parallellt med PBL ar 1987.
Med det utokade kommunala planansvaret foljde skyldigheten att verka fér en god
hushallning av mark, vatten och den fysiska miljon i 6vrigt. Ett villkor for delegeringen av
planansvaret var att kommunen, i en aktuell 6versiktsplan, kom 6verens med lansstyrelsen
om hur riksintressen skulle tillgodoses. Hushallningsbestammelserna ska tillampas vid
planering och prévning enligt PBL, bl a genom 2 kap. 2 §. Kopplingen mellan Miljébalken och
de olika lagarna framgar av hushallningsforordningen och av paragrafer i respektive lag som
hanvisar till att Miljobalkens bestimmelser ska tillampas. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning och bestammelsernai 3
kap. och 4 kap. ska tillampas. Hushallningsbestammelserna ska tillampas vid beslut om
oversiktsplan och vid prévning av forhandsbesked, bygg-, mark- och rivningslov utanfor
detaljplanelagt omrade.

Kommentar: Oscarsborg ligger utanfér detaljplanelagt omrdde och hushdllnings-
bestdmmelserna ska sdledes tillimpas vid prévning av dndring m fI atgérder av byggnaden.
Detta har kommunen underldtit att géra.

Hushallningsbestammelsernas 6vergripande syfte ar att framja en hallbar utveckling genom
att hushalla med véasentliga varden som inte kan tankas bli tillrdckligt beaktade utan stod av
en lag. Kulturhistoriskt vardefulla miljéer ingar bland dessa allménna intressen som genom
bestammelsen gavs ett sarskilt lagstod. Regering och Riksdag ansag att kulturhistoriska
varden riskerade att annars inte bli tillrdackligt beaktade vid intresseavvagningar gentemot
mer kortsiktiga ekonomiska intressen.

Kommentar: Grunden fé6r kommunens rivningsbeslut dr att det kostar for mycket att rusta upp
Oscarsborg. Detta strider mot det regering och riksdag faststdllt att hushdllningsbe-
stdmmelserna ska tillimpas genom 2 kap. 2 § PBL sé att kulturhistoriska vdrden véger tyngre
dn kortsiktiga ekonomiska intressen (bilaga 3, KS 2021/0258, tjut 221117).



Gdllande kommunens syn pd kostnader dberopar jag Lénsstyrelsen i Stockholm beslut 403-
75101-2020 dér det pa sidan 8 stdr:

”En byggnad kan mycket vdl vara vdrd att bevara trots att byggnadens skick ¢r

vdldigt ddligt. Byggnadens skick och eventuella kostnader for en renovering ér

ddrmed inte avgérande for fragan om byggnaden har ett bevarandevdrde utifran

ett kulturmiljéperspektiv, dven om dessa omstdndigheter ska beaktas vid en
intresseavvédgning. Byggnadens ddliga skick dr inte férvanande vid beaktande av

dess dlder och det bristande underhdll som synes ha férevarit under en lang rad av

dr och kan bland annat vid beaktande hdrav inte i sig tas for intékt fér en rivning

av byggnaden.”

Enligt min mening dr det kommunens egna férsummelser i form av bristfilligt fastighets-
underhall av det 119 Gr gamla Oscarsborg som lett till Byggnadsnédmndens atgdrdsfére-
ldggande. Kommunen har enligt min mening inte tagit sitt lagstadgade dgaransvar och det
eftersatta underhdllet kan inte tas som intdkt for en rivning av Oscarsborg.

Byggnadsnamnden i Danderyds kommun (Miljé- och stadsbyggnadsnamnden sedan 230101)
beslutade 220615 (§ 90, BN 2021-001378), att med stdd av 11 kap. 19 § Plan- och bygglagen
(210:900), PBL forelagga byggnadens dgare, Danderyds kommun att senast inom 6 manader
vidta specificerade underhallsatgarder (bilaga 4 ). Av beslutet framgar i huvudsak att

e tillsynsdrendet galler bristande underhall av villa Oscarsborg

e byggnaden har statt och forfallit och skador har uppstatt

e kommunen foérelaggs att vidta de mest akuta underhallsatgarderna

e kommunen ska senast inom 6 manader vidta underhallsatgdrderna

Kommentar: kommunen har inte vidtagit férelagda underhallsdtgdrder. Av 11 kap. 27 § tredje
stycket PBL féljer att om ett féreldggande inte féljs, far Miljé- och stadsbyggnadsndmnden
besluta att atgdrden ska genomféras pa den férsumliges bekostnad och hur det ska ske.
Ndmnden borde enligt min mening ha fattat ett sGdant beslut.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret skriver i ett tjidinsteutlatande att kommunen allvarligt
brustit i sitt underhdll av byggnaden och ddrmed inte uppfyllt sina skyldigheter att hdlla
byggnaden i vdrdat skick och att Oscarsborgs kulturhistoriska vdrden har inte bevarats
genom underhdll pa det sditt 8 kap. 14 § PBL féreskriver.

Av Milj6- och stadsbyggnadskontorets tjansteskrivelse 220425 (bilaga 5) framgar att

e byggnaden Oscarsborg sedan 1978 ags av Danderyds kommun

e byggnaden representerar en del av Danderyd historia som jordbrukslandskap

e att byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga
varden ska tas till vara. Ar byggnaden sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt far den inte forvanskas (8kap. 17 och 13 § PBL)

e iPlan- och bygglagen, PBL stélls krav pa att byggnadsverk ska hallas i vardat skick och
underhallas sa att dess utformning och tekniska egenskaper i huvudsak bevaras

e kravet pa underhall ska, enligt 8 kap. 14 § PBL, anpassas till omgivningens karaktar
och byggnadsverkets varde fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig och konstnarlig



synpunkt. Enligt paragrafens andra stycke ska en byggnad som ar sarskilt vardefull
underhallas sa att de sarskilda vardena bevaras

e kravet pa underhall gdller alla byggnader och underhallsatgarder ska utféras

e i1kap.4 §PBL definieras underhall som atgarder som vidtas i syfte att bibehalla eller
aterstélla en byggnadskonstruktion, funktion, anvandningssatt, utseende eller
kulturhistoriska varde.

Kommentar: Miljé- och stadsbyggnadskontorets bedémning ér sdledes att kommunen ska
hdlla Oscarsborg i vardat skick, att kommunen i enlighet med PBL ska anpassa underhdllet till
omgivningens karaktdr och byggnadsverkets vdrde fran historisk, kulturhistorisk, miljémdssig
och konstndrlig synpunkt, att Oscarsborg har ett hégt kulturhistoriskt vérde, att ett
bevarande dr vdl motiverat eftersom byggnaden utgér ett tydligt exempel pa den
byggnadskultur som radde vid férra sekelskiftet och representerar en del av Danderyds
historia som jordbrukslandskap. Enligt 8 kap. 14 §, 2 st PBL ska en byggnad som dr séirskilt
vdrdefull underhallas sé att de sérskilda virdena bevaras.

Underhdllsatgdrder, enligt 8 kap. 14 § PBL, dir sdledes ndgot en fastighetsdgare dr skyldig att
vidta. | férarbetena anges sdrskilt att de skador som uppstdr genom bristande underhdill
ndstan alltid ér mycket dyra att avhjdlpa i efterhand. Ett regelbundet underhdll innebdr
ddrfor att det pa sikt medfor kostnadsbesparingar. (prop. 1985/86:1 s. 512-514). Enligt min
mening dr kommunens beslut att inte félja Byggnadsnédmndens dtgdrdsféreléiggande inte
férenligt med regelverket i PBL.

Den antikvariska utredning som fastighetsnamnden 190919 beslutat utfordes av certifierad
sakkunnig avseende kulturvarden, Stockholms byggnadsantikvarier AB, 2019-12-04 (bilaga 6).
Av denna utredning framgar att
e Oscarsborg troligen ar uppférd 1904 och utgor ett tydligt exempel pa den
byggnadskultur som radde vid forra sekelskiftet
e Oscarsborg representerar en del av Danderyds historia som jordbrukslandskap
e Oscarsborg har ett sa pass hogt kulturhistoriskt varde att ett bevarande ar val
motiverat
e arbetet med en renovering bor genomfdras i samarbete med antikvarie

Kommentar: fullmdéktiges beslut om rivning av Oscarsborg strider mot slutsatserna i den
antikvariska utredning som kommunen sjélv har bestillt. All bebyggelse omfattas av PBLs
varsamhetskrav innebdrande att byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska,
miliéméssiga och konstndrliga virden ska tas till vara. Ar byggnaden sdrskilt vérdefull frén
historisk, kulturhistorisk, miljemdssig eller konstndrlig synpunkt far den inte férvanskas (8
kap. 17 och 13 §§ PBL). Lagkravet dr knutet till byggnadens véirde vilket innebdr att kravet
gdller oberoende av om ett utpekande har skett i férvég eller inte. Enligt min mening skulle en
rivning av Oscarsborg pa ett bestdende sdtt skulle innebdra att byggnadens kulturhistoriska
och miljémdssiga vdrde och vdrdet i omrddet gar férlorad.

Kommunen ska enligt 2 kap PBL vid planlaggning och i andra drenden samt vid atgarder
avseende byggnader skydda bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska,
miljdmassiga och konstnarliga varden. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska géras varsamt
sa att befintliga karaktdrsdrag respekteras och tillvaratas.



Kommentar: eftersom kommunen inte har redovisat ndgon analys av bebyggelseomrddets
skyddsbehov ska det éverklagade Beslutet ogiltigférklaras.

Miliébalken (1998:808)

Miljobalkens bestammelser géller parallellt med andra lagstiftningar som plan- och bygglagen
(2010:900) och kulturmiljélagen (1988:450). Bestimmelserna i 2 kap. miljobalken ar tankta
att vara tillampliga generellt, dven da det inte finns specifika bestammelser i férordningar
eller foreskrifter. Bestimmelserna ska tillampas i planerings-, provnings- och tillsynsproces-
sen. Andra sektorslagstiftningar galler parallellt med Miljobalken. | och med att 2 kap. galler
alla som avser att vidta en atgard innebar det att 2 kap. ska tillimpas dven for verksamheter
som framst regleras genom annan lagstiftning.

En verksamhetsutovare ska leva upp till samtliga hansynsregler i 2 kap. Miljébalken i den
utstrackning det inte kan anses orimligt enligt 2 kap. 7 §. Effekter pa kulturmiljo, landskap och
bebyggelse ingar bland det som ska identifieras, beskrivas och bedémas enligt 6 kap. 2 §
Miljobalken. Bestimmelser som behandlar en eller flera av de tre aspekterna kulturmiljo,
landskap och bebyggelse finns dels pa andra stéllen i Miljobalken, dels i lagar som
Kulturmiljélagen, PBL, Vaglagen m fl.

Miljobalkens grundlaggande syfte ar att framja en hallbar utveckling. Syftet framgar av
Miljobalkens portalparagraf (1 kap. 1 §) och syftet kommer ocksa till uttryck i de allmanna
hansynsreglerna i 2 kap. 2-5 §§ Miljobalken. Bestaimmelserna om hansynsreglerna ar av
central betydelse for Miljobalkens genomforande och syfte. Pataglig skada pa riksintressen
enligt 3 kap. 6 § Miljobalken innefattar en risk for pataglig skada pa den kulturhistoriska
miljon vilket aterfinns i 2 kap. 3 och 6 §§ PBL om bevarandet av kulturvarden av allmant
intresse.

Nar fragor provas enligt Miljobalken ska balkens allmédnna hansynsregler i 2 kap. alltid
tillampas. Hansynsreglerna anger att den som bedriver en verksamhet eller utfor en atgard
som markbart kan paverka omgivningen, ar skyldig att skaffa sig den kunskap och vidta de
forsiktighets- och skyddsatgarder som behovs for att forhindra oldgenhet for méanniskors
hélsa eller miljon. Bestammelserna galler bade pagaende och dndrad markanvdandning och
for alla verksamhetsutovare, saval stat som kommun och enskilda féretag.

Naturvardsverket har, i samrad med Boverket och Riksantikvarieimbetet, utfardat allmanna
rad for bedomning av pataglig skada pa omraden av riksintresse enligt 3 kap. 6 § miljobalken
(NFS 2005:17). Verksamhetsutdvaren ansvarar for att, genom relevanta planerings- och
beslutsunderlag, visa att en tilltdnkt atgard tillvaratar platsens kulturvarden. Att ta tillvara
kulturmiljévardens riksintressen handlar om att forhindra att vardena skadas.

Kommentar: det 6verklagade beslutet om rivning av Oscarsborg strider mot bestimmelserna
i 3 kap. Miliébalken. Kommunen har underldtit att dels presentera sadant planeringsunderlag
som behdvs for att belysa fragor om hushallning (6 kap. 19 § Miljébalken), dels presentera
relevanta planerings- och beslutsunderlag som visar att platsens kulturvdéirden tillvaratas.
Kommunen har vare sig prévat vilka skyddsatgdrder som behévs eller vidtagit de forsiktig-
hetsmdtt i 6vrigt som behdvs f6r skydd av den historiska kulturmiljén.



Kommunallagen (2017:725)

Kommentar: da beslutet att riva kulturbyggnaden Oscarsborg i stor grad berér kommunens
invanare och ddrmed inte kan hédnféras till nGgot som dr en angeldgenhet for kommunen, ska
overklagandet prévas enligt KL gdéllande skdlig proportion till det kommunala intresset.

Jag 6nskar att Forvaltningsratten i Stockholm gor en laglighetsprévning av det 6verklagade
Beslutet i sin helhet och jag forbehaller mig ratten att komplettera 6verklagandet.

Danderyd 231113

Cod T

Carolin Robson

Bilagor
Bilaga 1 Kommunfullmaktige 2023-10-16, protokoll visande beslut om rivning av Oscarsborg

Bilaga 2 kommunens 6versiktsplan visande Oscarsborg utpekad som en kulturhistoriskt vardefull
byggnad

Bilaga 3 Kommunledningskontorets tjansteutlatande visande grunden for rivningsbeslut ar att det
kostar for mycket att upprusta Oscarsborg

Bilaga 4 Byggnadsnamndens beslut om atgardsforelaggande visande att kommunen i strid med PBL
underlatit att vidta underhallsatgarder gallande Oscarsborg

Bilaga 5 Miljo- och stadsbyggnadskontorets tjansteskrivelse visande att Oscarsborg har ett hogt
kulturhistoriskt varde och ska vardas och inte rivas

Bilaga 6 Byggnadsantikvarisk utredning visande att Oscarsborg har ett sa pass hogt kulturhistoriskt
varde att ett bevarande ar val motiverat och att arbetet med en renovering bor genomforas i
samarbete med antikvarie
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Overklagat beslut
Kommunfullméaktige i Danderyd beslut 2023-10-16, punkt 10 Férslag om rivning av Oscarsborgsvillan inom
fastigheten Danderyd 2:143 (KS 2021/0258, bilaga 1)

Klagande
Carolin Robson, 19510825-0167
Burevagen 35A, 182 63 Djursholm. Tel 073-5000219, carolin@robson.direct

Overklagande och yrkande om inhibition avseende rivning av den 119 ar gamla och oférvanskade kulturbyggnaden
Oscarsborg.

Yrkanden

o att Forvaltningsratten upphaver Danderyds kommuns beslut om rivning av kulturbyggnaden
Oscarsborg i sin helhet

. att Forvaltningsratten beslutar att rivningsbeslutet inte far verkstallas forran ratten tagit stallning till
saken i sin helhet - inhibition

. att Forvaltningsratten vid vite forbjuder domstolstrots genom att samtliga ledamoter och ersattare i

berérda namnder forbjuds att vidta atgarder som strider mot forbudet

Grund for inhibition

Det overklagade beslutet ar sammantaget uppenbart olagligt och det féreligger darfor sarskilda skal for att forhindra
att kommunen river kulturbyggnaden Oscarsborg. | vart fall ar kommunfullméaktiges beslut sa rattsligt tveksamt att
det framstar som realistiskt att det kommer att upphévas. Darfor foreligger sarskilda skal for forvaltningsratten att
forordna att kommunfullmaktiges beslut tillsvidare inte ska gélla och saledes inte far verkstallas.

Grund for forbud om domstolstrots

Som grund for yrkandet att samtliga ledamoter och erséttare i berérda namnder férbjuds att vidta atgarder som
strider mot forbudet aberopas regeringens prop 2001/02:122 Atgarder mot kommunalt domstolstrots (s33): ”Hartill
kommer att det domstolstrots det har géller genomgaende innefattar ett verkligt inslag av tredska och darmed ar
sarskilt skadlig for den allmanna tilltron till myndigheterna.”



Grund fér mina yrkanden
Det 6verklagade beslutet att kulturbyggnaden Oscarsborg ska rivas strider mot lag och annan forfattning.
Forvaltningsrattens laglighetsprovning bor gdlla drendet i sin helhet.

| 6vrigt se bilagda skrivelse.

Halsar
Carolin Robson

Carolin Robson
073 5000219
Burevdgen 35A
182 63 Djursholm



Avd 6 - FST

Fran: Registrator Forvaltningsratten i Stockholm - FST
Skickat: den 14 november 2023 13:17 — -

- i} FORVALTNINGSRATTEN
'[I". Avd 6 - FST 0 . | STOCKHOLM
Amne: 20570-23 VB: Ang Malnr 20570/23, avd 6 - bilaga 1 Avdelning 6
Bifogade filer: skanna.pdf

INKOM:  2023-11-14
MALNR: 20570-23
AKTBIL: 43

Med vanlig halsning

Isabella Stening
Domstolshandlaggare, Malkansli, Registraturgrupp 1, Forvaltningsratten i Stockholm

08-561 680 00 » forvaltningsrattenistockholm@dom.se ¢ Forvaltningsratten i Stockholms webbplats

Sa behandlar vi personuppgifter

Fran: carolin <carolin@robson.direct>

Skickat: den 14 november 2023 13:10

Till: Registrator Forvaltningsratten i Stockholm - FST <forvaltningsrattenistockholm@dom.se>
Amne: Ang Malnr 20570/23, avd 6 - bilaga 1

Malnr 20570/23
Bilaga 1 Kommunfullmaktige protokoll 2023-10-16 visande beslut om rivning av Oscarsborg, yrkanden, votering,
reservationer, sarskilt uttalande.

/Carolin Robson

Bilagor

Bilaga 1 Kommunfullmdktige 2023-10-16, protokoll visande beslut om rivning av Oscarsborg, votering, reservationer,
sdrskilt uttalande.

Bilaga 2 kommunens éversiktsplan visande Oscarsborg utpekad som en kulturhistoriskt virdefull byggnad

Bilaga 3 Kommunledningskontorets tjéinsteutldtande visande grunden fér rivningsbeslut dr att det kostar fér mycket
att upprusta Oscarsborg

Bilaga 4 Byggnadsndmndens beslut om atgdrdsféreldggande visande att kommunen i strid med PBL underldtit att
vidta underhdllsatgdrder gdllande Oscarsborg

Bilaga 5 Miljé- och stadsbyggnadskontorets tjénsteskrivelse visande att Oscarsborg har ett hégt kulturhistoriskt
vdrde och ska vardas och inte rivas

Bilaga 6 Byggnadsantikvarisk utredning visande att Oscarsborg har ett sG pass hégt kulturhistoriskt vdrde att ett
bevarande dr vél motiverat och att arbetet med en renovering bér genomféras i samarbete med antikvarie

Carolin Robson
073 5000219
Burevidgen 35A
182 63 Djursholm
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: KOMMUN Sammantriadesdatum
2023-10-16
Kommunfullméktige
§ 128 KS 2021/0258

Forslag om rivning av Oscarsborgsvillan inom
fastigheten Danderyd 2:143

Arende

Kommunfullméktige aterremitterade vid sitt sammantréide den 28 augusti
2023 (§ 117) forslaget om att den sé kallade Oscarsborgsvillan ska rivas.
Aterremissen beslutades med stéd av reglerna i 5 kap 50 § kommunallagen
(minoritetsiterremiss).

Med utgangspunkt i motiveringen for aterremissen om att allsidigt granska
konsekvenserna av erbjudandet frén niringslivet om att bekosta
upprustningen av byggnaden har underlaget i drendet granskats.
Kommunstyrelsen vidhiller efter denna genomgang forslaget om rivning.
Oavsett avtalsreglering om kostnadsansvar och hantering av risker medfor
forslaget ckonomiska risker som det inte &r motiverat att kommunen tar. De
skrivelser som inkommit efter kommunfullméktiges sammantrade dndrar
inte denna bedémning.

Med foreliggande drende beslutar kommunfullmiktige att riva
Oscarsborgsvillan fore utgdngen av 2023,

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige

1. Kommunfullmiktige beslutar att Oscarsborgsvillan inom fastigheten
Danderyd 2:143 ska rivas fore utgngen av 2023,

2. Kommunfullmiktige noterar att kostnaderna for rivning, cirka 500 000—
600 000 kronor, hanteras inom kommunstyrelsens befintliga budgetram.

Yrkanden

Jenny Akervall yrkar att direndet aterremitteras med féljande motivering:
Jag, Jenny Akervall (S), yrkar &n en ging Aterremiss i drendet angiende
forslaget att riva Oscarsborgsvillan. Den tidigare dterremissen frin
Socialdemokraterna fran KF 28 augusti méttes inte upp med négra som helst
nya faktaunderlag rérande erbjudandet frin flera Danderydsféretag att rusta
upp Oscarsborgsvillan. Vi kénner dérfor att vi fortfarande inte kan fatta
beslut i drendet di underlaget &r alltfor bristfalligt. Vi yrkar sdledes
aterremiss i en forhoppning om att forvaliningen gor en verklig
anstringning och aterkommer med ett underlag som &r allsidigt och fullt ut
granskar erbjudandet frin Danderydsféretagen om att ta hand om och
bekosta upprustningen av Oscarsborgsvillan.”

Siv Sahlstrém (C) bitrider Jenny Akervalls (S) yrkande.

Digitalt justerat Utdragsbestyrkande..............ccoriceeniineninininminnes srvnericerienes
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KOMMUN Sammantridesdatum
2023-10-16
Kommunfullmaktige

Christian Hoas (M) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag. Sara Degrér
(KD) bitrider Christian Hoas (M) yrkande.

Christian Ljungdahl (C) yrkar foljande: "Kommunfullmiktige beslutar att
ge Danderyds foretagare mdjligheten att ridda och rusta upp
Oscarsborgsvillan i enlighet med den redovisning som tidigare inkommit till
kommunen, samt att dessa foretagare ska fi teckna hyresavtal som blir
gillande 1 och med att erforderliga atgérder géllande vatten och avlopp ar
genomforda, De pébérjade och nistan firdiga forhandlingarna mellan
kommunledningskontoret och dessa foretagare ska séledes skyndsamt
fortsatta, och bli klara senast under fjdrde kvartalet 2023.”

Jenny Akervall (S), Kristin Eriksson (C), Lukas Johannesson (C), Kjell
Rosén (MP), Hedvig Landahl Enquist (S), Christer Erestél (SD) och Siv
Sahlstrdm (C) bitrdder Christian Ljungdahls (C) yrkande.

Overliggning
Under éverldggningen yttrar sig dven Bo Lagercrantz (SD), Karsten Inde (S)
ach Christer Lidgard (C).

Proposition 1
Ordférande Boris von Uexkiill (M) stiller proposition pa Jenny Akervalls
(8) aterremissyrkande och finner att drendet ska avgoras idag,

Votering och omrostningsresultat

Votering begérs.

Féljande voteringsordning godkénns: JA for att drendet ska avgoras idag
och NEJ for bifall till Jenny Akervalls (8) terremissyrkande.

Ordfdrande Boris von Uexkiill (M) finner att kommunfullméktige beslutat
att drendet ska avgoras idag med 29 JA-roster mot 22 NEJ-rister. Beslutet
fattas med enkel majoritet med stdd av 5 kap 50 § kommunallagen eftersom
drendet tidigare aterremitterats pd begéran av en minoritet.

Omréstningslista bifogas.

Proposition 2

Boris von Uexkiill (M) stiller proposition pd kommunstyrelsens forslag och
Christian Ljungdahls (C) yrkande och finner att kommunfullméktige bifallit
kommunstyrelsens forslag.

Votering och omrostningsresultat
Votering begirs.

Féljande voteringsordning godkénns: JA for bifall till kommunstyrelsens
forslag och NEJ for bifall till Christian Ljungdahls (C) yrkande.

Digitalt justerat Utdragshaestyrkande.................c..cooiiiiiiiiiniicn e eecieee
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: KOMMUN Sammantridesdatum
2023-10-16
Kommunfullméktige

Ordforande Boris von Uexkiill (M) finner att kommunfullméktige bifallit
kommunstyrelsens forslag med 29 JA-roster mot 22 NEJ-roster.

Omrostningslista bifogas.

Kommunfullmiktiges beslut

1. Kommunfullmiktige beslutar att Oscarsborgsvillan inom fastigheten
Danderyd 2:143 ska rivas fore utgdngen av 2023.

2. Kommunfullmiktige noterar att kostnaderna for rivning, cirka 500 000—
600 000 kronor, hanteras inom kommunstyrelsens befintliga budgetram.

Reservationer

Samtliga ledaméter for C enligt uppropslistan reserverar sig till forman for
Jenny Akervalls (S) dterremissyrkande och Christian Ljungdahls (C)
yrkande. Reservationen utvecklas skriftligt i bilaga.

Samtliga ledaméter for S enligt uppropslistan reserverar sig till forman for
Jenny Akervalls (S) dterremissyrkande och Christian Ljungdahls (C)
yrkande.

Samtliga ledaméter for SD enligt uppropslistan reserverar sig till forméan for

Jenny Akervalls (S) terremissyrkande och Christian Ljungdahls (C)
yrkande.

Samtliga ledaméter for MP enligt uppropslistan reserverar sig till férmén for
Jenny Akervalls (S) dterremissyrkande och Christian Ljungdahls (C)
yrkande. Reservationen utvecklas skriftligt i bilaga.

Sarskilda uttalanden
Kjell Rosén (MP) anmailer ett sérskilt uttalande som biléiggs protokollet.

Expedieras
Tekniska ndmnden
Miljé- och stadsbyggnadsnamnden

Digitalt justerat Utdragsbestyrkande.............coiveiivimviinmiiniiiseniens sovenevieninon.
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2023-10-16 Voteringsresultat 1d:10344
Arendent: Propositionsordning:

0 Rdsta JA for att arendet ska avgéras
10.

idag. Rosta NEJ for bifall till Jenny
Arendemening: Akervalls (S) aterremissyrkande.

Forslag om rivning av Oscarsborgsvillan inom
fastigheten Danderyd 2:143

Ja: 29 Nej: 22 Franvarande: 0
LEDAMOT PARTI RESULTAT
Hanna Bocander (M) M Ja
Kristin Eriksson (C}) c Nej
Christian Hoas (M} M Ja
Birgitta Lindgren {L} L Ja
Jenny Akervall (S) s Nej
Johanna Hornberger (M) M Ja
Patrik Nimmerstam (C} C Nej
Joachim Gahm (KD) KD Ja
Can Guslav Pfeiffer (M) M Ja
Bo Lagercrantz (SD} 8D Nej
Christian Ljungdahl (C) c Nej
Boris von Uexkiill {M) M Ja
Annika Linde (L) L Ja
Carina Erlandsson (M) M Ja
Karsten Inde (8) s Nej
Lec Smidhammar (M) M Ja
Bigitta Sundman (M) M Ja
Siv Sahlstrom (C) C Nej
Fredrik Pallin {L) L Ja
Sara Degrér (KD) KD Ja
Anders Bergstrand (M} M Ja
Anetta Jellve (S} S Negj
Ludvig Waldenstrém (M) M Ja
Christer Erestat (SD}) SD Nej
Erik Hafstrém (M) M Ja
Karl-Johan Nybell (C) C Nej
Maarit Nordmark (L} L Ja
Robert Nibelius {M) M Ja
Inger Fabian (C) c Nej
Hedvig Landahl Enquist (S) S Nej
Ulla Hurtig Nielsen (M) M Ja
Eva Lindman Marko (C) C Nej
Johan Gréndal (M) M Ja
Rolf Lundgren (L) L Ja
Ruby Rosén (MP) MP Nej
Catrin Tidstrom (M} M Ja
Fredrik Naslund (M) M Ja
QOlle Johansson (S) ] Nej
Magnus Bomnan (M) M Ja
Christina Strenger-B&ds (C) c Nej
Erik Lunell (M) M Ja
Lukas Jehannesson (C) C Nej
Emma Wicksell (M) M Ja
Christer Lidgard (C) Cc Ngj
Ingela Gilljam Papinski {C) C Nej
Eva von Sydow {C) C Nej
Desirée Lindqvist {L) L Ja
Gunnar Liliegren (KD) KD Ja
Erik Baggstrom (KD) KD Ja
Deniz Norgren {SD) SD Nej

Kjell Rosén (MP) MP Nej



DANDERY DS
ol KONMMUN

2023-10-16 Voteringsresultat 1d:10345
Arendenr: Propositionsordning:
Rosta JA for bifall till

10. kommunstyrelsens forslag. Résta
Arendemening: NEJ for bifall till Christian Ljungdahls
Férslag om rivning av Oscarsborgsvillan inom (C) yrkande.
fastigheten Danderyd 2:143

Ja: 29 Nej: 22 Franvarande: 0
LEDAMOT PARTI RESULTAT
Hanna Bocander (M) M Ja
Kristin Eriksson (C) c Nej
Christian Hoas (M} M Ja
Birgitta Lindgren {L} L Ja
Jenny Akervall (S) ] Nej
Johanna Hornberger (M) M Ja
Patrik Nimmerstam (C) C Nej
Joachim Gahm (KD) KD Ja
Carl Gustav Pfeiffer (M) M Ja
Bo Lagercrantz (SD) SD Nej
Christian Ljungdahl (C) C Nej
Boris von Uexkiill (M) M Ja
Annika Linde (L) L Ja
Carina Erlandsson (M) M Ja
Karsten Inde (S) s Nej
Leo Smidhammar (M} M Ja
Bigitta Sundman {M) M Ja
Siv Sahlstrém {C) C Nej
Fredrik Pallin (L} L Ja
Sara Degrér (KD) KD Ja
Anders Bergstrand (M) M Ja
Anette Jellve (S) S Nej
Ludvig Waldenstrém (M) M Ja
Christer Erestal (SD) sD Nej
Erik Hafstrém (M) M Ja
Karl-Johan Nybell {(C) c Nej
Maarit Nordmark (L) L Ja
Robert Nibelius (M) M Ja
inger Fabian (C} C Nej
Hedvig Landahl Enquist (S) S Nej
Ulla Hurtig Nielsen (M} M Ja
Eva Lindman Marko (C) C Nej
Johan Gréndal {M) M Ja
Rolf Lundgren {L) L Ja
Ruby Rosén (MP) MP Nej
Catrin Tidstrdm (M) M Ja
Fredrik Naslund (M) M Ja
Olle Johansson (S) § Nej
Magnus Boman () M Ja
Christina Strenger-Bods (C) C Nej
Erik Lunell {M) M Ja
Lukas Johannesson (C) C Mej
Emma Wicksell (M} M Ja
Christer Lidgard (C) c Nej
Ingela Gilljam Papinski (C) c Nej
Eva von Sydow (C) Cc Nej
Desirée Lindgvist (L} L Ja
Gunnar Liliegren (KD) KD Ja
Erik Baggstrom (KD} KD Ja
Deniz Norgren (SD) SD Negj

Kjell Rosén (MP) MP Nej



Reservation

mot kommunfullméktiges beslut den 16 oktober 2023

1. att inte Aterremittera direndet.

2. att Oscarsborgsvillan inom fastigheten Danderyd 2:143
ska rivas fore utgingen av 2023

och

3. Kommunfullmiktige noterar att kostnaderna for rivning,
cirka 600 000 kronor, hanteras inom kommunstyrelsens
befintliga budgetram.

Danderydscenterns ledamoter reserverade sig till forman
for Christian Ljungdahls (C) yrkande enligt ovan och Siv
Sahlstroms (C) bifall till Aterremissyrkandet.

Christian Ljungdahl (C) yrkade att kommunfullmiktige skuile
besluta ge Danderyds foretagare méjligheten att ridda och rusta upp
Oscarsborgsvillan i enlighet med den redovisning som tidigare inkommit
till kommunen, samt att dessa foretagare ska fi teckna hyresavtal som
blir gillande i och med att erforderliga atgérder gillande vatten och
avlopp dr genomforda. De paborjade och nistan fardiga forhandlingarna
mellan kommunledningskontoret och dessa foretagare ska siledes
skyndsamt fortsitta, och bli klara senast under fjirde kvartalet 2023.

Siv Sahlstrom (C) yrkade bifall till Christian Ljungdahls yrkande och
ddrutver bifall till aterremiss.

Grunder for yrkande och reservation

Oscarsborg ligger vaster om Enebybergsviigen i skogsbrynet till
Rinkebyskogen, inom fastigheten Danderyd 2:143. Det ér en av de
fastigheter i Danderydsberg, som kommunen forvérvade av
Dominverket. Oscarsborg omfattar ett bostadshus och tva uthus
uppforda pa ofri grund.



En byggmaéstare byggde Oscarsborg vid forra sekelskiftet for eget bruk.
Det dgdes 1979 av Ester Berggrens dédsbo. Kommunen triaffade di en
overenskommelse med dodsboet som innebar, att kommunen skulle

forvirva husen for 58 000 kronor. Tilltrddesdagen 6verenskoms fill
1979- 07-135.

Pa kommunstyrelsens forslag besiutade fullméktige godkénna det
upprittade kopeavtalet och anvisade 58 000 kronor ur allménna
investeringsfonden for forvirvet. Kommunstyrelsen beslutade 1 samband
med detta godkinna, att fastighetskontoret sedan hyrde ut
huvudbyggnaden till Danderyds motorklubb och ett av uthusen som
forrad till isjaktsklubben.

Kommunen har inte underhalilit Oscarsborg. Huset har fatt st och
forfalla. Det har kommit in klagomal pé forfallet till byggnadsndmnden.
Byggnadsndmnden beslutade foreldgga kommunen att genomfora vissa
underhallsatgédrder. Det gjordes inte. I stdllet har man nu beslutat riva
Oscarsborg.

Oscarsborg 4r en unik byggnad i Danderyd. Den &r ett exempel pa en
helt annan historia én de jamngamla patriciervillorna som ocksa
uppfordes vid forra sekelskiftet i Djursholm. Oscarsborg ger oss och
kommande generationer en lank till omradets historia och vira rotter.

En antikvarisk undersékning utférdes 2019 av Stockholms
byggnadsantikvarier AB pa uppdrag av Danderyds kommun. De
konstaterade, forstas, att underhallet dr kraftigt eftersatt, men att
Oscarsborg har ett kulturhistoriskt virde. Det 4r en byggnad som berittar
om Danderyds historia som jordbruksbygd. Ett bevarande &r vil
motiverat, anser de.

Foretaget QI Construction har tagit kontakt med kommunens tjdnstemin
och erbjudit sig att tillsammans med ett par andra Danderydsforetag
renovera huset till anvéandbart skick. De foreslog att kommunen skulle
bidra med det belopp som rivningen berdknas kosta, 600 000 kronor. I
Hvrigt skulle foretagen bekosta renoveringen. Direfter vill foretaget QI
Construction teckna ett tiodrigt hyresavtal med kommunen till en
symbolisk hyra. Diskussioner med kommunens tjansteman ledde till ett
utkast, en vil genomtinkt detaljerad principdverenskommelse, som noga
reglerar projektet.



Beslutet borde alltsa vara enkelt. Majoriteten (M, L, KD) saknar
emellertid fortroende for dessa Danderyds foretagare, som erbjudit sig
att bekosta renoveringen av Oscarsborg, De saknar ockséa fortroende for
tiansteméinnens formaga att forhandla fram ett bra avtal med dem.

Majoriteten hivdar, utan att presentera nagra som helst belédgg for det, att
det skulle bli stora kostnader for kommunen. Detta trots att féretagarna
ar beredda att i avtal forbinda sig att bekosta renoveringen. Tio miljoner
kronor har nimnts, utan att majoriteten har kunnat precisera vad der dr
de menar skulle kosta si mycket.

Siv Sahlstrém
Gruppledare (C)



miljdpartiet de gréna Q

DANDERYD

RESERVATION
Kommunfullmaktige 2023-10-16, punkt 9
Rivning av villa Oscarsborg fére utgangen av ar 2023

Miljopartiet anser att beslutet att riva kulturbyggnaden Oscarsborg strider mot
Byggnadsnamndens (sedan 230101 Miljs- och stadsbyggnadsnamnden) beslut 220615
(§ 90, BN 2021-001378). Byggnadsnamnden har med stéd av 11 kap. 19 § Pian-
och bygglagen (210:900), PBL férelagt Danderyds kommun att senast inom 6
manader vidta underhallsatgéarder.

Tillsynsbeslutet innebér att kulturbyggnaden Oscarsborg inte far rivas. Skélet till att
kommunen inte vill félja beslutet ar atf det kostar fér mycket att underhalla huset.

| Byggnadsnamndens beslut och Milio- och stadsbyggnadskontorets tjansteskrivelse
star att Oscarsborg har statt och forfallit och skador har uppstéatt. Danderyds kommun
alaggs att senast inom 8 manader reparera taket och dess avvattning

Danderyds kommun har ett 4r och fyra ménader senare inte vidtagit dessa
underhallsatgérder. Inget underhéll har gjorts pa Oscarsborg sedan kommunen
kopte byggnaden for 46 ar sedan — och detta trots att Oscarsborg varit uthyrd.

| Miljo. Och stadsbyggnadskontorets tjansteskrivelse star att
e Oscarsborg tillsammans med Batsmanstorpet i narheten representerar
en del av Danderyds historia som jordbrukslandskap
+ all bebyggelse omfattas av PBLs varsamhetskrav och att
Oscarsborg ska hallas i vardat skick
¢ huset inte far férvanskas (8kap. 17 och 13 §)

Fastighetsnamnden beslutade 190919 géra en antikvarisk utredning

Danderyds kommuns beslut om rivning strider mot regelverket i PBL
| Stockholms byggnadsantikvarier AB undersokning 191204 star att
o Oscarsborg ér ett tydligt exempel pd den byggnadskuftur som
radde vid forra sekelskiftet
o Oscarsborg tillsammans med Batsmanstorpet i narheten
representerar en del av Danderyds historia som jordbrukslandskap
+ Oscarsborg har ett sa pass hogt kulturhistoriskt varde att ett
bevarande ar val motiverat, att arbetet med en renovering bor
genomfdras i samarbete med antikvarie.

Danderyds kommuns beslut om rivning &r inte forenligt med bedémningen
i den byggnhadsantikvariska utredningen som kommunen sjélv har bestaillt.



| kommunens Oversiktsplan dr Oscarsborg utpekat som en kulturhistorisk vardefull
byggnad.

Sammanfattning

Danderyds kommun har inte f6ljt regelverket gallande fastighetsunderhall. Kommun-
fullmaktiges beslut om rivning av Oscarsborg har inte foregatts av en rattslig analys
av vare sig regelverket i Plan- och bygglagen eller Kulturmiljélagen. Ett selektivt
urval av vasentliga handlingar i drendet ligger som underlag for rivningsbeslutet: dels
saknas principdverenskommelsen mellan kommunen och lokala féretag om
renovering av Oscarsborg och dels saknas Lanstyrelsen i Stockholm pagaende
utredning om byggnadsminnesforklaring av huset.

Kommunens beddmning att det inte ar kommunekonomiskt férsvarbart att underhalla
Oscarsborg strider mot Lansstyrelsen i Stockholm beslut (Dnr 403-75101-2020) att
kostnaden for bristande underhall inte kan tas fér intakt for en rivning av en byggnad.
Miljopartiet anser det &r kommunens egna forsummelser med bristfalligt
fastighetsunderhall som lett till kommunfullmaktiges beslut att riva Oscarsborg -

vi anser att beslutet ar olagligt.

Danderyd 2023-10-16

Kjell Rosen



miljdpartiet de grona 0

DANDERYD

Sarskilt uttalande
Kommunfulimdktige 231016, punkt 9

Forslag rivning av Oscarsborgsvillan inom fastigheten Danderyd 2:143
KS 2021/0258

Miljépartiet vill att kommunen tar ett miljdmassigt hallbart dgaransvar for sekelskifteshuset
Oscarsborg, en bortgldmd kulturfastighet som under 50 dr dven varit bortglomd i
kommunens underhallsplan. Att riva Oscarsborg vore ett ohdllbart resurssloseri.

Hallbarhetskalkyl och redovisning av rivningens konsekvenser ur ett hallbarhetsperspektiv
saknas. Miljoheddmning av demontering, rivhing, transport, restproduktshantering och
bortskaffning saknas.

Miljopartiet kréver att Danderyds kommun ska félja foreldggandet som den egna
tillsynsmyndigheten har utfardat. Kommunens underhalisskyldighet ar faststalit i Plan- och
bygglagen (PBL). Miljé- och stadsbyggnadskontoret har i ett atgardsforeldggande 2022 dels
beslutat att Danderyds kommun ska behandlas likadant som andra fastighetsigare, dels
beslutat att féreldagga kommunen att senast i slutet av december 2022 reparera Oscarsborg.

Syftet med atgirdsforeldggandet ar att Oscarsborg ska renoveras — inte rivas (bilaga). Det ér
fér att komma undan tillsynsmyndighetens atgirdsféreldggande som moderaterna vill riva
Oscarsborg.

Kulturhistoriska varde
Miljé- och stadsbyggnadsndmnden beslutade att Oscarsborg har ett s3 pass hogt
kulturhistoriskt viarde att ett bevarande ar val motiverat.

Oscarsborg — Huset som glémdes star att 1asa pa Danderyds Hembygdsférenings hemsida:
Huset har fatt forfalla sedan det férvdrvades 1978. ingenting har gjorts sedan dess fér att
renovera huset. Hembygdsféreningen krdvde 2017 en antikvarisk undersdkning.

Efter ytterligare 2 ar av forfall gjorde Stockholms byggnadsantikvarier en antikvarisk
forundersékning (2019): Oscarsborgsvillans véirde utgérs av att byggnaden dr en del i
Danderyds historia som jordbrukslandskap. Tillsammans med Bdtsmanstorpet i ndrheten dr
de bada byggnaderna exempel pd den torpbebyggelse som var vanlig i jordbruksomréden.
Dess placering i skogsbrynet (ir karakteristiskt for édidre tiders byggande i jordbruksiandskap.
Oscarsborg har enligt den antikvariska undersékningen ett sa pass higt kulturhistoriskt véirde
att ett bevarande av byggnaden dr vil motiverat.

Svenska byggnadsvardsféreningen har satt upp Oscarsborg pa Gula listan — kulturarv i fara.




Oscarsborg dr i kemmunens nya kulturmiljdprogram grénmarkerad som kulturhistorisk viktig
i ett historiskt perspektiv.

Dandervyds Villadgarefdérening skriver i sitt yttrande éver Kulturmiljdprogrammet: Vi vill gdrna
stdlla fragan huruvida man kan ténka sig att en av kommunens fastigheter, Oskarsborg, som
dr k-miirkt, kan fg tilldtelse att rivas, medan en privat fastighet, som dr k-mdrkt kan nekas
rivnhingslov?

Sarskilt vardefull byggnad

Enligt Boverket ska hansyn tas till rivningars paverkan pa klimat. Boverket skriver: det dr for
léitt och billigt att riva. Vi mdste bli béttre pd att vdrdera och forvalta det vi har, pag att
utveckla befintliga byggnader. Vi mdste stélla om fér en annan framtid. En till sin karaktér
négorlunda vélbevarad byggnad tillkommen fére 1920-talet bér betraktas som sdrskilt
vérdefull om man inte kan motivera varfér det inte ska anses vara det.

Oscarsborg ar en sarskild vardefull byggnad som inte far rivas. Foreldggandet att Danderyds
kommun ska reparera Oscarsborg satter fokus pa kommunens dgaransvar generellt men
sarskilt dar kulturhistoriska virden stalls emot rationell férvaltning och prioritering av hur
skattekollektivets resurser anvands.

Ett beslut om rivning av Qscarsborg strider mot det atgardsféreldggande som Danderyds
kommuns egen tillsynsmyndighet har utfardat.

Kjell Rosén

Detta sérskilda uttalande har utarbetats av Carolin Robson
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Bilaga 2 kommunens oversiktsplan, byggnadsinventering visande Oscarsborg utpekad som en kulturhistoriskt
vardefull byggnad, klass 1 — en sarskild vardefull byggnad med valbevarad volym, fasad, dorr, fonster, takform,
taktackningsmaterial och tomt. Vilbevarad i allt forutom underhall.

/Carolin Robson

Bilagor

Bilaga 1 Kommunfullmdktige 2023-10-16, protokoll visande beslut om rivning av Oscarsborg, votering, reservationer,
sdrskilt uttalande.

Bilaga 2 kommunens éversiktsplan visande Oscarsborg utpekad som en kulturhistoriskt vérdefull byggnad

Bilaga 3 Kommunledningskontorets tjdnsteutldtande visande grunden fér rivningsbeslut dr att det kostar fér mycket
att upprusta Oscarsborg

Bilaga 4 Byggnadsndmndens beslut om atgdrdsféreldggande visande att kommunen i strid med PBL underldtit att
vidta underhdlisatgdrder gdllande Oscarsborg

Bilaga 5 Miljé- och stadsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse visande att Oscarsborg har ett hégt kulturhistoriskt
vdrde och ska vardas och inte rivas

Bilaga 6 Byggnadsantikvarisk utredning visande att Oscarsborg har ett sa pass hégt kulturhistoriskt virde att ett
bevarande dr vil motiverat och att arbetet med en renovering b6r genomféras i samarbete med antikvarie

Carolin Robson
073 5000219
Burevidgen 35A
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Bilaga 2 — Utdrag ur Kulturmiljékartan Danderyds kommun FORVALTNINGSRATTEN

. w | STOCKHOLM
Byggnadsinventering Avdelning 6

s | INKOM:  2023-11-14
Alla byggnader i kommunen har inventerats och ett urval av bebyggelsen klassificerats enli IR 20570-23

tvégradig skala. Beddmningen utgér fran hur vil byggnaden belyser ett visst kulturhistorisktAKTBIL: 46

sammanhang eller férhéllande. Aven byggnader som har genomgatt férandringar kan vara vardefulla,
till exempel som representant for en séllsynt byggnadstyp eller tidsperiod, for sitt lokalhistoriska
vérde eller som en del i en vdrdefull helhetsmiljé. S& har anvinder du kartan: Sok efter adress eller
fastighet i rutan i det dvre vinstra hérnet, alternativt zooma in till 6nskvirt lage. Klicka pa den
byggnad (punkt) som du vill veta mer om. Nar du klickar s kommer en pop up-ruta upp. | rutan finns
information om exempelvis byggar, arkitekt och vilken arkitekturstil byggnaden tillhér. Har star dven
om byggnaden ingdr i ett sirskilt vardefullt omride.

Klassificeringen utgar fran féljande bedémningskriterier:

Klass 1. Sérskilt vérdefull — GRON Byggnaden &r ett sarskilt tydligt utryck fér sin tids ideal och villkor.
Den bidrar, genom sina fysiska egenskaper och karaktérsdrag, starkt till mojligheten att lisa och
uppleva de historiska skeenden som format dagens miljo.

Byggnader som i underlaget klassats som sérskilt virdefulla bedéms ha sddana héga kulturhistoriska
varden att de kan motsvara plan- och bygglagens begrepp sarskilt vardefull byggnad (PBL 8 kap. §13).

Klass 2. Visst kulturhistoriskt virde — Byggnaden uttrycker sin tids ideal och villkor. Den bidrar,
genom sin karaktar och sina fysiska egenskaper, vl till helhetsmiljén och till méjligheten att l4sa och
uppleva de historiska skeenden som format dagens milj6.

sjsberg Lahall
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Byggnadsinventering

Kommundel: Enebyberg
Fastighet: DANDERYD 2:143
Adress: Enebybergsvigen 3
Klassning: Sarskilt vardefull
Ingar i:

Information om byggnad

Byggnadstyp: En- och tvabostadshus
Arkitekturstil: Jugend (1900-1910)
Byggar: Okint byggar, sannolikt innan 1910.
Ovrigt: Vildigt eftersatt underhill.
Volym: Véalbevarad

Fasad: Valbevarad

Dorr: Valbevarad

Fonster: Valbevarad

Takform: Vilbevarad
Taktackningsmaterial: Vilbevarad
Tomt: Vilbevarad
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Bilaga 3 Kommunledningskontorets tjansteutlatande visande grunden for rivningsbeslut ar att det kostar for mycket
att upprusta Oscarsborg (s1), antikvarisk utredning (s3, 4), upprustningsférelaggande (s3, 7), Svenska
byggnadsvardsforeningens Gula listan - kulturarv i fara (s4), kommunens dgaransvar (s7), mojliga alternativ for
Oscarsborgsvillans framtid ar utredda (s 9), saknas argument att rusta upp och bevara byggnaden (s10).

/Carolin Robson

Bilagor

Bilaga 1 Kommunfullmdktige 2023-10-16, protokoll visande beslut om rivning av Oscarsborg, votering, reservationer,
sdrskilt uttalande.

Bilaga 2 kommunens 6versiktsplan visande Oscarsborg utpekad som en kulturhistoriskt vardefull byggnad

Bilaga 3 Kommunledningskontorets tjéinsteutldtande visande grunden fér rivningsbeslut dr att det kostar fér mycket
att upprusta Oscarsborg

Bilaga 4 Byggnadsnédmndens beslut om Gtgdrdsféreléiggande visande att kommunen i strid med PBL underldtit att
vidta underhdlisatgdrder gdllande Oscarsborg

Bilaga 5 Miljé- och stadsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse visande att Oscarsborg har ett hégt kulturhistoriskt
vérde och ska vdrdas och inte rivas

Bilaga 6 Byggnadsantikvarisk utredning visande att Oscarsborg har ett sa pass hégt kulturhistoriskt virde att ett
bevarande dr vil motiverat och att arbetet med en renovering bér genomféras i samarbete med antikvarie

Carolin Robson
073 5000219
Burevidgen 35A
182 63 Djursholm
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Kommunledningskontoret Bk Diarlenummer
2022-11-17 KS 2021/0258
Fredrik Lindberg

FORVALTNINGSRATTEN
| STOCKHOLM

Kommunstyrelsen Avdelning 6

INKOM:  2023-11-14
MALNR: 20570-23
AKTBIL: 48

Forslag om rivning av Oscarsborgsvillan inom
fastigheten Danderyd 2:143

Arende

Oscarsborgsvillan tillkom under 1900-talets forsta drtionde och #r belégen i
skogsbrynet till Rinkebyskogen strax vister om Enebybergsvigen. Den
forvirvades av kommunen under sent 1970-tal med trolig avsikt att riva
byggnaden for att underlétta en tinkt exploatering av omradet.
Exploateringsplanerna lades emellertid ner. D4 villan heller aldrig nyttjats
av ndgon kommunal verksamhet har inget egentligt underhall skett.
Byggnaden har successivt forfallit och nu blivit ett problem med ett tydligt
eftersatt underhall. Byggnadens bristfélliga yttre och det inre skicket utan
vatten och avlopp gor att den ar daligt lampad for verksamhet.

Tidigare utredningar har inte lett till nigra dtgirder da byggnaden inte
beddms anvindbar for kommunal verksam och det sannolikt inte finns
ndgon extern hyresgést som &r beredd att betala den hyra som krivs for att
finansiera n6dvindig upprustning. Arendet sétter dirmed fokus pa
kommunens dgaransvar generellt, men sérskilt dir forekomst av
kulturhistoriska vérden stills mot rationell forvaltning och hantering av
objekt, liksom prioritering av hur skattekollektivets resurser anvinds.

Mot bakgrund av att byggnadsnamnden den 15 juni 2022 (§ 90) forelade
kommunen att inom ett halvar genomfora vissa underhallsitgirder, foreslar
kommunledningskontoret att byggnadens ska rivas. Det ér inte 4r
kommunalekonomiskt forsvarbart att folja foreliggandet om
kommunstyrelsen inte bedomer att det 1angsiktigt 4r vért att skattefinansiera
en upprustning av Oscarsborgsvillan till ett skick som medger att det bedrivs
verksambhet i byggnaden. De tgirder som kriva for att folja foreliggandet
har kostnadsberiknats till &tminstone 500 000 kronor.

Kommunledningskontorets férslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen noterar kommunledningskontorets utredning och
aterrapportering i drendet.
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= Kommunledningskontoret Datum Diarlenummer
= 2022-11-17 KS 2021/0258
Fredrik Lindberg

2. Under forutséttning av att kommunfullméktige beslutar enhgt
kommunstyrelsens forslag nedan, uppdrar kommunstyrelsen till
kommunledningskontoret att sékerstilla att erforderliga atgarder
vidtas for att beslutet om rivning ska verkstillas,

3. Uppdraget ska dterrapporteras till kommunstyrelsen senast i
november 2023,

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmiiktige

1. Kommunfullméktige beslutar att Oscarsborgsvillan inom fastigheten
Danderyd 2:143 ska rivas.

2. Kostnaderna for rivning, cirka 500 000—600 000 kronor, hanteras
inom kommunstyrelsens befintliga budgetram.

Bakgrund
Historik

Sedan 1979 dgs villan Oscarsborg av Danderyds kommun. Den stod pa ofti
grund p& mark som kommunen tidigare hade forvirvat av Doméinverket.
Enligt uppgift frin hembygdsféreningen &r villan troligen uppford 1904 av
byggmistaren Oscar S156r som sjilv bodde i huset. Byggnaden kan antas
vara uppford som privatbostad i attraktiv lantlig miljé néra storstad men
utan direkt koppling till platsens betydelse for dldre historia bland annat som
jordbruksbygd.

I den antikvariska utredningen som togs fram pa fastighetsnamndens upp-
drag ges uttryck for en delvis annan bild d&n ovan:

*Dess virde utgdrs av att byggnaden &r en del i Danderyds historia som
jordbrukslandskap. Tillsammans med Bitsmanstorpet i niirheten dr de bada
byggnaderna exempel pé den torpbebyggelse som var vanlig i
jordbruksomriden. Dess placering 1 skogsbrynet dr karakteristiskt for dldre
tiders byggande i jordbrukslandskap.”

Idag anvénds nedre vining hyresfritt av Danderyds motorforening som i sin
tur uppléter lokalerna som repetitionslokal till olika musikband.

Det ar troligt att byggnaden forvarvades for att underlétta en tilltdnkt explo-
atering av omradet och den har heller aldrig nyttjats for nigon kommunal
verksamhet. Man kan anta att detta &r den bakomliggande orsaken till att
underhéllet nu &r kraftigt eftersatt. Takavvattningen brister di hiingrannor
antingen saknas eller dr genomrostade. De allvarligaste skadorna ér sétt-
ningar i stomme och grund samt rotskador pd bottensyllar. Skorsten, tak,
fasad och fonster dr i behov av renovering.

Intill Oscarsborg ligger Bitsmanstorpet med anor frin 1600-talet. Oscars-
borg och Batsmanstorpet ligger grupperade tillsammans med Danderyds
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scoutkars byggnad fran 1980-talet i skogsbrynet till Rinkebyskogen. I nér-
omrédet ligger dven f d Danderyds krog.

Fastighetsniimnden beslutade den 19 september 2019 (§ 69), att ge tekniska
kontoret i uppdrag att genomfora en antikvarisk utredning. Utredningen,
som utfordes av Stockholms byggnadsantikvarier AB under 2019, omfattar
genomgdng av arkivmaterial, besiktning pa plats samt en beddmning av
byggnadens kulturhistoriska virde. Bedémningen i den utredningen var att
Oscarsborg har ett kulturhistoriskt virde som motiverar att byggnaden beva-
ras. Byggnadens kulturhistoriska virde ansdgs framfor allt kopplat till dess
samhéllshistoriska virden som del av det dldre jordbrukslandskapet.

Aktuellt lage

Tekniska kontoret har konstaterat att en uthyrning av byggnaden kriver
betydande underhlls- och moderniseringsétgirder. Nigra medel har inte
avsatts i fastighetsnimndens budget for underhill. Enligt tekniska kontorets
genomgang finns idag inget behov av byggnaden inom kommunens verk-
samhetsomraden, varken pd kort eller lang sikt.

De externa aktdrer som visat intresse for villans bevarande har antingen
uttryckt ett eget intresse av att nyttja lokalen eller si vill de verka for att en
renovering ska genomforas utifrin byggnadens bevarandevirde utan kopp-
ling till ndgon verksamhet. Tekniska kontoret bedémer att det inte finns
nigon potentiell hyresgist som &r beredd att betala den hyra som krivs for
att finansiera nddvindig upprustning vilket bedémts som en forutséttning
fran kommunens sida for att kunna renovera och upplata till annat &n kom-
munens verksamheter.

Fastighetsnimnden har den 22 april 2021 (§ 29} beslutat att Gverlimna
drendet till kommunstyrelsen for vidare utredning om framtida inriktning.

Utredningsuppdrag fran kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen gav den 13 juni 2022 (§ 98) kommunledningskontoret i
uppdrag att utreda vilka dtgarder som ska vidtas gillande Oscarsborgsvillan
inom fastigheten Danderyd 2:143 i enlighet med de alternativ som itergavs i
tjédnsteutldtande daterat den 17 maj 2022. Uppdraget ska aterrapporteras till
kommunstyrelsen senast under fjarde kvartalet 2022. I kontorets tjinste-
utldtande angavs de mdjliga dtgardsalternativ som da hade identifierats,
vilka i stora drag var forsdljning, rivaing samt renovering, i olika varianter.

Upprustningsféreldggande

Visst missndje betrdffande byggnadens skick har framforts av allménheten
och den 2 november 2021 inkom ett formellt klagomal till byggnads-
namnden om bristande underhall av Oscarsborg. Efter platsbesék den 16
november 2021 konstaterade miljé- och stadsbyggnadskontoret att under-
hallet av byggnaden ar kraftigt eftersatt,
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Byggnadsnimnden beslutade den 15 juni 2022 (§ 90), att med stdd av 11
kap. 19 § plan- och bygglagen foreligga kommunen att senast inom 6 ména-
der efter att beslutet vunnit laga kraft vidta foljande underhdllsitgirder:

- Omlaggning av tak med ny papp och ldkt inklusive vindskivor och vatt-
bridor

- Byte av hangrannor och stupror

Atgirderna enligt foreliggandet har Sversiktligt bedémits kosta upp till cirka
500 000 kronor. Osdkerheten ér stor di skicket pa underliggande tak inte &r
klarlagt.

Kommunledningskontorets utredning

Overgripande forutsattningar

Oscarsborg ér beldgen inom fastigheten Danderyd 2:143. Marken &r inte
detaljplanelagd. Danderyds kommun férvarvade marken av staten pd 1960-
talet, da det planerades for bostider i Rinkebyskogen. Villan som da stitt pa
ofri grund har forvarvats senare, troligen for att underlitta en tinkt framtida
exploatering av omréadet.

Platsen ligger inom ett i kommunens tidigare dversikisplan utpekat utveck-
lingsomréde. I den nya Gversiktsplanen som antogs av kommunfullmiktige
den 11 maj 2022 saknas specifik information om ovan nimnda utvecklings-
omride. Inom detta omride uppfordes 2018 tillfalliga modulbostider med
stdd av ett tidsbegrinsat bygglov.

Omrédet kring Enebybergsvigen &r i gallande versiktsplan utmérkt som
regionalt kilomride. Oscarsborg ligger intill en ging- och cykelvig mellan
Enebybergsviigen och Edsbergsvigen och som ocksa leder till Rinkeby-
skogen som har stor betydelse for det rorliga frilufislivet. Danderyds kom-
munfullméktige har inréttat ett kommunalt naturreservat for huvaddelen av
Rinkebyskogen.

Som har redovisats ovan gjorde Stockholms byggnadsantikvarier AB i
november 2019 en antikvarisk forundersékning med bedémningen att
Oscarsborg har ett kulturhistoriskt virde som motiverar att byggnaden
bevaras. Det var framfor allt de miljéméssiga och samhillshistoriska
virdena som lyftes fram.

Oscarsborg finns ocksd med i Svenska byggnadsvardsforeningens “Gula
listan — kulturarv i fara”. Det motiveras med att den &r oférvanskad och har
ett hogt kulturhistoriskt virde samt att den ingér i en milj6 av kultur-
historiskt vérde.

I Danderyds kulturhandbok (antagen av kommunfulimaktige 1991 och dér-
efter reviderad 2003) saknas klassificering av Oscarsborg. Batsmanstorpet
och Danderydsberg (f d Danderyds krog) finns med som vérdefulla byggna-
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der utanfOr angivna bevarandeomraden. I den byggnadsinventering som
utfordes 1973 ansdgs Oscarsborg vara en intressant byggnad.

Det kulturhistoriska underlaget dr omfattande kring de tidstypiska uttrycken
1 byggnaden men kopplingen till dldre jordbrukslandskap ér inte Gver-
tygande.

Byggnadstekniska farutsittningar

Oscarsborg har ett kraftigt eftersatt underhall, framfor allt 4r det bristande
vattenavrinning under ling tid, som har orsakat skador pa fasader och
stomme. Bottensyllar dr rétskadade och sittningar kan konstateras. Det finns
sattningsskador 1 grundmuren. Fonster, dorrar, veranda och panel &r i behov
av reparation och mélning.

Oscarsborg ligger utanfér kommunens verksamhetsomréade f6r vatten och
avlopp och byggnaden saknar eget vatten och avlopp. Intill byggnaden finns
en grivd brunn. Intilliggande byggnad, som hyrs av Danderyds scoutkér, har
en avloppsanliggning strax s6der om Oscarsborg.

Den senaste hyresgésten har utfért och finansierat nya elinstallationer i
undervéaningen.

Forsiljning som atgard

Dé det med tydlighet saknas underliggande kommunala behov att fortsatt
diga och forvalta Oscarsborg har kommunledningskontoret utrett olika satt
for kommunen att avyttra villan. Kontoret konstaterar att byggnaden inte ar
mdjlig att forsilja med mindre én att:

- Fastighetsbildning kan genomforas efter lamplighetsprovning och lant-
miteriforrittning. Anslutning till vatten och avlopp, mm, behover siker-
stillas for att gbra den nya fastigheten limplig fér dndamalet (t ex
bostad). Fastigheten med byggnad siljs som fast egendom.

- Byggnaden demonteras och forslas bort eller flyttas i sin helhet frin
platsen. Marknaden dr begrinsad och husets viirde blir sannolikt margi-
nellt pga de stora kostnaderna férknippade med avligsnande och ter-
uppbyggnad pé annan plats. Byggnaden siljs som 16s egendom.

Nedan redogors narmare for vad dessa forsiljningsscenarion innebir.
Fastighetsbildning och forsdlining

D4 omridet inte ir detaljplanelagt méste en prévning av en ny fastighets
lamplighet genomforas. Det ér i manga fall oldmpligt att avstycka tomter i
titbebyggt omrade utan en detaljplan som reglerar den tilldtna markanvénd-
ningen. En separat provning behéver genomforas av kommunen dir méjlig-
heterna att ansluta viig, sophantering, VA och annan infrastruktur siker-
stills. En ny fastighet och dess anviindning bor inte heller std i konflikt med
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annan markanvindning i omradet. Kommunens strategiska skél att fortsatt
dga den aktuella marken méste ocksd beaktas.

Om det aktuella markomradet beddms kunna bilda egen fastighet genomfor
Lantmiteriet avstyckningen i en forréittning. Direfter kan fastigheten siljas
som fast egendom pa éppna marknaden. Fastighetsbildning och forsiljning
kan forviintas ta uppemot ett &rs tid. Eftersom det inte &r klarlagt om fastig-
hetsbildning i det hir fallet &r 1dmplig och médjlig 4r en forséljning pa for-
hand, med villkor att fastighetsbildningen ska fa laga kraft, inte att rekom-
mendera. Det ir inte heller mdjligt att for kommunen som séljare av fastig-
heten under lingre tid dn tva ar stilla villkor pa kdparen for kopets full-
bordande, som t ex att bevara och renovera det aktuella huset. Med andra
ord finns inga garantier att husets kulturvéirden bevaras efter en forséljning.

Att ta fram en ny detaljplan enbart i syfte att mdjliggora en forséiljning av
aktuell byggnad/tomt &r enligt kommunledningskontorets uppfattning inte
ekonomiskt forsvarbart och inte heller en garanti for att forsiljningen senare
faktiskt kan genomfdras. Kostnaderna for ett planarbete och genomforande
av detaljplanen stér inte alls i paritet med mdjliga intikter frin en forsil;j-
ning. Det som trots detta #inda kan motivera framtagande av en ny detaljplan
dr att det finns annan nirliggande bebyggelse, sa som scoutstugan och
Batsmanstorpet, dir markanvindningen ocksa &r oreglerad, samtidigt som
tillfille ocksa ges att planlégga for stadigvarande bebyggelse lings med
Enebybergsvigens vistra sida. En detaljplaneprocess kan dock forvintas ta
5-10 ar fran start till genomforande. I $vrigt finns genom en ny detaljplan
mdjligheten att ange bestimmelser om skydd av kulturvirden och rivnings-
forbud, i syfte att tillvarata bebyggelsens kulturvirden.

Byggnaden sdljs "pd rot”

Som ytterligare ett alternativ har ocksd mdjligheten att sélja byggnaden “pa
rot” med villkoret att huset forslas bort fran platsen utretts. Detta ir den
enda mdjligheten att 1 nértid forsélja byggnaden, som 16s egendom i befint-
ligt skick. Inte heller detta scenario innebér ndgon garanti for att huset tas
om hand och bevaras dven om det hér finns storre avtalsfrihet &n vid forsalj-
ning av fast egendom med mdjlighet att avtala om sérskilda villkor och
krav. For att flytta en byggnad frin en plats till en annan krévs vanligtvis
rivningslov (dock ej utom detaljplanelagt omride) och sedan bygglov pa
den nya platsen.

Eftersom sjélva transporten av byggnaden ér bdde komplicerad och
begransande si kan ctt alternativ vara att kommunen samtidigt erbjuder
k&paren en arrendetomt i ndromradet for dteruppforande av huset. Vid en
arrendeupplatelse behdver platsens limplighet for avsett &ndamal liksom
kommunens langsiktiga ridighet 6ver markomridet beaktas och utredas
sarskilt. Dessutom behdver passande arrendeform och avtalsvillkor viljas
och utformas for att &tminstone delvis kunna sikerstilla byggnadens



kfks DANDERYDS KOMMUN Tjinsteutlatande 7(11)

|-:- 1)

; Kommunledningskontoret Datum Diarlenummer

2022-11-17 KS 2021/0258
Fredrik Lindberg

bevarande. Arrende kan inte uppldtas pa just den platsen som byggnaden nu
star pd. Det beror pi att byggnaden &r ett fastighetstillbehér! och det finns
ett lagkrav pd att fastighetstillbehdr maste flyttas frdn den fastighet som det
tillhor, for att Sverlatelsen ska bli fullt ut giltig.?

For att kunna flytta huset i sin helhet krivs att det pd ett eller annat sétt gir
att lyfta upp byggnaden pa en lastbilstrailer. Lyft sker vanligtvis med dom-
krafter eller kran dér ett bjdlklag av stilbalkar forst konstrueras under huset
genom haltagning i grunden. Huskonstruktionen stabiliseras upp och sikras
efter behov. Stilbjélklaget med huset stdende ovanpé lyfts dérefter upp pé
trailer och kan sedan transporteras vidare. Husets storlek, lokaliseringen och
transportvigen innebdr begrinsningar for vart det aktuella huset kan flyttas,
t ex végens barighet, vigbredd och fri hdjd under exempelvis viadukter. Att
enbart lyfta Oscarborgsvillan pa trailer har grovt kostnadsberzknats till cirka
1 mnkr. Utdver det tillkommer bland annat kostnader for hltagning i grun-
den, sjdlva transporten samt etablering pa ny plats. Forfarandet innebér
ocksa en méngd risker som kan férdyra eller hindra flytten. Sammantaget
beddms det inte som troligt att en presumtiv kdpare skulle vara villig att
forsla bort huset mot denna kostnad och risk.

En variant #r att flytta huset i delar. Demontering limpar sig frimst fér hus
med timmerkonstruktion da gamla timmerhus ar relativt enkla att flytta. Det
var forr i tiden vanligt att man dteranvénde en hel stomme eller delar av en
dldre byggnad. En stor fordel jamfort med att flytta hela huset pé trailer ir
att transporten blir mindre komplicerad och kostsam. Att montera ner och
teruppfora Oscarsborgsvillan i sin helhet pa annan plats &r dock sannolikt
varken 1énsamt eller genomférbart pa grund av husets genomgéaende daliga
skick. Stora delar av byggnaden skulle behdva bytas ut vid ett dterupp-
forande. Det dr knappast mdjligt att vid en forséljning av huset kriva att det
ateruppbyggs enligt tidigare, varfor husets bevarande inte kan sikerstillas.
Eftersom demontering av huset, med avsikten att flytta och iteruppfora det,
inte beddms som genomférbart har detta scenario inte heller kostnads-
berdknats.

Kommunens dgaransvar

Enligt bestammelserna i 8 kap. plan- och bygglagen om underhill och
varsamhet stélls krav pa att byggnader ska héllas i vardat skick och under-
héllas si att dess utformning och tekniska egenskaper bevaras. Underhéllet
ska anpassas till byggnadens kulturhistoriska vérde.

Mot bakgrund av byggnadsnimndens atgirdsforeliggande har kommunen i
dagsliget egentligen endast tvi alternativ;

12 kap. 1 § jordabalken
22 kap. 7 § jordabalken
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o folja foreldggandet och genomfora de akuta upprustningsitgérderna
for att senare ta stéllning till forséljning eller fortsatt kommunal dgo
med efterfoljande krav att investera i nédvindig upprustning for att
den ska ga att anvinda eller

s riva byggnaden.

Renovering som atgérd

Tekniska kontoret har 1 mars 2021 beddémt investeringskostnaden for reno-
vering och modernisering av Oscarshorg sd att villan ska kunna nyttjas fullt
ut titl cirka 3 miljoner kronor. Vid atgarder i gamla byggnader med eftersatt
underhall 4r bade tidsatgang och omfattningen av atgérder som behdver
genomforas svdra att bedéma varfor ocksa kostnadsbeddmningen &r oséker.
Dessutom &r det oklart till vilken nivd som renovering och modernisering
ska ske da det for nirvarande inte finns nagot faststillt indamal eller ater-
stillandeniva ur ett kulturhistoriskt perspektiv.

Mgjligheten finns dven att begrinsa renoveringen till exteriora atgérder i
syfte att bevara villans kulturhistoriska varden men med stora begransningar
vad giller mgjligheten att nyttja den. Investeringskostnaden for en exteritr
renovering berdknas uppga till minst 1 miljon kronor, varav cirka hélften dr
kostnader forknippade med akuta dtgérder sa som omliggning av tak och
reparationer.

Rivning som atgard

Med tanke pa det stora investeringsbehov som foreligger samt osdkerheterna
betriffande tids- och resursatging, genomforbarhet och mdojligheterna att
bevara huset genom en senare forsiljning eller upplatelse, &r rivning ett
realistiskt alternativ. Vid en rivning gér de virden som har beddmts finnas i
bland annat den ovan redovisade antikvariska utredningen 2019 forlorade.
Majligheten finns dock att i samband med rivningen silja de byggnadsdelar
och den inredning som gir att tervinna och restaurera. P4 si vis kan kultur-
virdena bevaras och komma till anvéndning i andra tidstypiska byggnader.
Grundmuren kan std kvar med informationsskyltar som beskriver byggna-
dens historia. P4 s vis kan platsen nyttjas for exempelvis utflyktsindamal.

Tekniska kontoret uppskattar kostnaden for en rivning till cirka 500 000~
600 000 kronor.

Byggnadsndmndens foreldggande om att vidta underhéllsatgérder utgor
inget formellt hinder mot att riva byggnaden. Rivningslov kriavs normalt inte
utanfor detaljplanelagt omrade, om inte kommunen har reglerat detta genom
omradesbestimmelser. S3 har inte skett i detta fall varfor det som kravs ar
en anmélan till byggnadsnimnden som i ett startbesked ska godkénna tgér-
den. Startbesked ska ges om dtgarden kan antas komma att uppfylla kraven i
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plan- och bygglagen med tillhdrande foreskrifter. Ett beslut om att inte ge
startbesked kan dverklagas till linsstyrelsen,

Ekonomiska konsekvenser

Den ekonomiska konsekvensen beror pa vald dtgéard. Ett nollalternativ, utan
ckonomiska konsekvenser (i nuliiget), innebar att tills vidare inte gora
nagonting med byggnaden annat #én att forsegla den. Detta alternativ torde
dock reellt inte finnas med hénvisning till byggnadsndmndens foreldggande
sd utgangspunkten maste vara kostnader pd atminstone cirka 500 000
kronor. En fullstindig renovering skulle innebira en investeringskostnad pa
upp till cirka 3 miljoner kronor, beroende pa vilken anvindning som ska
vara mojlig.

Alla investeringar innebér att objektet pafors motsvarande bokforda virde,
med en 4rlig avskrivning. Vid en renovering i syfic att enbart sékerstilla
grundliggande funktion kommer dock inte objektet att generera ndgon
intdkt som véger upp for investeringskostnaden.

En forsiljning av byggnaden ”p4 rot” kan inte fGrvantas ge annat &n en
marginell intdkt. Beddmningen ir att den kostnad och risk som det skulle
innebira att flytta/demontera byggnaden gor att marknaden for objektet ér i
stort sett obefintlig, sdrskilt vid krav pa ateruppférande och bevarande.

Forsdljning av mark och byggnad som fast egendom, efter fastighets-
bildning, skulle kunna inbringa en betydande intdkt men kan ocksd innebéra
kostnader for kommunen i form av tekniska anlaggningar och anshutningar,
forrédttnings- och forsdljningskostnader, med mera. Intékter och kostnader
vid forséljning har inte virderats nirmare i det hér skedet.

Kostnaderna for rivning av byggnaden och aterstéillning av mark forvéntas
uppga till cirka 500 000-600 000 kronor. Eventuell forséljning av bygg-
nadsdelar och inredning i samband med rivning innebar knappast ndgon
ndmnvird intékt.

Kommuniledningskontorets beddmning

Fastighetsndamnden har sedan tidigare dverldmnat till kommunstyrelsen att
besluta om Oscarborgsvillans framtid. Kommunledningskontoret ser darfor
inte skil att vidare héra ndmnden i frigan. Namnden upphér ocksa till &rs-
skiftet och det finns inte anledning att nu h&imta in eventuella synpunkter
fran tekniska nimnden utifrdn dess kommande ansvar for skétsel av kom-
munens fastigheter och byggnader.

Kommunledningskontoret konstaterar att de mdjliga alternativen for Oscars-
borgsvillans framtid dr utredda sa lingt det kan anses vara motiverat. Bygg-
naden har ett omedelbart underhéllsbehov, vilket ocksad understryks av
byggnadsnamndens 3tgirdsforeldggande gillande bristande underhall.
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Oscarsborgsvillans nuvarande skick och kommunens égaransvar innebir
sdledes oundvikligen att akuta underhdllisatgirder maste vidtas, i enlighet
med byggnadsnimndens foreldggande, eller att byggnaden omgaende rivs.

Aven om kommunstyrelsen beslutar att underhallstgirder ska genomforas
s dr framtiden for Oscarsborg patagligt oklar, Atgirderna skulle visserligen
innebéra att tid skapas att gora nya avviganden, men oavsett vad ett senare
beslut skulle kunna innebéra for méjligheterna att bevara Oscarsborg, sd
konstaterar kommunledningskontoret att det finns bade begrinsande
faktorer och andra skil att inte genomfora forséljning eller upplatelse av
mark och byggnad i nigon form. Utdver det kulturhistoriska varde som
Oscarsborg innehar som ett exempel pa den byggnadskultur som radde runt
forra sekelskiftet, saknas ocksd argument att rusta upp och bevara byggna-
den for ndgot andamal.

Akuta underhallsatgérder riskerar ddrmed att bli forgdveskostnader och ur
ett kommunalekonomiskt perspektiv ar darfor det basta alternativet att riva
byggnaden.

Med det som bakgrund foreslar kommunledningskontoret att Oscarsborg
rivs, med bevarande och aterbruk av byggnadsdelar och inredning sa langt
det 4r méjligt. Aven om byggnaden interidrt och exteridrt ér tidstypisk sa ar
det mest antagliga att byggnaden &r uppford som privatbostad i attraktiv
lantlig milj6 néra storstad men utan direkt koppling till platsens betydelse
for dldre historia bland annat som jordbruksbygd. Byggnaden é&r inte kultur-
historiskt skyddad genom négot av de verktyg som finns fér det och som
skulle kunna utgora formella hinder mot att startbesked ges.

Kostnaderna for rivningen bedéms kunna hanteras inom kommunstyrelsens

befintliga budgetramar.
Johan Lindberg Dag Bjorklund
Kommundirektor Tf plan- och exploateringschef

Handlingar 1 drendet
1. Tjansteutlatande, Forslag om rivning av Oscarsborgsvillan inom
fastigheten Danderyd 2:143
2. Byggnadsndmndens beslut, BN 2022-06-15 § 90
3. Kommaunstyrelsens beslut, KS 2022-06-13 § 98
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Fredrik Lindberg

4. Kommunledningskontorets tjinsteutlitande, Uppdrag att utreda
atgirder gillande Oscarsborgsvillan inom fastigheten Danderyd
2:143

5. Fastighetsndmndens beslut, FN 2021-04-22 § 29

6. Antikvarisk forundersékning, Oscarsborg

7. Utldtande dver statusbesiktning, Oscarsborg

Expedicras
Fastighetsnimnden



