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Avdelning 6

Danderyds kommun

Parter: Carl Kjellberg m.fl. ./. Danderyds kommun
Malet giller: laglighetsprévning enligt kommunallagen

Domstolen har fitt in handlingar i malet. Handlingarna foljer med detta brev.

Observera att handlingarna utgér en komplettering till tidigare Gversint
overklagande som ni forelagts att yttra er 6ver.

Ni ska sirskilt yttra er 6ver inhibitionsyrkandet och i denna del i synnerhet det som
klaganden har fort fram om att den aktuella byggnaden har pekats ut som en kulturhistoriskt
virdefull byggnad i kommunens 6versiktsplan och hur det 6verklagade beslutet forhaller sig
till 8 kap. 13 och 17 §§ plan-och bygglagen (2010:900). Yttrandet i friga om
inhibitionsyrkandet enligt ovan ska ges in till domstolen snarast, men senast den 20
november 2023 kl. 12:00.

Ni ska dven 1 Ovrigt yttra er 6ver de bifogade handlingarna. Yttrandet ska ges in till
domstolen senast den 28 november 2023.

Lamna ett yttrande till domstolen

Ni ska limna in ett skriftligt yttrande dar ni bemoter det som star i handlingarna.
Domstolen maste ha yttrandet senast den 20 november 2023. Nir tiden har gatt ut kan
domstolen komma att avgora malet, dven om ndgot svar inte kommit in.

Nar ni skickar in yttrandet
Uppge ert namn, malnummer 20570-23 och det telefonnummer som ni kan nas pa. Lamna
ocksa e-postadress, sa att vi framover kan skicka handlingar 1 malet via e-post.

Skicka girna in handlingarna till domstolen digitalt, helst i PDF-format. De behover dé inte
limnas pa annat satt. P4 www.domstol.se/skickadigitalt finns information om hur ni kan
limna in handlingar digitalt.

Har ni fragor?
Pa webbplatsen finns information om domstolen och om handlaggningen. Kontakta oss
girna vid fragor — ni nar oss via e-post avd6.fst@dom.se eller per telefon 08-561 68005.

Sida 1 (av 2)

Om domstolens behandling av personuppgifter, se www.domstol.se/personuppgifter. Kontakta oss f6r information pa annat sitt.

Besoksadress Oppettider Postadress E-post

Tegeluddsvigen 1 mandag—fredag avd6.fst@dom.se

Telefon 08:00-16:00 115 76 Stockholm Webbplats

08-561 680 00 www.domstol.se/forvaltningsratten-i-

stockholm/


http://www.domstol.se/personuppgifter
http://www.domstol.se/skickadigitalt
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Malnr 20570/23
Bilaga 4 Byggnadsnamndens beslut om atgardsforeldggande visande att kommunen i strid med PBL underlatit att
vidta underhallsatgarder gillande Oscarsborg

/Carolin Robson

Bilagor

Bilaga 1 Kommunfullmaktige 2023-10-16, protokoll visande beslut om rivning av Oscarsborg, votering, reservationer,
sarskilt uttalande.

Bilaga 2 kommunens oversiktsplan visande Oscarsborg utpekad som en kulturhistoriskt vardefull byggnad

Bilaga 3 Kommunledningskontorets tjansteutlatande visande grunden for rivningsbeslut ar att det kostar for mycket
att upprusta Oscarsborg

Bilaga 4 Byggnadsnamndens beslut om atgardsforeldggande visande att kommunen i strid med PBL underlatit att
vidta underhallsatgarder gallande Oscarsborg

Bilaga 5 Miljo- och stadsbyggnadskontorets tjansteskrivelse visande att Oscarsborg har ett hogt kulturhistoriskt
varde och ska vardas och inte rivas

Bilaga 6 Byggnadsantikvarisk utredning visande att Oscarsborg har ett sa pass hogt kulturhistoriskt varde att ett
bevarande ar val motiverat och att arbetet med en renovering bor genomféras i samarbete med antikvarie

Carolin Robson
073 5000219
Burevidgen 35A
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DANDERYDS KOMMUN Sammantréddesprotokoll
Byggnadsnﬁmnden Sammantridesdatum

Plats och tid

Paragrafer

Beslutande

Ersittare

Ovriga

Nérvarande tjéinstemin

Utses att justera

Justeringens plats och tid

Sekreterare

Ordférande

Justerande

2022-06-15

Banérsalen, Djursholms slott, ki. 18.30-19.47
Ajournering kl. 19.17-19.24 (§ 84)

78-97

Clags Breitholtz, ordférande (M)

Maarit Nordmark, 1:e vice ordférande (L)
Kristin Eriksson, 2:e vice ordférande (C)
Erik Hafstrém (M)

Anna Sarkany (M)

Lovisa Eriksson (C)

Jesper Isaksson (C)

Anders Hultgren (KD)

Gun-Britt Lindstrém (MP)

Andreas Tidstrom (M) tjg ers, ej §§ 82-83
Margareta Sandell (L) tjg ers

Pia-Lena Moller (M) tjg ers §§ 82-83

Karin Skisld (M)

Lennart Sundquist (L)

Erik Baggstrém (KD)

Christer Erestal (SD)

Elisabeth Thelin, bygg- och miljédirektsr
Jamal Esfahani, stadsarkitelt

Christoffer Andersson, nimndsekreterare
Karolina Lundquist, bygglovshandliggare, § 78

Maarit Nordmark

Miljs- ogh stadsb},ﬁnad ntoret 2022-06-20 kl. 09:30

(_, il e AN
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DANDERYDS KOMMUN Sammantrédesprotokoll

Byggnadsnimnden Sammantridesdatum
2022-06-15
§ 90 BN 2021-001378
DANDERYD 2:143

Beslut om atgardsféreliggande gillande bristande

* underhall av Oscarsborg

Arende

Arendet géller tillsyn av bristande underhall av villa Oscarsborg,
Byggnaden har ett kraftigt eftersatt underhall och #r i stort behoy
underhéllsdtgérder. Byggnaden har stétt och férfallit och skador har
uppstétt, frimst relaterat till bristande takvattenavrinning, Beslutet innebir
att fastighetstigaren foreliggs att vidta de mest akuta underhéllsdtgérderna
for att stoppa fortsatt forfall av byggnaden, vilket innebr att taket ska
liggas om och att takavvattning ska vara fungerande.

I drendet foreligger forvaltningens tjinsteutlatande daterat 2022-04-25.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets férslag till beslut

Byggnadsnidmnden beslutar att med stéd av 11 kap. 19 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, foreligga byggnadens 4gare, Danderyds
kommun (org nr. 212000-0126), att senast inom 6 manader fidn det att detta .
beslut vunnit laga kraft vidta féljande underhallsatgirder:

- Omléggning av tak med ny papp och ikt inklusive vindskivor och
vattbridor

— Byte av hiingrinnor och stuprér

Yrkanden
Ordftrande Claés Breitholtz (M) yrkar i enlighet med forvaltningens forslag
till beslut.

Kristin Eriksson (C) bitrider ordférande Claés Breitholtz (M) yrkande,

Proposition
Ordftrande Claés Breitholtz (M) stéiller proposition pa eget yrkande och
finner att nimnden bifaller det.

Byggnadsnidmndens beslut

Byggnadsndmnden beslutar att med stéd av 11 kap. 19 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, foreligga byggnadens fgare, Danderyds
kommun (org nr. 212000-0126), att senast inom 6 manader fran det att detta
beslut vunnit laga kraft vidta foljande underhéllsatgirder:

— Omléggning av tak med ny papp och lakt inklusive vindskivor och
vattbridor

— Byte av héngrénnor och stupror

20 (30)

Justerandes slgn /76 / M Utdragshestyrkande
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Katrin Carlsson
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Fran: carolin <carolin@robson.direct>
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Malnr 20570/23

Bilaga 5 Milj6- och stadsbyggnadskontorets tjansteskrivelse visande

att Oscarsborg har ett hogt kulturhistoriskt varde och ska vardas och inte rivas: antikvarisk utredning visar ett sa
pass hogt kulturhistoriskt varde att ett bevarande ar motiverat

(s1,2)

att PBL krav pa fastighetsunderhall definieras i 1 kap. 4 § PBL som "en eller flera dtgarder som vidtas i syfte att
bibehalla eller aterstalla en byggnads konstruktion, funktion, anvandningssétt, utseende eller kulturhistoriska varde”
(s5) och som nagot en fastighetsagare ar skyldig att vidta (s6)

att bristande underhall nastan alltid ar mycket dyra att avhjélpa i efterhand (s6)

att Danderyds kommun allvarligt brustit i sitt underhall av byggnaden och darmed inte uppfyllt sina skyldigheter att
halla byggnaden i vardat skick (s6)

att byggnadens kulturhistoriska varden har inte bevarats genom underhall pa det satt 8 kap. 14 § PBL foreskriver (s6)
att all bebyggelse omfattas av plan- och bygglagens varsamhetskrav (s6)

att om byggnaden &r sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt far den
inte forvanskas (8 kap. 17 och 13 §§ PBL) (s7)

att lagkravet ar knutet till byggnadens varde vilket innebar att kravet galler oberoende av om ett utpekande har
skett i forvag eller inte (s7)

att det av 6verklagandehdnvisningen framgar att 6verklagandetiden gick ut tre veckor fran den dag kommunen
delgavs beslutet (s7).

Kommunen har inte 6verklagat beslutet som delgavs sommaren 2022.

/Carolin Robson

Bilagor

Bilaga 1 Kommunfullmaktige 2023-10-16, protokoll visande beslut om rivning av Oscarsborg, votering, reservationer,
sarskilt uttalande.

Bilaga 2 kommunens oversiktsplan visande Oscarsborg utpekad som en kulturhistoriskt vardefull byggnad



Bilaga 3 Kommunledningskontorets tjansteutlatande visande grunden for rivningsbeslut ar att det kostar for mycket
att upprusta Oscarsborg

Bilaga 4 Byggnadsnamndens beslut om atgardsforeldggande visande att kommunen i strid med PBL underlatit att
vidta underhallsatgarder gillande Oscarsborg

Bilaga 5 Miljo- och stadsbyggnadskontorets tjansteskrivelse visande att Oscarsborg har ett hogt kulturhistoriskt
varde och ska vardas och inte rivas

Bilaga 6 Byggnadsantikvarisk utredning visande att Oscarsborg har ett sa pass hogt kulturhistoriskt varde att ett
bevarande ar val motiverat och att arbetet med en renovering bor genomféras i samarbete med antikvarie

Carolin Robson
073 5000219
Burevdgen 35A
182 63 Djursholm
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Anna Modin Dnr BN 2021-001378
08-568 910 00

FORVALTNINGSRATTEN
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4 ing 6
Byggnadsniamnden Avdelning

INKOM:  2023-11-14
MALNR: 20570-23
AKTBIL: 53

DANDERYD 2:143
Beslut om atgardsforeldggande gallande bristande
underhall av Oscarsborg

Arendet

Arendet giller tillsyn av bristande underhall av villa Oscarsborg. Byggnaden
har ett kraftigt eftersatt underhall och ér i stort behov underhallsatgérder.
Byggnaden har sttt och forfallit och skador har uppstatt, framst relaterat till
bristande takvattenavrinning. Beslutet innebir att fasti ghetséigaren foreldggs att
vidta de mest akuta underhéllsitgirderna for att stoppa fortsatt forfall av
byggnaden, vilket innebir att taket ska liggas om och att takavvattning ska
vara fungerande.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Byggnadsnimnden beslutar att med stod av 11 kap. 19 § plan- och bygglagen

(2010:900), PBL, foreligga byggnadens dgare, Danderyds kommun (org nr.

212000-0126), att senast inom 6 manader frén det att detta beslut vunnit laga

kraft vidta foljande underhallsatgirder:

- Omléggning av tak med ny papp och likt inklusive vindskivor och
vattbréador

- Byte av hingrénnor och stupror

Elisabeth Thelin Anna Modin

Bygg- och miljédirektor Bygglovshandliggare
UTLATANDE

Bakgrund

Byggnaden, kallad Oscarsborg, dgs sedan 1978 av Danderyds kommun och
ligger inom fastigheten Danderyd 2:143.

Oscarsborg har varit foremal for utredning i fastighetsndmnden. Den 19
| september 2019 (§ 69) beslutade fastighetsnimnden att ge tekniska kontoret i
| uppdrag att genomfora en antikvarisk utredning.
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Fastighetsnimnden beslutade den 22 april 2021 (§ 29) att 6verlimna drendet
till kommunstyrelsen for vidare utredning.

Beslut om villans framtid har éverlatits til] kommunstyrelsen, men det finns
fortfarande inga konkreta planer for byggnaden. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret har haft dialo g med kommunledningskontoret i drendet.
I kommunledningskontorets beredning av srendet konstateras att vissa
underhéllsdtgirder ér av akut karaktiir och behdver vidtas omedelbart. Detta
géller renovering av tak inklusive nya stupror. Om detta gérs bedéms
sdttningsskador och angripna bottensyllar kunna kvarsta utan ndmnvard
forsimring under en 5-10 4rs period. Négot beslut om att vidta foreslagna
underhéllsitgirder har dock inte fattats av kommunstyrelsen.

Kulturhistoriskt vérde

En antikvarisk forundersékning har utforts av certifierad sakkunnig avseende
Kulturvéirden (Stockholms byggnadsantikvarier AB, 2019-12-04).
Férundersokningen omfattar historik och en bedémning av byggnadens
kulturhistoriska virde.

Villan &r troligen uppford 1904 och utgér ett tydligt exempel pd den
byggnadskultur som radde vid forra sekelskiftet. Tillsammans med
Bétsmanstorpet i nérheten representerar byggnaden en del av Danderyds
historia som jordbrukslandskap. Sammanfattningsvis konstateras i
férundersokningen att Oscarsborg har ett s& pass hogt kulturhistoriskt virde ett
bevarande dr vil motiverat. Arbetet med en renovering bér genomfbras i
samarbete med antikvarie. Vid underhall skall traditionella material och
metoder anvindas.

Det nérliggande Bitsmanstorpet och Danderydberg (f d Danderyds krog) finns
markerade som virdefulla byggnader i kulturmiljshandbok for Danderyds
kommun. I dldre byggnadsinventering frdn 1970-talet har Oscarsborg klassats
som kulturhistoriskt intressant, men byggnaden finns inte sirskilt utpekad i
kulturmiljohandboken.
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Foto ur dldre bebyggelseinventering Sfrdn 1973,

Beskrivning av drendet

Klagomal har kommit in till miljs- och stadsbyggnadskontoret gillande
bristande underhall av Oscarsborg. Efter platsbesck den 16 november 2021
konstaterade miljs- och stadsbyggnadskontoret att underhéllet av byggnaden ir
kraftigt eftersatt och att det bristande underhallet lett till skador pa byggnaden.
Det kan bland annat konstaterats att héingrinnor och stuprdr &r trasiga och
bitvis saknas, vilket lett till fuktskador.

I'brev den 23 november 2021 har miljé- och stadsbyggnadskontoret informerat
fastighetsigaren om att ett tillsynsérende initierats samt bett om ett svari friga
om underhéllsskyldigheten enligt plan- och bygglagen. Fastighetsiigaren har
informerats om byggnadsnidmndens méjligheter att ingripa inom ramen for sitt
tillsynsansvar.

I den antikvariska fSrundersokningen beskrivs behovet av underhdll och det
konstateras att byggnaden har stora skador frimst pa grund av att taket inte har
underhallits och ordentlig vattenavrinning saknas. Sammanfattningsvis kan
konstateras att:

- Fasaden dr pa flera stillen fuktskadad

- Rétskador i bottensyllen

-  Séttningsskador i grundmuren

- Samtliga fonster &r i stort behov av renovering

- Dérrar, veranda och panel #r i behov av renovering och méilning,
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Den 19 april 2022 togs drendet upp f6r information i byggnadsnimndens
beredningsutskott,

Forslag till beslut har skickats till fastighetséigaren med mdjlighet att inkomna
synpunkter,

Foton frin Platsbesok 16 november 2021




DANDERYDS KOMMUN

Tjénsteutlatande

Milj3- och stadsbyggnadskontoret 2022-04-25

Miljé- och stadsbyggnadskontorets bedémning

I plan- och bygglagen stills krav p4 att byggnadsverk ska hallas i vardat skick
och underhéllas s4 att dess utformning och tekniska egenskaper i huvudsak
bevaras. Kravet p4 underhall ska, enligt 8 kap. 14 § PBL, anpassas till
omgivningens karaktir och byggnadsverkets virde fran historisk,
kulturhistorisk, miljéméssig och konstnirlig synpunkt. Enligt paragrafens
andra stycke ska en byggnad som &r sérskilt virdefull underhallas s3 att de
sérskilda virdena bevaras.

Kravet pd underhall géller alla byggnader och underhallsatgéirder ska utforas sa
att bdde de tekniska egenskaperna och de virden som finns i bebyggelsen och
dess karaktir bibehalls. I 1 kap. 4 § PBL definieras underhall som “en eller
flera atgéirder som vidtas i syfte att bibehalla eller sterstilla en
byggnadskonstruktion, funktion, anvéndningssitt, utseende eller
kulturhistoriska virde”.

I forarbetena finns utfdrligare resonemang kring plan- och bygglagens krav pa
underhall. Underhéllskravet innebir inte att alla delar i en byggnad stindigt
mdste hallas i skick som nya. Avsikten med kravet péd underhall av byggnader

3(7)
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dr att dess egenskaper och funktioner ska bevaras, inte patagligt forsimras, och
att skicket ska héllas vardat med hénsyn till omgivningen. Det #r byggnadens
dgare som har ansvaret for att underhallsskyldigheten fullgérs.
Underhllsdtgarder, enligt 8 kap. 14 § PBL, ir alltsa négot en fastighetsigare ir
! skyldig att vidta utan sirskild uppmaning fran byggnadsnimnden eller ndgon
annan myndighet. I forarbetena anges sirskilt att de skador som uppstar genom
bristande underh3ll nistan alltid &r mycket dyra att avhjilpa i efterhand. Ett
regelbundet underhéll innebér déirfor dven fordelar for fast] ghetségaren, d4 det
. pé sikt medfor kostnadsbesparingar. (prop. 1985/86:1 s. 5125 14)

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska en tillsynsmyndighet prova forutsdttningarna for
och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd enligt detta kapitel, s&
snart det finns anledning att anta att nigon inte har foljt en bestimmelse i bl.a.
PBL. Om égaren eftersitter underhallet, och dérigenom bryter mot en
skyldighet enligt PBL, kan byggnadsnimnden med st5d av 1 1 kap. 19 § PBL
forelagga denne att vidta nodvéndiga dtgéirder (4tgérdsforelaggande).

Av 11 kap. 27 § tredje stycket PBL foljer att om et foreldggande enligt 19 §
samma kapitel inte f6ljs, fir byggnadsnamnden besluta att atgérden ska
genomfGras pa den forsumliges bekostnad och hur det ska ske.

Nir det giller Oscarsborg kan miljé- och stadsbyggnadskontoret konstatera att
fastighetsiéigaren allvarligt brustit i sitt underhall av byggnaden och dirmed inte
uppfyllt sina skyldigheter att hilla byggnaden i vardat skick. Byggnaden har
under mycket lang tid 1atits forfalla och skador har inte atgérdats. Byggnadens
kulturhistoriska vérden har inte bevarats genom underhall pa det sitt 8 kap. 14
§ PBL foreskriver.

Vissa underhéllsatgéirder behdver vidtas omedelbart for att stoppa ett fortsatt
forfall. Framfor allt ar det bristande vattenavrinning under lang tid som har
orsakat skador pé fasader och stomme. Det finns rétskador i hirmen och
generellt behov av en yttre renovering av panel, fonster samt ommalning. De
mest akuta bristerna i underhallet som behdver atgéirdas avser dock omléggning
av tak samt att tgarda stuprdr och hangrénnor, De underhéllsatgérder som
foreslds i detta foreldggande ér inte ldngtgdende och kan inte anses avhjélpa
samtliga brister for att underhallskravet enligt 8 kap. 14 § PBL ska anses vara
uppfyllt, tvirtom det friga det mest priméra och akuta for att stoppa fortsatt
forfall.

All bebyggelse omfattas av plan- och bygglagens varsamhetskrav som innebiir
att byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, milj Omaéssiga och
| konstnérliga vérden ska tas till vara. Kravet géller oavsett om bygglov eller

|
|
i
|
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| bysganmalan krivs eller inte. Ar byggnaden séirskilt virdefull frén historisk,

l kulturhistorisk, miljomassig eller konstnirli g synpunkt fir den inte forvanskas

] (8 kap. 17 och 13 §§ PBL). Lagkravet &r knutet till byggnadens virde vilket
innebdr att kravet giller oberoende av om ett utpekande har skett i forvig eller

]

~ inte. Underh&llsarbetet bor genomforas i samarbete med antikvarie. Vid
| underhdll skall traditionella material och metoder anviindas.

Skyldigheten att underhélla en byggnad kan inte avvakta beslut om byggnadens
framtida inriktning och miljs- och stadsbyggnadskontorets beddmning &r
dérfor att det finns skl att ingripa med ett dtgérdsforeldggande, med stod av 11
kap. 19 § PBL.

Underlag for beslut

- Antikvarisk forundersékning, Stockholms byggnadsantikvarier AB,
2019-12-04.

Exp:
Delges:
- Fastighetsdgaren

Hur du dverklagar

Beslutet kan dverklagas till linsstyrelsen. Overklagandet ska dock skickas in
till byggnadsnimnden som efter réttidsprovning vidarebefordrar det till
linsstyrelsen tillsammans med samtliga handlingar i drendet.
Réttidsprovningen innebér att byggnadsndmnden provar om ditt verklagande
har inkommit i ritt tid.

Du skickar lattast in din &verklagan via www.danderyd.se/kontakiakomm unen.
Skriv att 6verklagandet ska till byggnadsndmnden i drendemeningen.

Din verklagan ska innehélla diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet
till 6verklagandet.

Om du delgivits beslutet med forenklad delgivning méste dverklagandet ha
inkommit till byggnadsnidmnden inom tre veckor frin den dag du delgavs
beslutet. Beslutet kungérs dven elektroniskt i Post- och Inrikes Tidningar och
underrittelse om detta skickas till de nirmaste berrda grannarna. Om du inte
delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom
fyra veckor frin den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

L&s mer om 6verklagandeprocessen pa www.danderyd.se/overklagan.
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Bilaga 6 Byggnadsantikvarisk utredning 191121 visande regelverket i PBL (s5)

att Oscarsborg har ett sa pass hogt kulturhistoriskt varde att ett bevarande &r val motiverat och att arbetet med en
renovering bor genomfdras i samarbete med antikvarie

att Oscarsborg ar upptagen pa Svenska foreningen for Byggnadsvardslista for rivningshotade byggnader (s8)

att beskriva dldre bebyggelsemiljoers kulturhistoriska varden ar en metod for att analysera och beskriva andra
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Bilaga 2 kommunens oversiktsplan visande Oscarsborg utpekad som en kulturhistoriskt vardefull byggnad

Bilaga 3 Kommunledningskontorets tjansteutlatande visande grunden for rivningsbeslut ar att det kostar for mycket
att upprusta Oscarsborg

Bilaga 4 Byggnadsnamndens beslut om atgardsforeldggande visande att kommunen i strid med PBL underlatit att
vidta underhallsatgarder gallande Oscarsborg

Bilaga 5 Milj6- och stadsbyggnadskontorets tjansteskrivelse visande att Oscarsborg har ett hogt kulturhistoriskt
varde och ska vardas och inte rivas

Bilaga 6 Byggnadsantikvarisk utredning visande att Oscarsborg har ett sa pass hogt kulturhistoriskt varde att ett
bevarande ar val motiverat och att arbetet med en renovering bér genomfdras i samarbete med antikvarie

Carolin Robson
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Antikvarisk forundersokning, Oscarsborg, Danderyd
kommun

Stockholms Byggnadsantikvarier har pa uppdrag av Danderyds kommun utfort en
antikvarisk forundersokning for Oscarsborg Danderyd. Arbetet har innefattat genomgéng
av arkivmaterial, besiktning pa plats samt en bedomning av byggnadens kulturhistoriska
varde.

Forundersokningen &r en fristdende handling som forutsattningslost beskriver byggnaden
och dess kvalitéer.

Arbetet ar utfort av Sofia Bruto, Stockholms Byggnadsantikvarier AB.

. il

Sofia Bruto

Byggnadsantikvarie, certifierad sakkunnig avseende Kulturvdrden

Nytorgsgatan 17A, 2 tr. 6.g. @ 116 22 Stockholm e www.stoba.se e Tel 08-720 66 05 e Org.nr 556462-
0937
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Omfattning och syfte
Den antikvariska forundersokningen omfattar Oscarsborg med omgivande tomt.

Syftet med forundersokningen ar att beskriva fastighetens kulturhistoriska varden och
kvaliteter. Arbetet har innefattat genomgang av arkivmaterial, besiktning pa plats 2019-11-12
samt en bedomning av byggnadens kulturhistoriska varde.

Forundersokningen ar en fristdende handling som forutsattningslost beskriver byggnaden
och dess kvalitéer utan att kommentera eventuella framtida planer.

Orientering

Karta frén Eniro.se

Antikvarisk forundersokning, Oscarsborg, Danderyd 4 (25)



Kulturhistoriskt skydd
Danderyds kulturmiljohandbok

I Danderyds kulturmiljohandbok som utkom 1991, reviderad 2003, ar Oscarsborg inte
utpekad som kulturhistoriskt vardefull.

Plan- och bygglagen

En byggnad behdver inte ha ett specifikt skydd inskrivet i en detaljplan eller vara beskriven i
ett kulturmiljoprogram for att lagens bestimmelser om varsamhet och forbud mot
forvanskning ska gilla. Plan- och bygglagens bestimmelser om hur byggnader och platser
ska hanteras géller generellt och for all bebyggelse. Lagens skydds och
varsamhetsbestimmelser for kulturhistoriska viarden finns i kapitel 8.

Kapitel 8

13 § En byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller
konstnirlig synpunkt far inte forvanskas.

14 § Ett byggnadsverk ska héllas i vardat skick och underhallas sa att dess utformning och de
tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas till
omgivningens karaktir och byggnadsverkets varde fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig och konstnarlig synpunkt. Om byggnadsverket ar sarskilt vardefullt frin
historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt, ska det underhallas sa att
de sarskilda virdena bevaras.

17 § Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utféras varsamt si att man tar
hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnirliga varden.
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Oversiktsplanen

| m— ~ f
D Utvecidingsomride
Detaljplanering péght
@ Centrumomride

Karta ur Oversiktplanen frdn 2006.
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Utvecklingsomraden
Oscarsborg ligger inom ett omrade som i 6versiktsplanen ar utpekat som utvecklingsomrade.

Text ur C)P;

Den utveckling av bebyggelsen som foreslds i oversiktsplanen dr koncentrerad till straket
lings E18 som i dag utgor en bullerstérd barridr genom kommunen. Oversiktsplanen
redovisar flera utvecklingsomraden langs E18. For Knutpunkt Danderyd, omrdadet vid
Danderyds sjukhus och de obebyggda markomrddena pa 6mse sidor om E18, ska en
fordjupad éversiktsplan tas fram for att studera olika utvecklingsalternativ ndarmare. Ett
av de alternativ som ska studeras dr vilka effekter en overddckning av E18 far pa omradet
samt om den dr ekonomisk genomforbar. Ett utvecklingsomrdde finns ocksa vid Morby
centrum. Omrddet kan utvecklas i flera riktningar, dven 6ver E18, och innehdlla bade
handel, verksamheter och bostdder. Det tredje stora utvecklingsomradet ligger ldngs
Enebybergsvdgen norr om Edsbergsvdgen.

Omradet i anslutning till Enebybergsvdgen dr i gdllande oversiktsplan utlagt som
utredningsomrade. Kraftledningen utgor omrdadets avgrdnsning i vdster. Omradet har ett
attraktivt lage med ndrhet till E18. I RUFS markeras omradet som del av regional
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stadsbygd med utbyggnadspotential. Verksamhetsomradet vdster om Enebybergsvdgen
samt korsningen med Edsbergsvdgen bor ocksa studeras tillsammans med arbetsomrddet
mellan Enebybergsvdgen och E18. Vid planliggning av omrdadet ska mark for en
bensinstationsanldggning provas.

I 6versiktsplanen ar omradet kring Enebybergsvigen dven utmarkt som regionalt kilomade.
Text ur OP;

Omradet som helhet dr av vdsentlig betydelse for det rorliga friluftslivet och har manga
olika upplevelsevdrden. Roslagsleden borjar hdr. Det finns en bagskyttebana och en
niohalsbana for golf inom omradet. Det har tidigare funnits en skjutbana. De storre
vdgarna E18 och Edsbergsvdgen gor att delar av omradet dr bullerstort. Flera motstdende
intressen beror omradet. I lansstyrelsens rapport "Aldrig langt till naturen — skydd av
tdtortsndra natur i Stockholmsregionen”, foreslas att storre delen av Rinkebyskogen ldggs
ut som naturreservat. Omradets 6stra del dr ur ett regionalt perspektiv intressant for
bebyggelse. I RUFS redovisas omradet som regional stadsbygd med utbyggnadspotential. I
oversiktsplan 99 redovisas omradet som gronomrdade som avses skyddas som
naturreservat. Kommunen avser nu att bevara omradet som frilufts- och strovomrade.
Forslag till skotselplan finns framtagen. Den visar hur naturvdrdena i omradet kan
sdkerstdllas.

Gula listan, Svenska féreningen for Byggnadsvard

Oscarsborg ar upptagen pa Svenska foreningen for Byggnadsvardslista 6ver rivningshotade
byggnader i Sverige.

Text ur motiveringen;

Oskarsborgsvillan/Gula villan i Danderyd, som dgs av kommunen, hotas av rivning.
Byggdaret dr 1909 och byggnadens underhdll ar kraftigt eftersatt. Byggnaden finns inte
upptagen 1 kulturhistorisk inventering eller motsvarande. Den dr dock oforvanskad, har ett
hogt kulturhistoriskt virde och bor ddrfor bevaras. Byggnaden dr beldgen i ndrheten av
Bdtsmanstorpet med anor fran 1600-talet samt den vdlbevarade villan f.d. Danderyds krog
(f.d. Nils Poppes bostad) och ingar sdledes i en miljo av kulturhistoriskt vdirde. En
statusbesiktning dr utford for byggnaden men denna besiktning har en stor brist eftersom
Jrdgan om byggnadens kulturhistoriska vdrde 6verhuvudtaget ej dr berord i bedomningen.
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Karta fran Eniro, historiska flygfoton. Det dvre fotot dr frdn 1955-67, det nedre dr nutid.

Oscarsborg ligger tillsammans med Batsmanstorpet i ett dldre jordbrukslandskap. Danderyds
socken delades in i fem rotlar med fem batsmanstorp. Ett av dem dr Batsmanstorpet, som
ligger granne med Oscarsborg, i Danderydsberg som kom att lyda under Rinkeby rotegard,
beldgen vid Danderyds kyrka. Batsmin fran detta torp har spéarats tillbaka till 1721. Torpet ar
intressant eftersom det inte har moderniserats utan ar mycket va bevarat savil exteriort som
interiort. Dar finns forstuga, dagligstuga samt finkammare, el och vatten saknas.

Nedanstdende historik om Oscarsborg kommer fran hembygdsféreningen:

Oscarsborg ar troligen uppford 1904 av byggmastare Oscar S166r som sjdlv bodde i huset med
sin familj. Esther och Magnus Bengtsson flyttade in i huset i slutet av 1920-talet. De fick fem
barn varav det dldsta dog tidigt efter att ha adragit sig lunginflammation efter att ha
kapsejsat med sin bat. Esthers fosterforaldrar bodde pa 6vervaningen.

Enligt uppgift dog Esther 1978 varvid huset saldes till kommunen f6r 40 000 kr.
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Sedan 1989 ar Oscarsborg uthyrd till Djursholms motorklubb som bedriver
ungdomsverksamhet i husets 6vervaning samt i bilverkstaden i uthuset. Nedervaningen hyrs
av Danderyds motorforening och anviands for ungdomsband att spela musik.

Underhaéllet av huset ar kraftigt eftersatt och huset har stora skador pa grund av taket inte
har underhallits och ordentlig vattenavrinning saknas. Huset har ocksa sattningsskador pa
grunden samt rotskador pa bottenststocken. Fosnstren dr genomgaende i behov av
renovering, glasrutor saknas pa en del stéllet. For en mer ingdende skadeinventering se
“Utlatande over statusbesiktning”, fran Bylero daterat 2017-02-13, bestilld av Danderyds
kommun.

Foto ur byggnadsinventeringen 1973, Danderyds kommun.
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Beskrivning

Oscarsborg ligger, tillsammans med Batsmanstorpet, i skogsbrynet i narheten av Danderyds
golfklubb. Omradet var tidigare ett jordbrukslandskap men ar idag ett bebyggt omrade, i
oster ligger E18 och en viss etablering av mindre foretag/smaindustrier. I séder avgransas
omradet av Edbergsvigen med dess villabebyggelse.

Tomten kring Oscarsborg hade tidigare ett grusat parti med stenlagda rabatter framfor huset.
Idag ar det gras runt huset, graset klipps i en remsa fram till entrén. Trad, sly och buskar har
vuxit upp runt huset.

Exterior

Oscarsborgs byggnadsvolym ar troligen helt bevarad fran uppférandetiden, fa forandringar
har skett. Byggnaden har ett kraftigt eftersatt underhall, framforallt ar det skador pa tak
samt vattenavrinning som har orsakat allvarliga skador.

Byggnaden ar knuttimrad med gul liggande fasadpanel, rcdmalade knutbrador. Byggnaden
ar uppford i en vaning och en halv vaining med sadeltak klatt med tvakupigt lertegel. Fasaden
ar pa flera stillen fuktskadad pa grund av obefintlig vattenavrinning. Bottenstocken ar pa
vissa stéllen rotskadad.

Huvudentrén ir en farstuutbyggnad med sentida trappa och pléttiackt tak. Ursprungligen var
taket klatt med takpapp. Samtliga fonster ar igensatta med brador och dorren ar en
gronmalad enkeldorr med en fonsterruta. Pa ena kortsidan finns en entré till 6vervaningen.
Rutan pa den dorren ar igensatt med en plywoodskiva.

Fonstren i nedervaningen ar fyrluftsfonster diar de 6vre tvd mindre lufterna ar sprojsade,
indelade i fyra mindre lufter. P4 gavlarna pa overvaningen ar fonstren storre, indelade i sex
lufter. Aven dir #r de 6vre mindre lufterna indelade med sprojs. Samtliga fonster &r i stort
behov av renovering.

Antikvarisk forundersokning, Oscarsborg, Danderyd 11 (25)



Oscarsborg sett fran
Enebybergsvigen. I
bakgrunden syns Danderyds
scoutkars hus.

Ostra fasaden.

Sodra fasaden.
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Vistra fasaden, baksidan.

Tradgarden har vuxit igen
med sly och trad.

Fasad mot norr.
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Norra fasaden.

Samtliga fonster i farstun ar
igensatta, dorren samt
trappan utbytt.

Samtliga fonster ar i daligt
skick, i vissa lufter saknas
glasrutor.
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Sattningsskador i grunden av
natursten.

Hangriannorna saknas eller ar
trasiga vilka har foranlett till
skador pa huset.

Fuktskada med algpavaxt pa
den vastra fasadens norra
del.
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Trasiga vindskivor och
héngrannor.

Interior

Den ursprungliga planlosningen finns bevarad. Bottenvaningen bestar av en mindre hall
samt kok och tva rum och ett mindre forradsrum. Overvaningen nar man via en entré pa
sodra fasaden. Pa 6vervaningen finns kok samt ett rum.

Bottenvaningen

I farstun ar samtliga fonster
igensatta. Vaggar och tak av
masonite, platsbyggd soffa
och obehandlat bradgolv.
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Innanfor farstun finns en
mindre hall med
parlspontpanel i tak och pa
vaggar. Platsbyggda
forvaringsskap, obehandlat
bradgolv.

I koket finns platsbyggda
skap, dar spisen troligen stod
finns nu en storre tralada.
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Ursprunglig diskho med
marmorbankskiva.

Koket.

I rummet innanfor koket
finns en bevarad kakelugn. I
bakgrunden syns ett mindre
forrad.
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Tak och vaggar av slata skivor
med en enkel taklist, troligen
har en modernisering skett
nagon gang runt 1950-talet.

I det andra rummet pa
bottenvaningen var textilier
uppsatta pa tak och vaggar.
Pé golvet ldg en
linoleummatta. Dorren till
det mindre rummet pa andra
sidan var igensatt.

Overvaningen nis via en
entré pa sodra gaveln.
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Ovrehallen, tak och viggar av
spontpanel. Ursprungliga
dorrar och snickerier finns
bevarade.

Kok pé 6vre vaningen,
platsbyggda kokskap och
plastmatta pa golvet.
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Koksskdp med bankskiva av
marmor.

Kok, vy ut mot hallen.
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Tak och vaggar av
spontpanel, ursprungliga
dorrfoder bevarade.

Innanfor koket finns ett rum
med slita vaggar och tak,
sentida snickerier sdsom
taklister och dorrfoder.

I rummet finns en mindre
bar bygd i kattvinden.
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Kulturhistoriska varden

Att beskriva dldre bebyggelsemiljoers kulturhistoriska viarden dr en metod for att analysera
och beskriva andra viarden dn de ekonomiska. Det ror sig om viarden som ger oss information
om tidigare historiska forhallanden och virden i kulturmiljon som ger upphov till upplevelser
hos brukare och/eller besokare. Kulturhistoriska viarden tar sig fysiska uttryck i hur ett
omrade ar planerat, bebyggelsens och landskapets utformning, byggnadsmaterial,
fargsattning och utformning av mark och hagnader.

I en utredning av kulturhistoriska viarden identifieras miljons eller bebyggelsens egenskaper
och uttryck, det kulturhistoriska sammanhangets egenskaper och uttryck, utifran
mojligheten att tillgodogora sig kunskap eller forstaelse fran miljon/bebyggelsen om
manniskors livsvillkor bakat i tiden. Egenskaperna bar de kulturhistoriska viardena, och de
formedlar kunskap och forstielse. Denna antikvariska utredning ska beskriva och vardera
Oscarsborg i relation till de egenskaper och uttryck som formedlar kunskap om ett historiskt
sammanhang.

Miljomdassiga och samhadallshistoriska varden

Oscarsborg ger en illustrativ bild av bebyggelsen och dess utveckling fran tillkomsttid till idag
och dédrigenom méanniskors livsvillkor under samma tid. Dess kulturhistoriska viarde utgors
av att byggnaden &r en del i Danderyds historia som jordbrukslandskap. Tillsammans med
Batsmanstorpet i narheten ar de bdda byggnaderna exempel pa den torpbebyggelse som var
vanlig i jordbruksomraden. Dess placering i skogsbrynet ar karakteristiskt for dldre tiders
byggande i jordbrukslandskap.

Bebyggelsen och miljon representerar en del i en ldng historisk period da
jordbrukslandskapet var det rddande i omradet. Oscarsborg och Batsmanstorpet har en lang
kontinuitet pa platsen men saknar idag forankring i omgivande landskap. Dessa byggnader
utgor sdledes platsens forankring bakét i tiden och till de historiska forutsattningar som
format dagens omrade.

Byggnadsteknikhistoriskt varde

Oscarsborg ar ett tydligt exempel pa den byggnadskultur som radde runt forra sekelskiftet.
Huset ar uppfort i traditionell byggnadsstil med traditionella material och metoder. Viss
modernisering har skett men dess byggnadsvolym och stomme ir i stort sett bevarad. Bade
utvandigt och invandigt finns exempel pa ildre tiders byggnadsmaterial sdsom péarlspont,
profilerade dorrfoder, platsbygda skap med diskbankar av marmor.

Huset har ett kraftigt eftersatt underhall och en omfattande renovering ar i akut behov.
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Kvaliteter att ta tillvara

Exterior

For att ta tillvara och skydda de kulturhistoriska vdrdena som byggnadens exterior har bor
foljande hdnsyn tas vid vard, underhdall och renovering av huvudbyggnaden.

e Byggandens yttre volym och form.

e Sadeltak med tegelpannor.

e Fasadernas liggande panel med inbriadade knutar, dock ar delar av fasaden rotskadad

e Vid framtida ommalning bor en firgundersokning utféras och den ursprungliga
fargsattningen undersokas.

e Natursten i socklarna

e Vid underhall skall traditionella material och metoder anviandas.

Interior

For att ta tillvara och skydda de kulturhistoriska viardena som byggnadens interior har bor
foljande hénsyn tas vid vard, underhdll och renovering av huvudbyggnaden.

e Invandig planlosning bor bevaras.

e Aldre spontpanel p4 tak och viiggar.

e Aldre snickerier sisom dorr- och fonsterfoder och dérrblad.

e Kakelugnen bor bevaras.

e Vid underhall skall traditionella material och metoder anvindas.

Utlatande

Var bedomning ar att Oscarsborg har ett sa pass hogt kulturhistoriskt viarde, fraimst som en
historisk artefakt som berattar om Danderyds historia som jordbruksbygd, att ett bevarande
av byggnaden ar vil motiverat.

Vid en eventuell framtida renovering och modernisering kan vissa forandringar, sdsom
placering av en eventuell toalett samt att dra in vatten, godkdnnas om detta gors pé ett val
genomtankt satt.

Arbetet med en eventuell renovering bor genomforas i samarbetet med en certifierad
antikvarie.

Kallor och litteratur

Kulturhistorisk viardering av bebyggelse, Axel Unnerbick 2002
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Plattform Kulturhistorisk vardering och urval. Grundldggande forhéllningssatt for arbete
med att definiera, vardera, prioritera och utveckla kulturarvet. Rapport fran
Riksantikvarieimbetet 2015-01-19
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