DANDERYDS Tjansteutlatande

KOMM[ ] N Datum Diarienummer

2023-12-05 KS 2023/0340

Tekniska kontoret
Katarina Lofberg

Kommunstyrelsen

Delrapport for uppdrag att ta fram forslag till start-PM
avseende detaljplan for fastigheterna Svardet 14, 15
och 20

Arendet

Den 19 juni 2023 § 120 beslutade kommunstyrelsen att ge miljo- och
stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att ta fram forslag till start-PM avseende
detaljplan for fastigheterna Svirdet 14, 15 och 20. En delrapport om arbetet
med start-PM ska redovisas senast under kvartal 4, 2023 medan uppdraget
ska slutrapporteras senast under kvartal 1, 2024. Tidigare uppdrag “att ta
fram forslag till detaljplan i enlighet med start-PM for kvarteret Vagen och
del av kvarteret Svéardet m fl 1 nordostra Kevinge” aterkallades.

Arbetet med att ta fram ett start-PM infor beslut om planuppdrag har
paborjats. Arbetet innebédr samordning med genomforandeprojektet for
Morby centrum, oversiktlig utredning av platsens forutsittningar och
utvecklingsforslag samt avstdmningar med fastighetsédgaren Resona kring
utvecklingen, skisser, principer med mera.

Start-PM forvintas innehalla en beskrivning av platsens forutséttningar, en
tidig bedomning av ldmplig markanvandning, ett oversiktligt
utvecklingsforslag/inriktning, knidckfragor/utmaningar att 16sa i
planprocessen samt genomforande och konsekvenser av utvecklingen.

Utgéangpunkten i arbetet &r att fastigheterna tillats utredas for planlaggning
for huvudsakligen bostdder i flerbostadshus, med mdjliggérande av lokaler
och ev. kontor i bottenplan mot Edsviksvégen och Sviardviagen. Forslag till
ny bebyggelse inom kvarteret Svirdet ska samordnas med pagéende
gatuprojektering for Morbyleden/ Edsviksvéigen sa att motet mellan
kvartersmark och gata kan understddja varandra.

Principerna ar att skapa stadsméssiga kvaliteter for kvarteret med koppling
till Morby centrum men ocksé ta hansyn till mdtet med villastaden. En
struktur med sammanhéngande och halvsluten bebyggelse framdragen mot
allmén plats efterstrdvas med hogre vaningsantal mot Morby centrum och
lagre vaningsantal mot villabebyggelsen. Foreslagen utveckling
overensstimmer med intentionerna i kommunens dversiktsplan som antogs
2022 (utredningsomréde 2. Morby centrum).

Exploatdren har tagit fram idéskisser for ny bebyggelse, vilka kommer
bearbetas for att mota kommunens krav i den fortsatta processen. Nuvarande
forslag innebér ca 100 bostédder (ca 10 000 kvm BTA) samt lokaler och
kontor i bottenvaningarna.
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Start-PM beddms kunna slutrapporteras med forslag till beslut om
godkédnnande och planuppdrag vid kommunstyrelsens sammantriade den 22
april 2024.

Tekniska kontorets forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen beslutar att godkénna delrapportering av arbetet med att
ta fram start-PM for Svirdet 14, 15 och 20.

Bakgrund

Resona som dr fastighetsdgare till Svirdet 14, 15 och 20 onskar utveckla
sina fastigheter med utdkad byggritt for bostadsdindamaél och lokaler/kontor
1 bottenplan.

Vid kommunstyrelsens sammantridde den 19 juni 2023 § 120 beslutades att
ge miljo- och stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att ta fram forslag till start-
PM avseende detaljplan for fastigheterna Svérdet 14, 15 och 20. En
delrapport om arbetet med start-PM ska redovisas senast under kvartal 4,
2023 och uppdraget ska slutrapporteras senast under kvartal 1, 2024.
Tidigare uppdrag till byggnadsndmnden att ta fram fOrslag till detaljplan i
enlighet med start-PM for kvarteret Vagen och del av kvarteret Svéirdet m.fl.
1 nordostra Kevinge”, aterkallades.

Utveckling inom fastigheterna gér 1 linje med tidigare planuppdrag for
kvarteret Vigen och kvarteret Svéirdet med flera samt kommunens
intentioner kring utveckling 1 centrumnéra och kollektivtrafiknira lagen.

Tekniska kontorets utredning

Start-PM syftar till att Oversiktlig beskriva platsens forutséttningar och goéra
en tidig beddmning av 1dmplig markanvandning, visa ett oversiktligt
utvecklingsforslag/ inriktning med enkla skisser, principer och exempel,
lyfta kndckfragor/utmaningar att 16sa i planprocessen samt beskriva
genomforande och konsekvenser av utvecklingen. Start-PM ligger som
underlag infor beslut om planuppdrag.
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Svirdet 14, 15 och 20 inringat i rott.

Fastigheterna 4r beldgna strax nordvist om Morby centrum och grénsar till
Edsviksvigen i soder, Sviardvigen i Oster, Hagvéigen i vister och
Skogsdalsvégen 1 norr. Omradet ligger 1 utkanten av villaomrédet Klingsta
och grénsar till Morby centrum.

Fastigheterna 4gs av Resona.

Omrédet ligger inom utredningsomrade 2. Morby centrum, i kommunens
oversiktsplan frdn 2022. Inom utredningsomridet ska fortétning vid
kollektivtrafiknod med hogre stadsbebyggelse utredas. Vid det tidigare
omradet for kraftledningen kan bostadsbebyggelse utredas.

I gillande plan S384 fran 1978 anges bostadsdndamal for omridet, men stor
del begrinsas av prickmark (mark som inte far bebyggas), med anledning av
den tidigare kraftledningen.

I dagsldget hyrs tvé av fastigheterna ut till studenter, vilka hyrs ut pa
rivningskontrakt. En av fastigheterna hyrs ut till foretag som kontor. Resona
har informerat samtliga hyresgéster om den l&ngsiktiga planen att utveckla
fastigheterna.

Alla tre husen uppfordes under tidigt 1960-tal. I remissversionen av
kulturmiljoprogrammet &r de tre byggnaderna utpekade som sarskilt
vardefulla. Svirdet 15 ingar d&ven inom bevarandeomrade Egnahem
Klingsta. Utveckling av fastigheterna innebér att befintliga byggnader rivs,
vilket bland annat motiveras av vad som anges 1 6versiktsplanen.
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Kulturmiljofragan bevakas i det fortsatta arbetet. Stidllningstagande behover
fordjupas och motiveras i planprocessen.

Forslaget ar att fastigheterna tillats utredas for planldggning for
huvudsakligen bostédder i flerbostadshus, med mdjliggorande for lokaler och
ev. kontor 1 bottenplan mot Edsviksvédgen och Svirdvédgen. Gestaltningen
inom kvarteret Svirdet ska samordnas med pagdende gatuprojektering for
Morbyleden/Edsviksvagen sd att mdtet mellan kvartersmark och gata kan
understddja varandra. Méjligheten och lampligheten i att angdra
fastigheterna genom en ficka lings Edsviksvigen kommer utredas
gemensamt med projekteringen.

Principerna ér att skapa stadsméssiga kvaliteter for kvarteret med koppling
till Morby centrum men ocksé ta hansyn till motet med villastaden. En
struktur med sammanhéngande och halvsluten bebyggelse framdragen mot
allmén plats med hdgre vaningsantal mot Morby centrum och ligre
vaningsantal mot villabebyggelsen efterstrivas. Byggnadskropparna kan
placeras mot Edsviksvédgen och Svirdvagen, innergard skapas innanfér mot
villabebyggelsen. Ny bebyggelse kan skapa bullerskyddad fasad, gemensam
uteplats samt minska bullerexponeringen for villorna.

Tekniska kontorets bedomning

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att Start-PM kan slutrapporteras
enligt foreslagen tidplan. Den tidiga bedomningen ar att vid tid {or
slutrapportering godkénna start-PM och besluta om planuppdrag. Ett utdkat
planforfarande bedoms tilldimpas 1 planen.

Konsekvenser for barn och unga

Utvecklingsforslaget bedoms inte medfora nagra negativa konsekvenser for
barn och unga.

Ekonomiska konsekvenser
Ett planavtal kommer att tecknas med exploatdren vid beslut om

planuppdrag. Exploatoren bekostar arbetet med att ta fram en ny detaljplan
och genomforande av detaljplanen.

Johan Lindberg Jonas Bark Stefan Sorpola
Kommundirektor Planchef Samhéllsutvecklingsdirektor

Handlingar 1 drendet

1. Tjansteutlatande, Delrapport for uppdrag att ta fram forslag till start-
PM avseende detaljplan for fastigheterna Svérdet 14, 15 och 20

2. Kommunstyrelsens beslut, 2023-06-19 § 120

3. Kommunledningskontorets tjdnsteutldtande, 2023-05-30
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Expedieras
Sokanden
Miljo- och stadsbyggnadsndmnden
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