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Projekt
Syfte och mal

Syftet med projektet &r att utreda férutsattningarna for att ersatta befintliga
radhus inom Plogen 12 och 13 med flerbostadshus innehallande
trygghetsbostader.

Projektbeskrivning

Inom utredningsomradet provas uppférandet av ett eller flera flerbostadshus
med totalt ca 50 lagenheter for trygghetsboende. Pa platsen finns idag 11
radhus som disponeras fér socialndmndens behov, bland annat till kon for
seniorboende. Gemensamma ytor féreslas inrymmas i byggnadernas
bottenvaning, med anknytning till en gemensam gardsyta. Parkeringsgarage
placeras under mark. Enebybergsvagen planeras byggas om i samband med
planering for ny bebyggelse 6ster om Enebybergsvagen. Utredningsomradet
forutsatts férhalla sig till den nya gatuutformningen. Det innebér bland annat
att befintlig gang- och cykelvag flyttas och far ny dragning utmed
Enebybergsvagen.

Idag finns ett strak inom utredningsomradet, som fungerar som passage till
gang- och cykelvdgen &ster om radhusen fran angréansande kedjehusomrade.
Straket som ingar i en gemensamhetsanlaggning som forvaltas av en
samféllighetsforening féreslas bibehallas alternativt dras om, beroende pa hur
den nya bebyggelsen placeras.

Exempel disposition fér
volymstudie av ny bebyggelse
inom Plogen 12 och 13

| (inklusive gaturum samt

| studerad bebyggelse pa stra
sidan Enebybergsvégen).
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Bakgrund

Vid kommunstyrelsens sammantrade 19 juni 2023, § 125, faststalldes
planeringsinriktning for fastigheterna Gjallarbron 1 och Stor-Kalmar 14 i
Djursholm samt for Troskan 22, Plogen 11-13 och Skrindan 1 i Enebyberg
enligt tjdnsteutlatande daterat 2023-05-30. Planeringsinriktningen innebar ett
uppdrag att planera for ett trygghetsboende inom fastigheterna Plogen 11,
12 och 13.

Lage och avgréansning

Utredningsomradet bestar i huvudsak av fastigheterna Plogen 12 och 13 samt
en mindre del av Enebyberg 1:105 utmed Enebybergsvagen. Omradet ar
beldget i centrala Enebyberg, direkt norr om Eneby torg, angransande till
Enebybergsvagen. Den sammanlagda ytan pa omradet uppgar till ca 5000
kvadratmeter.

PLOGEN, |

SHODRORPE! 8

Utredningsomradet avgrénsat med réd ram

Mark&gofoérhallanden

Kommunen ager Plogen 12 och 13 liksom Enebyberg 1:105. Omradet kring
fastigheterna, en gemensamhetsanldaggning med utrymme for allmanna
anlaggningar, forvaltas av en samfallighetsforening. Plogen 11 dgs av
kommunen och ar ténkt att inga i en framtida markanvisning.

Statliga och kommunala intressen samt
kommunala planer

Regionala planer
| RUFS 2050 anges utredningsomradet ligga inom strategiskt
stadsutvecklingslage angransande till primért bebyggelselage.
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Oversiktsplaner

| gallande oversiktsplan f6r Danderyds kommun, antagen 2022, anges att
utredningsomradet ligger inom omrade fér sammanhallen
bostadsbebyggelse.

Detaljplaner/fastighetsplaner (tomtindelningar)
Gallande detaljplan S365 fran 1974 anger bostadsandamal, dar endast en
huvudbyggnad samt erforderliga komplementbyggnader far uppféras. Hogst
hélften av marken far bebyggas inom Plogen 12 och 13. Marken utanfor
fastigheterna utgdr u-omrade som ej far bebyggas. Bostadsbebyggelse far
uppféras i en vaning samt ytterligare en vaning for en tredjedel av
bebyggelsen. Angiven byggnadshojd ar 4,0 respektive 6,5 meter. Omradet
direkt norr om Plogen 12 ska vara tillgangligt for allmén gangtrafik.

For omradet finns inga gallande fastighetsplaner/tomtindelningar.

Reservat/servitut/gemensamhetsanldaggning

Fastigheterna ingar i gemensamhetsanlaggningen Danderyd Plogen GA:1
som férvaltas av Eneby andra samfallighetsférening.
Gemensamhetsanldaggningen omfattar ledningar, yttre belysning, korvéagar,
gardsomrade, lekplatser och gangvagar. En ny bebyggelse kommer med stor
sannolikhet att behdva foranleda en ombildning av
gemensamhetsanldggningen med nya andelstal, atminstone for fastigheterna
Plogen 12 och 13.

Planeringsforutsattningar
Mark, natur och bebyggelse

Inom utredningsomradet finns 11 radhus uppdelade pa tva langor i
nordsydlig riktning. P& bostddernas stra sida finns en liten tradgard som
avgransas av en gang- och cykelvag samt ett smalt gronomrade med trédd och
buskar som bildar en vall mot Enebybergsvagen. Entré till husen finns pa
vastra sidan, vilken vetter mot kedjehusbebyggelse med tillhdrande utemiljo.
Bebyggelsen ar uppford under 1970-talet och har en vaning och sadeltak.

Foto fran séder (Rosenvagen)
mot radhusbebyggelsen inom
Plogen 12 och 13.
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Husen &r utférda med trafasader i kraftfulla farger och tak med tegel. Den
angransande kedjehusbebyggelsen har nagot hégre tak med kupa. Ingen
kulturmiljé finns inom eller angrénsande till utredningsomradet.

| séder angrénsar omradet mot Eneby torg med service i form av vardcentral,
apotek, restauranger, livsmedelsbutik m.m.

. Foto fran norr mot Eneby torg,
med radhusbebyggelse som
skymtar till vanster i bilden.

Marken inom utredningsomradet bestar av postglacial lera.

Inga kdnda fornlamningar finns inom eller angrénsande till
utredningsomradet.

Trafik och kommunikationer

Utredningsomradet gransar till lokalgatan Rosenvagen i séder och
Enebybergsvagen i dster. Flera gang- och cykelvdgar finns i ndromradet.
Utmed Enebybergsvagen finns dven ett regionalt cykelstrdk, som ska rustas
upp i samband med den planerade upprustningen av Enebybergsvéagen.

Korsningen
Rosenvédgen/Enebybergs-
| vdgen, med Eneby torg

= till vinster i bilden och
radhusbebyggelsen inom
@ Plogen 13 till héger.

Véster om radhusen finns en parkeringsyta med plats for ca 15 bilar, varav 6 i
garage. Langre in i kedjehusomradet finns en parkeringsyta med plats for
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ytterligare ca 15 bilar. De flesta av kedjehusen har ett garage och/eller en
carport.

Foto frén Rosenvégen
mot befintlig
parkeringsplats samt
avfallshus.

Narmsta hallplats for kollektivtrafik &r Eneby torg pa Enebybergsvagen i
direkt anknytning till utredningsomradet. Hallplatsen trafikeras av flera
busslinjer.

Teknisk forsérjning

Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for ren-, spill- och
dagvatten. Befintliga VA-ledningar ligger inom gemensamhetsanldggningen.
Befintliga ledningar kan beh&va uppgraderas om nya lagenheter i féreslagen
omfattning ska kunna tillkomma.

Utredningsomradet ar anslutet till befintliga nat for el, tele och elektronisk
kommunikation. E.ON &r natégare for elnatet och Skanova ar natagare for
telenatet.

Bebyggelsen inom Plogen 12 och 13 véarms med direktverkande el.

Milj6, hélsa och sakerhet

En bullerutredning har
tagits fram inom ramen
for pagaende plan-
process oster om
Enebybergsvagen.
Bullerutredningen visar
pa laga nivaer av buller
for utredningsomradet,
dar ekvivalent ljudniva
inte Overstiger 60 dB.
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Luftkvaliteten i Danderyd &r generellt sett god. Halterna for kvévedioxid och
inandningsbara partiklar ligger under eller langt under géllande
miljokvalitetsnormer inom utredningsomradet.

Inga kdnda markfororeningar finns inom eller direkt angransande till
utredningsomradet.

Risken for markradon ar lag/normal.

Bostdderna inom Plogen 12 och 13 har ett avfallshus gemensamt med
bostaderna inom Plogen 11. Byggnaden ar placerad i sydvéstra delen av
utredningsomradet inom mark som ags av omradets samfallighetsférening.

Klimat

Omradet ligger inte inom riskomrade for dversvamning eller ras och skred.

Koppling till andra projekt

| hojd med utredningsomradet pa Ostra sidan Enebybergsvagen pagar
detaljplanering for nya bostadskvarter med byggnader i 4-5 vaningar.
Byggnaderna foreslas placeras sa att de bildar ett gaturum, med nagra meter
férgardsmark mot Enebybergsvagen. Inom ramen f6r pagaende planprojekt
har en framtida utformning av Enebybergsvégen tagits fram. Alla nédvandiga
funktioner for busstrafik, biltrafik, regionalt cykelstrak och framkomlighet for
gangtrafikanter har studerats och resulterat i sektioner med olika tvarsnitt
langs den aktuella strackan.

Den nya bebygggelsen inom utredningsomradet ska anpassas till
Enebybergsvagens planerade nya utformning och sa att gaturummet upplevs
attraktivt och funktionellt for alla som vistas i eller passerar omradet.

&y — : [——
Utredningsskiss fér pagaende planarbete éster om Enebybergsvégen. (Norr till
vanster i bilden).

¥

I~ T
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Projektets bedrivande

Projektet ar indelat i tre delprojekt: detaljplan, markanvisning och utbyggnad.
Planprojektet styrs fran miljo- och stadsbyggnadskontoret av en planarkitekt.
Markanvisningen foreslas ske parallellt med planprocessen och styrs av
tekniska kontoret genom exploatering, i samarbete med planavdelningen.
Exploatering ansvarar fér genomférandeskedet. Under varje delprojekt
tillsatts en arbetsgrupp fran berérda férvaltningar. Syftet ar att samordna
detaljplan, exploateringsfragor, budget och planens genomférande.

Delprojekt detaljplan

Arendet foreslas handlaggas enligt PBL (2010:900), reglerna for
standardférfarande.

En prelimindr bedémning, utifran nuvarande kunskap, ar att genomférandet
av planen inte riskerar att bidra till ndAgon betydande miljépaverkan. |
kommande behovsbeddmning kan det stallningstagandet komma att dndras.

Foljande utredningar finns framtagna:

- Volymstudie, AIX 2023-04-18

- Buller (fér angrénsande planprojekt)

- Enebybergsvagen (inom ramen foér angransande planprojekt)
Foljande utredningar behdver tas fram i planprocessen:

- Buller

- Dagvatten

- Trafik/parkering

- Avfall

- Geoteknik/markféroreningar

- VA
Under planprocessen kan framkomma att ytterligare utredningar krévs.

Delprojekt markanvisning

Markanvisning férbereds parallellt med planarbetet fram till samradsskedet.
Sarskilt prévas sarskilda villkor for markanvisningen sa att projektet genomfors
och vidmakthalls med den anvandning som kommunen planerar for.
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For basta resultat planeras markanvisning ske efter att samrad for
detaljplanen ar genomfért och synpunkter arbetats in i ett underlag fér
anvisningen. Darefter kan en byggherres synpunkter komplettera underlaget
infor granskningsskedet, varigenom genomférbarheten kan sakras sa langt
mojligt.

Delprojekt utbyggnad

Kommunen ansvarar for utbyggnad av eventuell allmén platsmark inom
planomradet samt tillhérande anlaggningar. Fastighetsagaren/byggherren
ansvarar for kommande bebyggelse inom kvartersmark.

Exploateringsavtal som reglerar kostnader och ansvar ska traffas mellan
kommun och byggherre innan detaljplanen antas av miljé- och
stadsbyggnadsnamnden.

Infor utbyggnad kommer med stor sannolikhet ny forrattning behdvas fér nya
andelstal och eventuell forstarkning av gemensamhetsanlaggningens
anlaggningar.

Kommunikation

Kommunikator involveras under planprocessen och bistar dar behov finns.

Ekonomi

Kommunen kommer i detta projekt att ha utgifter for framtagande av
detaljplanen och markanvisningsprojektet samt fér eventuell utbyggnad av
allméanna anlaggningar. | ett exploateringsavtal och/eller markanvisningsavtal
regleras hur kostnaderna ska férdelas mellan kommun och exploatér.

Kommunens intakter bestar av forséljning av mark. Intdkterna beddéms val
dverstiga de vantade utgifterna.

Utredningsutgifter

Utredningsutgifter ar de utgifter som kommunen har for att ta fram en
detaljplan samt kostnader som kravs for att ta fram diverse underlag,
exempelvis for att avyttra mark. Utredningsutgifterna i detta projekt bestar av
utredningar som ndmnts ovan samt interna administrativa kostnader — framst
personalkostnader. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedémer att nedlagda
och kommande utredningskostnader uppgar till ca 1 miljon kr.
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Preliminar tidsplan

- Detaljplanering
- Markanvisning

- Utbyggnad

Dag Bjorklund
Mark- och planeringschef

2024/2025

2024/2025

2026/2027

Anna-Britta Jarliden
Planarkitekt

11(11)
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