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Kommunstyrelsen

Planeringsinriktning for seniorbostader i Djursholm
och Enebyberg

Arende

Kommunfullméktige fattade den 14 mars 2022 (§ 36) beslut om att inrétta
ett trygghetboende om ca 100 ldgenheter 1 Kevinge att drivas 1 kommunens
regi, att fordndra kon till kommunens boende vilket bland annat medforde
att det inte ldngre gar att som senior soka till 14genheterna 1 Gjallarbron 1
och Stor-Kalmar 14 i Djursholm da avsikten &r att bada ska avvecklas.
Beslutet omjusterades av kommunfullméktige den 9 maj 2022 (§ 47)

Samtidigt uppdrogs till kommunstyrelsen att ta fram en planeringsinriktning
innehéllande mdjligheten att uppfora bostiader for dldre, 1 enlighet med
kommunledningskontorets tjdnsteutldtande daterat 2022-02-02 {for
fastigheterna Gjallarbron 1, Stor-Kalmar 14, Troskan 22, Plogen 11-13 och
Skrindan 1.

Skrivningar och forslag i detta drende bygger pa de analyser som
socialndmnden och davarande fastighetsndmnden redovisade da men ocksa
avstimda mot senare relevanta drenden

Tekniska kontorets forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen faststéller foreslagen planeringsinriktning for
fastigheterna Gjallarbron 1, Stor-Kalmar 14 1 Djursholm samt for
Troskan 22, Plogen 11-13 och Skrindan 1 1 Enebyberg enligt
tjénsteutlatande daterat 2023-05-30.

2. Kommunstyrelsen noterar att planeringsinriktningen innebér att
nuvarande system for ko till kommunens seniorboende till Troskan
22, Plogen 11-13 och Skrindan 1 upphdr senast nir trygghetsboende
om ca 50 bostidder 1 Enebyberg ar sdkerstillt.

3. Kommunstyrelsen noterar att stingning av kon for seniorboende till
Plogen 12—13, {or att mdjliggora utveckling av ett trygghetsboende,
kommer att hanteras genom ett sdrskilt drende for
kommunfullméktiges avgérande inom nartid.
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Bakgrund

Kommunfullmiktige uppdrog den 14 mars 2022 (§ 36) at kommunstyrelsen
att ta fram en planeringsinriktning innehallande mojligheten att uppfora
trygghetsboende i Enebyberg i enlighet mer tjdnsteutlatande daterat 2022-
02-21. Beslutet omjusterades av kommunfullmiktige den 9 maj 2022 (§ 47).
Samtidigt gav kommunfullméktige uppdrag till fastighetsndmnden att ta
fram och genomfora en dverlamningsplan enligt samma tjénsteutlatande,
med strategi for genomforande och forvaltning under
overlamningsperioden, for fastigheterna Gjallarbron 1 och Stor-Kalmar 14 i
Djursholm.

Fastighetsnimnden beslutade vid sitt sammantridde den 27 oktober 2022
(§ 62) att anta foreslagen dverlamningsplan som sammanfattningsvis
innehéller ekonomiska konsekvenser utifran ett forvaltningsperspektiv,
genomlysning 1 samverkan med socialndimnden av behovet av ldgenheter i
aktuellt bestand, atgiardsforslag for eventuell uthyrning pa kort sikt och en
generell tidplan.

Tekniska kontorets utredning

Tekniska kontoret har arbetat fram ett huvudscenario for hur behovet av
trygghetsboende och situationen med den tekniska och ekonomiska
livsldngden for kommunens nuvarande bostadsbestand for seniorboende kan
hanteras under en kommande 10-arsperiod. Utgangspunkten har varit
kommunfullméaktiges beslut den 14 mars 2022, underlaget for
fastighetsndmndens beslut om dverldmningsplan 27 oktober 2022 och
ovriga kommunovergripande ekonomiska och operativa aspekter.

Djursholm

Betriffande fastigheterna i Djursholm, Gjallarbron 1 och Stor-Kalmar 14,
bedoms det rationellt att arbeta efter en avveckling/forséljning inom fem é&r.
Den tiden behdvs for att sikerstélla att avvecklingen av ldgenheterna inte
skapar problem eller onddigt hoga kostnader for att tillgodose
socialndmndens behov av storre ldgenheter enligt nimndens
boendeplanering. Under avvecklingsperioden bor de lagenheter som blir
lediga hyras ut pa korttidskontrakt, 1 forsta hand for socialnimndens behov
och 1 andra hand pd den 6ppna hyresmarknaden for korttidskontrakt.

Tiden fram till avveckling/forsédljning bor heller inte var lingre 4n cirka fem
ar da den tekniska statusen indikerar att storre underhallsinsatser kommer att
krévas efter den tiden. Da objekten heller inte bedoms vara lampliga for att
langsiktigt anvéndas for att tillgodose behov enligt socialndimndens
boendeplan behover alternativa mojligheter kartliggas kontinuerligt utifrén
kommunstyrelsens lokalforsorjningsansvar. Om inga sddana behov
identifieras inom den forslagna femarsperioden avyttras objekten pa den
Oppna marknaden.
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Trygghetsboende i Enebyberg

Planeringsinriktningen forslés utga fran fastigheterna Plogen 12 och 13 som
kommunen har radighet 6ver som fastighetsédgare och som initialt har
identifierats som lampliga for ett trygghetsboende i Enebyberg. En
volymstudie har tagits fram for att studera mgjligheten att uppfora ett
trygghetsboende med ca 50 bostider pa fastigheterna. Ett arbete for att
forbereda en markanvisning kan paborjas efter sommaren. Under
forberedelserna bor mojligheter till andra lokaliseringar eller privata initiativ
hallas 6ppen. Forslag till markanvisning bedoms kunna foreligga under
kvartal 4 2023.

Bild: Karta Enebyberg, Plogen 12 och 13 inringade.

Utveckling av smahusbestandet

Forutom nagra fa lagenheter pa fastigheten Plogen 11 som nyligen
renoverats som ett pilotprojekt, dr hela kommunens bestdnd av bostédder 1
Enebyberg i stort behov av omfattande reinvesteringar inom 5-10 &r.
Oversiktlig fastighetsekonomisk analys ger vid handen att en renovering av
byggnaderna inte kan ge en rimlig avkastning. Aven efter en renovering och
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nya bruksvérdeshyror kommer objekten att under 1dng tid generera érliga
underskott som behover tickas av skattemedel.

Planeringsinriktningen for kommunens samlade smahusbestind i Enebyberg
forutom Plogen 11-13, forslds vara planering for ny smahusbebyggelse
genom ny detaljplan och markanvisning. En utredning med initialt underlag
till bebyggelseutformning och process for markanvisning bedoms kunna
presenteras innan arsskiftet 2023/24. Om beslut tas att ga vidare med den
inriktningen behdver beslut ocksa tas om att upphdéra med anvisningar fran
nuvarande seniorbostadsko till bostdderna dér. Processen med
detaljplaneldggning och markanvisning bedoms ta mer dn fem ar och
behover anpassas till bostadssituationen for nuvarande hyresgister.

Tekniska kontorets yttrande

Kommunens nuvarande engagemang for seniorbostéder etablerades pa
1990-talet efter forséljning av det kommunala bostadsbestandet. Den dldre
befolkningen i kommunen ar handlingskraftiga och oftast sa resursstarka att
de dr fullt kapabla att vilja sitt boende pa samma villkor som 6vriga
kommunmedlemmar. I de fall de saknar resurser har kommunen enligt
socialtjanstlagen skyldigheter och mdjligheter att prova stod for den enskild
till boende eller annat nddvandigt stod. Sarskilda kommunala seniorbostédder
som genererar arliga ekonomiska underskott bedoms vara en konstruktion
som bor dverges till forman for mojligheten till mer andamaélsenliga former
av boende for dldre. Kommunfullméktige har genom beslut om att utveckla
trygghetsboende 1 Kevinge och uppdraget om att mdjliggora ett
trygghetsboende i Enebyberg gett en mdjlighet att erbjuda &ldre, en sddan
for manga eftertraktad boendeform.

Vid pagaende arbete med ett forslag till riktlinjer for bostadsforsorjning
indikeras tydligt att moderna attraktiva bostidder for dldre som bidrar till
incitamenten att flytta fran stora dldre bostéder till mindre moderna ar
viktiga for kommunens utveckling. Dartill framgér att etablering av
barnfamiljer behdver dka i kommunen. Bade flyttkedjor som startar med att
aldre soker sig till attraktivt trygghetsboende och nybyggnad av sméhus
beddms gynna den 6nskade utvecklingen.

Efter omvandlingen av Kevinge till ett trygghetsboende och att anvisningar
till bostdderna i Djursholm upphort aterstér i storleksordningen ett 80 tal
bostdder 1 smahus 1 Enebyberg. Ett 10-tal berors vid ett eventuellt
trygghetsboende pd Plogen 12 och 13. En del av smdhusen anvinds idag for
sociala andamél som behover erséttas pa annat sétt efter ny planering av
omride pd motsvarande sdtt som vid kommande avveckling av objekten i
Djursholm. I det fortsatta arbetet ska beaktas mojligheten att bibehalla ett
antal av de befintliga radhusen sérskilt de pa Plogen 11 som é&r renoverade.
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Sammantaget bedomer tekniska kontoret att foreslagen inriktning vil moter
kommunens planeringsambitioner for att tillgodose behovet av bostader for
de identifierade grupperna dldre och barnfamiljer. Samtidigt finns tid att pa
ett ansvarsfullt sétt hantera de fragestillningar som uppkommer kring
nuvarande hyresgéster i de ldgenheter som kommer att beréras av framtida
atgirder.

Ekonomiska konsekvenser

Forslag till beslut bedoms inte ge ndgra ekonomiska konsekvenser utanfor
ordinarie budget. Nér de initiala utredningarna redovisats kan den bilden
fordandras beroende pa den totala resursdtgangen for utredningsuppdrag av
samma karaktdr som tekniska kontoret hanterar for kommunstyrelsen

rakning.
Johan Lindberg Stefan Sorpola
Kommundirektor Tf teknisk direktor

Handlingar i drendet

1. Tjansteutlatande, Planeringsinriktning for seniorbostidder i
Djursholm och Enebyberg
Kommunfullmiktiges beslut, 2022-05-09 § 47
Kommunfullméktiges beslut, 2022-03-14 § 36
Centerpartiets reservation, 2022-03-14
Kommunledningskontorets tjdnsteutlatande, 2022-02-02
Fastighetsndmndens beslut, 2022-10-27 § 62
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Expedieras
Tekniska nimnden
Socialndmnden
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