Gunilla Stalfelt den 26 januari 2024

PM Aktuella bryggfall, Skarviken

Inledning

Genom aren har flera utredningar och inventeringar gjorts av bryggorna utmed kommunens kuster.
Det finns flera aktuella "bryggfall” som kommunen behdver hantera. For att dessa ska kunna
hanteras behoéver de olika forutsattningar som galler klarlaggas. Det géller till exempel géllande
planer och avtal, hur bryggorna tillkommit och hur de anvands med mera. Alla bryggdgare och
batklubbar ska ocksa hanteras, sa att kommunen uppfyller de krav pa likstallighet som
kommunallagen stéller.

Fordjupade studier har gjorts av flera av "bryggfallen” under 2023. Inom omradet Skarviken finns tre
av de bryggor som studerats och i detta PM &r att presenteras aktuellt utredningsldge. Syftet ar ocksa
att underlaget ska anvdandas som stod infor de beslut som kommunen behdver fatta kring varje
enskild brygga.

Pagaende utredning av aktuella bryggfall

Bryggfall 1 - Brygga 122

Hamn- och brygganlaggning pa kommunal parkmark. Intilliggande fastighet Kraka 3 finns utlagd till
forsaljning. Forvaltningen har informerat méklaren om att brygganlaggningen tillhr kommunens
fastighet. Fastighetsdgaren onskar forvarva intilliggande mark inklusive hamnanlaggning.

Hamnanldaggningen har sedan en langre tid disponerats av fastighetsagaren till Kraka 3, som dven
tagit intilliggande parkmark i ansprak. Det annekterade omradet har sténgslats in och planterats med
buskar och trdd. Det innebar att en storre del av parkmarken inte ar tillganglig for allmanheten och
att hamnanlaggningen inte heller syns fran den allmédnna stigen som leder genom grénomradet.

Flygbild pG bryggan 122 med fastighetsgrdnsen fér Kraka 3.
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Utsnitt ur gdllande detaljplan fran 1958.

Den dldre hamnanlaggning tillhorde "Gamla Skarviks gard” innan omradet bebyggdes pa 1960-talet.
Intill hamnanlaggningen lag en ekonomibyggnad som da revs. Hamnanlaggningen ligger till storsta
delen pa kommunal parkmark intill fastigheten Kraka 3.

Djursholms stad traffade 1956 avtal med fastighetsaktiebolaget D. Carnegie & Co rérande
markoverlatelser och gatuutbyggnad inom omradet Skarviken. Av avtalet framgar att
markoverlatelserna skedde ”i befintligt skick ... da friherrinnan Alba Langenskiold, icke langre dnskar
nyttja densamma...”. Marken dverlamnades med undantag av kraftledningsservitut fri fran
inteckningar och ointecknat intrang av varje slag”.

Det intilliggande parkomradet sparades i samband med exploateringen. Det historiska sambandet
mellan hamnanlaggningen och den aldre gardsbebyggelsen dr numera svar att avlasa i landskapet.

Tidigare fastighetsdgare till Kraka 3, var 2013 i kontakt med kommunen. Av de mejl som finns
sparade framgar att en forsaljning da var aktuell, och att han 6nskade sikerstalla ratten fér nasta
fastighetsagare att nyttja hamnanldaggningen. Fastighetsdgaren anger bland annat att han i samband
mitt sitt forvarv 1997 férhorde sig hos kommunen och da fick bekréaftat att anlaggningen tillhrde
fastigheten.

Enligt ett tjansteutlatande fran 2013 var planen da att traffa ett nyttjanderattsavtal for
hamnandamal. Kommunstyrelsen arbetsutskott beslutade dock 2013-05-27, att aterremittera
arendet till kommunledningskontoret for ytterligare beredning. Darefter har inget hant i drendet.
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Tekniska kontoret, avdelningen Mark och strategisk planering, nedan kallad MoSP, har under 2023
bland annat genomfért en statusbesiktning av hamnanldaggningen och aven varderat
hamnanlaggningen. Ett forslag till nyttjanderattsavtal har tagits fram. | nuldaget bedéms dock
forutsattningarna att traffa avtalet som sma, da fastighetsagaren kraver att dven strandomradet ska
ingd i arrendet. En sadan losning kraver plandndring, da parkmark inte kan upplatas foér enskilt
nyttjande.

Aktuellt lage

Fastighetsdgaren star fast vid sitt forslag att forvarva strandomradet och hamnanlaggningen och har
den 24 januari 2024 aterkommit med sitt férslag.

MoSP har muntligt presenterat detta bryggfall pa kommunstyrelsens fastighets- och
exploateringsutskotts sammantrdade den 11 december 2023. Forvaltningen fick da i uppdrag att
aterta den annekterade marken och fortsatta arbetet med att traffa avtal med fastighetsdgaren
avseende vattenomradet med hamnanlaggningen. Tekniska kontoret, anlaggningsavdelningen har
darefter fatt i uppgift att ta fram en plan for hur markomradet ska iordningstallas. Det arbetet pagar.

s e

Annekterat strandparti i anslutning till hamnanldggningen. Foto fran 2023.

Bryggfall 2 - Brygga 210

Fastighetsagaren till Aslog 3 fick 2002 bygglov for uppférande av en badbrygga beldgen pa
kommunens mark vid Skarviken. Foérslaget hade tagits fram av dgarna till fastigheterna Aslog 1-3,
men syftet vara att bryggan dven skulle kunna anvandas av allmanheten och 6vriga boende i
omradet. | delegationsbeslutet noteras att sarskilt avtal skulle traffas mellan sdkande och Tekniska
kontoret for att reglera anvandning och anldaggande av bryggan. Fastighetsagaren till Aslog 3 har
darefter till Tekniska kontoret bekraftat att hon sjalv eller tillsammans med 6vriga fastighetsagare
(Aslog 1-2) kan traffa ett underhallsavtal med Tekniska kontoret.

Bryggan fardigstalldes 2003, men nagot avtal har aldrig traffats. Fastighetsagaren till Aslog 3
bekostade bryggan (i brev anges en kostnad for byggnation om 89 050 kronor och kostnad for
bygglov om 2 484 kronor). Fastighetsdgaren och kommunen har under en langre tid diskuterat
brygganknutna fragor och kommunen har utfort arbeten pa bryggan.

MoSP har under varen tagit fram ett forslag pa nyttjanderattsavtal som skickats till fastighetsagare
till Aslog 3 for synpunkter. Bryggan har i juli 2023 férsetts med en provisorisk skylt, som genast togs
bort. En ny fast monterad skylt sattes da upp, men dven den togs bort.
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Foto fran 2023. Provisorisk skylt uppsatt i juli 2023 i avvaktan pd nytt skyltstdill.

Aktuellt lage

Det finns olika alternativ kring denna brygga:

1 Kommunen foérvarvar bryggan och svarar fér framtida forvaltning. Bryggan forses med skylt dar det
framgar att det &r en allman brygga.

2 Kommunen tecknar ett nyttjanderattsavtal for upplatelse av hela eller del av brygganldggningen.
Bryggan forses med skylt dar det framgar att den &r privat, men att allmédnheten kan visats dar i
enlighet med allemansrattsliga regler.

MoSP beddmer att det finns goda forutsattningar att traffa ett avtal med bryggdgaren, om dven
liknande bryggfall hanteras pa samma satt och med liknande villkor. Alternativet att forvarva bryggan
kan ocksa bli aktuellt. MoSP fortsatter diskussionerna med fastighetsdgaren, med malet att traffa en
overenskommelse enligt nagot av alternativen innan sommaren 2024,

Bryggfall 3 - Brygga 123

Gamla kartor visar att det under lang tid funnits en brygga pa platsen, se kartan nedan fran den
dgostyckning som skedde 1900. Det var makarna Karl och Alba Langenskiold som kdpte Skarviks gard
pa 1890-talet. De uppférde dven en villa pa gardens mark ”“Nya Skarvik”, se dgostyckningskartan.

| samband med den utbyggnad som sedan skedde inom omradet revs “Nya Skarvik”, som delvis var
beldgen den mark som nu tillhor fastigheten Skéarvik 6. Detta ar sannolikt anledningen till att bryggan
enligt tidigare uppgifter har havdats av fastighetsagaren till Skarvik 6.

Djursholms stad traffade 1956 avtal med fastighetsaktiebolaget D. Carnegie & Co rérande
markoverlatelser och gatuutbyggnad inom omradet Skarviken. Av avtalet framgar att
markoverlatelserna skedde ”i befintligt skick ... da friherrinnan Alba Langenskiold, icke langre dnskar
nyttja densamma...”. Marken overlamnades med undantag av kraftledningsservitut fri fran
inteckningar och ointecknat intrang av varje slag”.
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Karta fragn 1900 éver den dgostyckning som skedde av frélseldgenheten Skdrviken nr 1.

Brygga 123. Foto fran 2009 och 2023.

Enligt kommunens va-avdelning kommer bryggan att tas bort i samband med att en
tryckavloppsanlaggning foreslas fa sin lokalisering till platsen.

Enligt kommunens va-avdelning kommer bryggan att tas bort i samband med att en
tryckavloppsanlaggning foreslas fa sin lokalisering till platsen.
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Flygbild som visar brygga 123 och fastigheten Skdérvik 6.

Aktuellt lage

MoSP har goda skal att anta att fastighetsagarna till Skarvik 6 ar agare till bryggan. Enligt kommunens
va-avdelning kommer bryggan att tas bort i samband med att en ny tryckavloppsanlaggning foreslas
fa sin lokalisering till platsen. Detta behéver kommuniceras med “bryggagaren” i god tid, sa att
"bryggadgaren” ges mojlighet att ta bort sin egendom.
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