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Sammanfattning

Ett start-PM tas fram som underlag infér beslut om planuppdrag. Start-PM beskriver
oversiktligt platsens forutsattningar, det tidiga planférslaget, dess konsekvenser samt hur
projektet ar tankt att genomforas.

Kommunstyrelsen beslutade 2023-06-19 § 120 att ge miljo- och stadsbyggnadsndmnden i
uppdrag att ta fram forslag till start-PM avseende detaljplan for fastigheterna Svardet 14, 15
och 20.

Syftet med projektet ar att ta fram en detaljplan som m&jliggor fér nya bostader, lokaler och
ev. kontor inom fastigheterna Svardet 14, 15 och 20.

Det tankta planomradet ar belaget i Danderyd strax nordvast om Mérby centrum.
Fastigheterna ags av Resona.

De berorda fastigheterna ligger inom utredningsomrade 2. Mérby centrum i kommunens
Oversiktsplan fran 2022. Bostadsutveckling inom del av kvarteret Svardet gar i linje med
Oversiktsplanens intentioner fér omradet.

For omradet galler stadsplan 384 fran 1978. Marken anger bostadséndamal. Stor del av
byggratterna regleras av mark som inte far bebyggas (prickmark) med anledning av den
tidigare kraftledningen.

Pa fastigheterna finns delvis grona ytor, trad, buskar och planteringar. Byggnaderna pa
fastigheterna &r uppforda under tidigt 1960-tal. Svardet 15 ingar inom bevarandeomrade B7
Edsviksvdgen/Sunnerbovagen i kommunens kulturmiljchandbok fran 1991rev. 2003. |
remissversionen av kommunens kulturmiljéprogram ingar fastigheten inom sarskilt vardefullt
omrade (6. Egnahem i Klingsta). Alla tre byggnaderna ar utpekade som sarskilt vardefulla i
kulturmiljdprogrammet.

Fastigheterna ligger i villastadens yttersta rand och i direkt anslutning till den storskaliga
strukturen kring Mérby centrum och de storre kontorsbyggnaderna samt flerbostadshusen i
lameller och héga punkthus. Stadsrummen praglas dven av storskalig gatustruktur med
Edsviksvdgen och Mérbyleden som genomfartsleder, busstorget och stora ytor fér
bilparkering och garage.

Gatuprojektering pagar for gatorna kring Morby centrum, dar bland annat Edsviksvagen och
Svardvagen ingar. Ombyggnaden av Edsviksvdgen innebér ny utformning av gatan.
Samverkan mellan projekten ar viktig dé de har direkt koppling till varandra. Métet mellan
gaturummet och kvarteret Svardet ska tas hansyn till i projekteringen.

| inledande skede har ett antal principer for utveckling tagits fram. Det ar bland annat att
omradet ska utformas med stadsmassiga kvaliteter som kopplar till Mérby centrum men
ocksa tar hansyn till métet med villastaden och dess kulturmiljévarden. Hogre bebyggelse
mot Mérby centrum och lagre mot villabebyggelsen (nedtrappning mot villabebyggelsen)
foreslas. Lokaler och ev. kontor i bottenplan féreslas mot Edsviksvagen och Svardvagen. En
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grén, lugn och bilfri innergard ska efterstrévas. Parkeringsgarage féreslas under mark med
angoring via Svardvagen.

Tidiga skissforslag finns framtagna av exploatéren. Dessa behdver utvecklas vidare under
detaljplaneprocessen utifran de férutsattningar, utredningar och bedémningar som gérs da.
| start-PM redovisas endast exempel pa situationsplan.

Ny planlaggning som méjliggér utokad byggratt for huvudsakligen bostader bedéms i detta
tidiga skede och utifran kanda forutsattningar som lamplig och vard att utredas vidare i en
planprocess. Ny planldggning méjliggér en utveckling av fler bostader i centrumnara och
kollektivtrafiknara lage.

Detaljplanen foreslas handldggas med utokat férfarande och flertalet utredningar behéver
tas fram under planprocessen. Exploatéren bekostar framtagandet och genomférandet av
detaljplanen.

Projekt
Syfte och mal

Syftet med projektet ar att ta fram en detaljplan som méjliggor for nya bostader, lokaler och
ev. kontor inom Svéardet 14, 15 och 20, som en del av utvecklingen kring Mérby centrum
och med hansyn till ovrig intilliggande bebyggelse.

Malet ar att ny bebyggelse med attraktiva bostader ska bidra till utvecklingen av
centrumomradet som ar ett utpekat utredningsomrade i kommunens 6versiktsplan.

Projektbeskrivning

Projektet innebér att ett detaljplanearbete inleds dar ny bebyggelse fér bostadsandamal
utreds inom Svardet 14, 15 och 20. Inom kommunen bildas en projektgrupp som
tillsammans arbetar for att ta fram ett planforslag. Det kravs bland annat dialog med
fastighetségaren, utredningsarbeten och skissforslag. Projektet innebar ocksa dialog och
samordning med angransande projekt. Planhandlingar arbetas fram i enlighet med plan-
och bygglagen.

Bakgrund

2017-04-03 §42 beslutade kommunstyrelsen att ge byggnadsnémnden i uppdrag att ta fram
ett forslag till detaljplan for kvarteret Vagen och del av kvarteret Svérdet m.fl." i enlighet
med det start-PM som tagits fram infor beslutet. Syftet med uppdraget var att mojliggora
for nya bostader, sociala ldgenheter, forskolelokaler och lokaler fér handel m.m. samt
utveckling av kommunala gator och ett nytt torg.

L Végen 1, 2 och 3, Svardet 14, 15 och 20 samt de kommunalégda fastigheterna Véduren 1, del av Danderyd 3:181, del av
Danderyd 3:162 och del av Danderyd 2:1.
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Mojligheten att utveckla fastigheterna har tidigare begransats av kraftledningen som I6pte
genom omradet. | tidigare start-PM beskrevs att en ny detaljplan skulle kunna mojliggora for
en storre byggratt som passar in i karaktaren och bidrar till utvecklingen kring Mérby
centrum.

Kommunfullmaktige hade tidigare (2016-03-07 § 24) aven tagit beslut om att uppratta ett
forslag till detaljplan for en ny Kevingeskola for ca 500 elever inom den intilliggande
fastigheten Jungfrun 2. De tva projekten skulle |6pa parallellt med varandra. Den
bakomliggande bedémningen av behovet av skolplatser reviderades senare och 2020
beslutade davarande fastighetsndmnden att pausa programarbetet tills en ny beskrivning av
behovet tagits fram. Ett dvergripande arbete kring skolkapaciteten pagar for nérvarande.

Kommunstyrelsen beslutade 2023-06-19 § 120 att aterkalla planuppdraget for kvarteret
Vagen och del av kvarteret Svardet m.fl.? for att istdllet dela upp omradena i flera
planuppdrag/detaljplaner. | samband med detta beslutade kommunstyrelsen att ge miljo-
och stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att ta fram forslag till start-PM avseende detaljplan
for fastigheterna Svardet 14, 15 och 20. En delrapport om arbetet med start-PM ska
redovisas senast under kvartal 4, 2023 och uppdraget ska slutrapporteras senast under
kvartal 1, 20243.

Delrapporten godkandes i KS 2024-01-08.
Start-PM ses som ett underlag infér beslut om planuppdrag.

Lage och avgréansning

Omradet ar belaget i Danderyd strax nordvast om Morby centrum. De berorda fastigheterna
ar Svardet 14, 15 och 20. Fastigheterna gransar till Edsviksvagen i séder och Svardvagen i
Oster samt villagatorna Hagvagen i vaster och Skogsdalsvéagen i norr. De tre fastigheterna
ligger i utkanten av villaomradet Klingsta och gransar till Morby centrum.

De tre fastigheterna har en areal om ca 5500 kvadratmeter.

Del av kommunens mark* kan bli aktuell att ingd i planomradet som allméant andamal, se
skrafferat omrade i Bild 1.

2 Beslutspunkt 3 i protokollsutdrag Lagesrapport avseende utbyggnad och fémyelse av Mérby centrum och uppdrag att
utreda inriktning for kvarteren Vagen och Svérdet samt Kevingeskolan (2023-06-19 § 120).

3 Beslutspunkt 4 i protokollsutdrag Lagesrapport avseende utbyggnad och férnyelse av Mérby centrum och uppdrag att
utreda inriktning fér kvarteren Vagen och Svardet samt Kevingeskolan (2023-06-19 § 120).

4 Del av Danderyd 3:128, Danderyd 3:121 och Danderyd 2:1.
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Bild 1. Det ténkta planomradet inringat i rétt, del av kommunens mark (allmén plats) inom skrafferat

omréade.

Markagoférhallanden
Fastigheterna Svardet 14, 15 och 20 dgs av Resona®.

Statliga och kommunala intressen samt
kommunala planer

Regionala planer

De centrala delarna av Danderyds kommun ar i den regionala utvecklingsplanen (RUFS
2050) utpekat som strategiskt stadsutvecklingslage. Dessa lagen kannetecknas av tat och
sammanhéngande stadsbebyggelse, hdg regional tillganglighet med kollektivtrafik och
tjansteintensiva arbetsplatser, hg serviceniva och framfor allt flerbostadshus.

5 Fastighetsbolag som utvecklar, bygger och férvaltar bostadsrétter och hyresratter.

3187 |
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Bostadsutveckling inom kvarteret Svardet gar i linje med den regionala utvecklingsplanens
intentioner for strategiska stadsutvecklingsléagen.

Oversiktsplaner

Det tankta planomradet ligger inom utredningsomrade 2. Morby centrum i kommunens
Oversiktsplan fran 2022. For utredningsomradet star det:

“Fortatning vid kollektivtrafiknod (tunnelbana, bussar) och kommersiellt centrum. Hégre
stadsbebyggelse for handel, service, badhus och kontor ldngsmed E18 kan fylla en
bullerdédmpande funktion fér bakomliggande befintlig och tillkommande
bostadsbebyggelse. Omradet kan utredas vidare for att skapa en naturlig Svergang till
villabebyggelsen véster om Svérdvagen. Vid det tidigare omradet fér kraftledningen kan
bostadsbebyggelse utredas. Framtida behov f6r Kevingeskolan bér utredas. Omradet ar
centralt fér att félja Sversiktsplanens féreslagna utvecklingsinriktning.”

Bostadsutveckling inom kvarteret Svérdet gar i linje med 6versiktsplanens intentioner for
omradet.

Riktlinjer fér bostadsforsérjning

Riktlinjer for bostadsférsorjning inom kommunen har tagits fram under 2023 (remissversion).
Riktlinjerna ska visa pa kommunens ambition for det befintliga bostadsbestandet och hur
bostadsplaneringen ska se ut framéver. De fungerar som stod i kommunens planerings- och
prioriteringsarbete och ska bidra till att kommunen nar upp till de krav som stalls pa
kommunen i lag om kommunernas bostadsforsérjningsansvar.

Den féreslagna inriktningen &r att ca 100 bostadslagenheter fardigstalls per ar i genomsnitt,
varav 25 % av dessa ska vara smahusbebyggelse (smahus, radhus, kedjehus). Redan
pabdrjade planer och uppdrag ska prioriteras och genomfdras. Bostadsbebyggelse sker
framst utifran Gversiktsplanens utredningsomraden.

Kvarteret Svardet ingar i remissforslaget som ett pagaende utredningsuppdrag, dar det
raknas med att ca 50 nya bostadslagenheter kan uppforas.

Detaljplaner och fastighetsplaner/tomtindelningar

Fastigheterna regleras idag av stadsplan 384 fran 1978. Marken anger bostadsandamal. Stor
del av byggrétterna regleras av mark som inte far bebyggas (prickmark) med anledning av
den tidigare kraftledningen.

Det finns en tomtindelning (Svardet, Glantan) fran 1979 som reglerar fastighetsindelningen.

Inom norra delen av planomradet géller detaljplan 248 som ar ett tillagg till bland annat
S384. Syftet med tillagget var att mojliggora for nedlaggning av kraftledningen och
begransa markanvandningen ovan tunnelstrackningen. For den berdrda delen av
planomradet galler bestdammelse:
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“Markunderbyggnad, borrhal eller liknande markarbete far inte bedrivas djupare &n 5 m fran
markplan. Géller ej nédvéandiga anlaggningar, ledningar vid byggnation och drift av Mérby
tunnel.”

Bild 2. Kvarteret Svérdet inom S384. Bild 3. Tilligget i D248 som delvis berér
planomradet. Det gulmarkerade omradet ligger
inom det ténkta planomradet for Svérdet.

Rattigheter och servitut
| den underliggande Morbytunneln finns ledningsratter for starkstrom till férman for Ellevio
AB, som belastar Svardet 20.

Ett servitut finns inom Svérdet 20 (markparkeringen inom fastighetens norra del). Servitutet
ger Svérdet 20 ratt att nyttja utfart och parkering inom del av Svérdet 7 och vice versa. Inom
servitutsomradet finns ledningsrétt for avlopp till férman fér Danderyds kommun.

Det finns aven flertalet avtalsservitut for bland annat villa och avloppsledningar inom
fastigheterna.

De olika rattigheterna behdver hanteras i planprocessen. Ev. atgarder for rattigheterna
bestams under planprocessen.

Planomradet ligger inom yttre paverkansomrade for Képpalatunneln.

Planeringsforutsattningar

Mark och natur
Mark och vegetation

Pa fastigheterna finns delvis grona ytor, trad, buskar och planteringar. Fastighetsgranserna
ar omgardade av buskar och hackar som skapar insynsskydd mot vagen. Det finns en del
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storre trad som ekar och tallar. Da stora delar av marken inom fastigheterna ar begransad av
prickmark har inte dessa ytor kunnat bebyggas, darmed finns stora ytor fér tradgard och
plantering.

Markhojderna varierar en aning. Byggnaden inom Svardet 15 moter gatunivan medan
bebyggelsen inom Svardet 14 och 20 ligger hogre. Mot Svérdvéagen finns en stédmur da
nivaskillnaden mellan fastigheten och gatan skiljer ca 2-3 m.

Bild 4. Utpekade trdd inom fastigheterna.
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Bild 7 och 8. Tréddgérd inom Svérdet 14.

Geotekniska forhéllanden

Jordarterna inom Svérdet 14 och 15 bestér mestadels av postglacial sand. Svardet 20 bestar
dels av postglacial sand samt moran och urberg.

Hydrologiska férhallanden

Vattenavrinning sker mot Edsviken. Edsviken har en otillfredsstéllande ekologisk status och
uppnar ej god kemisk status. Miljokvalitetsnormerna ar god ekologisk status 2039 och god
kemisk ytvattenstatus till 2027.

Fornlamningar

Det finns inga registrerade fornlamningar eller évriga kulturhistoriska [dmningar inom
omradet.
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byggelse

Bild 9. Byggnad inom Svérdet 14. Bild 10. Byggnad inom Svérdet 20.

Bild 11. Byggnad inom Svérdet 15.

Bostader och kontor

Bebyggelsen ligger i utkanten av villaomradet Klingsta. Fastigheterna ar planlagda for
bostadsandamal. Det &r tre byggnader, en pa vardera fastighet. De ar uppférda under tidigt
1960-tal. Enligt uppgift fran fastighetségaren hyrs byggnaderna inom Svardet 14 och 20 ut
pa rivningskontrakt till studenter och byggnaden inom Svardet 15 anvands som kontor.
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Gestaltning

Byggnaden inom Svardet 15 &r placerad i en struktur som foljer Hagvéagen, som &vriga villor
langs gatan. Prickmarken pa fastigheterna begransar méjligheten till flexibel placering av
husen. Fastigheten ligger i anslutning till bade Hagvagen och Edsviksvagen. Byggnaden ar
uppford i ljus puts och sadeltak i rott tegel.

Byggnaderna inom Svardet 14 och 20 ar placerade mellan kontorsbebyggelsen i &ster och
villabebyggelsen i vaster. Byggnaden inom Svardet 14 &r uppford i ljus puts och sadeltak i
rott tegel. Byggnaden inom Svérdet 20 ar uppford i rott tegel och sadeltak i gron plat.

Da fastigheterna ligger i utkanten av villaomradet, ligger de i direkt anslutning till den
storskaliga strukturen kring Morby centrum och de storre kontorsbyggnaderna samt
flerbostadshusen i lameller och héga punkthus. Stadsrummen praglas dven av storskalig
gatustruktur med Edsviksvdgen och Morbyleden som genomfartsleder, busstorget och stora
ytor for bilparkering och garage.

Kulturmiljo

Svérdet 15 ingar inom bevarandeomrade B7 Edsviksvagen/Sunnerbovéagen i kommunens
kulturmiljdhandbok fran 1991rev. 2003. | remissversionen av kommunens kulturmiljéprogram
ingar fastigheten inom sarskilt vardefullt omrade (6. Egnahem i Klingsta).

Villaomradet Klingsta beskrivs i kulturmiljohandboken och remissversionen av det nya
kulturmiljoprogrammet som ett omrade med varierad topografi och med vagar som ar
dragna efter de naturliga férutsattningarna. Bebyggelse ar till storsta delen uppférd pa
1920- och 30-talen. Tomterna har en omvaxlande véxtlighet med frukttrad, buskar och
grasmattor. Mot vagarna finns [6vhackar eller enkla staket. Villorna som ar byggda i 1 1/2
vaning har en typisk egnahemskaraktar med enkla och regelbundna former. Nastan alla hus
har grunder av betong. Trafasader, spontad panel och locklist dominerar. Ljust fargsatta
paneler och puts ar vanligt. Rédfargad trépanel finns ocksa. Vitt dominerar som snickerifarg
men dven morkare kuldrer som gront finns. Manga av husen har enkla brutna sadeltak téckta
med rott lertegel.

De olika egenskaperna och karaktérsdragen lyfts som vardebarande. Motiven till bevarande
ar att omradet uppvisar en fér kommundelen ovanligt hég koncentration av bevarad
villabebyggelse fran Danderyds forsta utbyggnadsskede. Miljon utgor ett pedagogiskt
exempel pa tradgardsstadens ideal och egnahemsbebyggelsens arkitektoniska ideal i
brytpunkten mellan 1920-talsklassicism och 1930-talets funktionalism.

Kulturmiljohandboken beskriver inte att Svérdet 15 har en avvikande karaktar fran
bevarandeomradet da det delvis och under perioder helt innehallit verksamheter och
kontor. Fasader, volym och fonster har éndrats.

| remissversionen av kulturmiljoprogrammet ar alla tre byggnaderna inom det téanka
planomradet inventerade och bedémda som sarskilt vardefulla utifran kulturmiljdaspekten.
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| programmet beskrivs fastigheterna enligt nedan.
Svardet 14: Byggar 1959-60. Arkitekturstil 1950-tal. Till- och ombyggd 1970. Vélbevarad.

Svardet 15: Byggar okant, sannolikt 1940-tal Arkitekturstil funktionalism. Valbevarad. Tomt
ar delvis bevarad. (FEL | KULTURMILJOPROGRAMMET, enligt byggnadsregistret &r huset
uppbyggt 1960 och fasader, volym och fonster har @ndrats).

Svardet 20: Byggar 1961. Arkitekturstil modernism (1960-70-tal). Valbevarad.

Bebyggelsestruktur
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Bild 12. Dagens bebyggelsestruktur i planomradets nérhet. Planomradet &r inringat i svart.

Villastaden har sedan 1960-talet omvandlats till en mer storskalig stadsstruktur i takt med att
E18, Morby centrum och kommunens vagnat anlades.
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Bild 13. Bebyggelsestrukturen 1958. Planomréadet &r inringat i rétt.

| ortofotot fran 1958 kan man bland annat se att Morby centrum, kontorsbebyggelsen och
E18 annu inte byggts ut. Villastaden var mer utbredd &n idag.

Trafik och kommunikationer
Gator och trafik

Fastigheterna angransar till gatorna Edsviksvagen, Svardvagen, Hagvagen och
Skogsdalsvagen. Svérdet 14 angdrs idag fran Edsviksvagen via en gang- och cykelbana. Det
ar ingen optimal |6sning i dagslaget. Svéardet 15 angors via Hagvagen och Svardet 20 fran
Skogsdalsvagen via en parkeringsyta.

Edsviksvagen ar en genomfartsled som gar férbi Mérby centrum, genom Nora och bort till
Sétra ang. Gatusektionen narmast cirkulationsplatsen intill Golfbandevégen och Svardvagen
ar bred med impedimentytor mellan kérbanorna. Den breda sektionen beror pa att den
tidigare kraftledningen hade en fackverksstolpe som var placerad dér. Den breda
gatusektionen kan upplevas som en barriar bade visuellt och fysiskt. Gang- och cykelbanor
finns pa bada sidor av Edsviksvégen.
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Bild 14. Edsviksvégen. Till héger ligger Svérdets fastigheter och kontorsbebyggelsen.

Svardvagen ar en infartsgata for att na parkeringsplatser och angéring till
kontorsbyggnaderna dster om kvarteret Svardet.

Hagvagen och Skogsdalsvagen ar lagtrafikerade villagator och anvands for att angdra de
villafastigheter som finns langs med gatorna. Gatorna ar smala utan separata gang- och
cykelbanor.

Bild 15. Hagvégen fran Edsviksvdgen. Bild 16. Skogsdalsvdgen (vy mot kontorsbebyggelsen).
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Oster om fastigheterna finns ett gdng- och cykelstrdk som gar frén Svardvagen till
kontorsfastigheterna. Straket fram till kontorsfastigheterna dgs av kommunen men ér inte
kopplat till annan kommunaldgd mark i ett sammanhangande strak.

Parkering

| dagslaget finns mojlighet att parkera inne pa fastigheterna. | dvrigt finns det
parkeringsplatser i anslutning till Mérby centrum.

Kollektivtrafik

Omradet ligger i direkt anslutning till goda kollektivtrafikférhallanden med
tunnelbanestationen i Mérby centrum och flertalet busslinjer som avgar fran Morby
centrums busstorg.

Infrastrukturplan fér genomférande av Moérby centrum

Gatuprojektering pagar for gatorna kring Mérby centrum, dar bland annat Edsviksvéagen och
Svardvagen ingar. Projekteringen ingar som del av genomférandeprojektet for Morby
centrum utifran den detaljplan som togs fram for centrumomradet 2012. Ombyggnaden av
Edsviksvdagen innebar ny utformning av gatan. Utgangspunkten &r att Edsviksvdagens
gaturum ska smalnas av och flyttas sa langt norrut som mdjligt, langs fastighetsgranserna till
Svardet 14 och 15 samt att gatan ska f& en mer stadsliknande karaktar med exempelvis
tradplanteringar langs med gatan. Traden fyller dven funktionen av att hantera dagvatten
fran gatan och andra allméanna platser. Nya gang- och cykelbanor planeras langs med gatan.
Motet mellan gaturummet och kvarteret Svardet tas hansyn till. Angéring till kvarteret
Svardet planeras via Svardvagen.

Tva framtida utformningsalternativ utreds for trafiken pa Morbyleden/Edsviksvaen. Det ena
med signalreglerade korsningar langs Edsviksvagen/Morbyleden och det andra med
cirkulationer. De tva alternativen medfér olika utformning av gatustrukturen, men bada utgar
ifrdn samma forutsattningar/principer for kvarteret Svardet.

| arbetet gors dven en trafiksimulering som visar en prognos pa framtida trafikfléde baserad
pa tillkommande bebyggelse kring Mérby centrum, dar utveckling inom kvarteret Svardet
aven ar inraknad.

Teknisk forsorjning
Omradet ingdr i kommunens verksamhetsomrade for ren-, spill- och dagvatten.
Fastigheterna ar anslutna till el, fiber, tele och fjarrvarme.

| pagaende gatuprojektering kring Mérby centrum ingar dven projektering av flytt och
uppdimensionering av kommunens VA-ledningar. | projekteringen tas hansyn till kommande
utbyggnadsprojekt i omrédets narhet, bl.a. kvarteret Svardets utbyggnad.
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Miljo, halsa och sakerhet
Skyfall/Oversvamning

| omradets narhet finns ytor som kan komma att dversvammas vid ett 100-arsregn. |
detaljplaneringen ar det viktigt att utreda dagvatten- och skyfallshanteringen kopplat till
planforslaget. Utvecklingen ska inte férsamra dagsldget inom eller utanfér planomradet.
Detaljplanen kan féresla |6sningar som forbattrar situationen genom t.ex. reglering av
markhojder for att leda om vatten, genomslappliga ytor, underjordiska magasin som
omhandertar vatten, éversvamningsytor eller vaxtbaddar.

A

Bild 17. Skyfallskartering vid 100-arsregn.

Buller

Enligt bullerkartlaggning fran 2023 f6r kommunala och statliga vagar ligger ekvivalenta
bullernivan pa ca 45-65 dBA inom planomradet. Edsviksvagen ar bullerutsatt med ca 60-70
dBA.
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E18 och Gamla landsvégen ar stora kallor till buller. Kontorsbebyggelsen nordést om
planomradet fungerar delvis bullerskdrmande for planomradet.

Leq vig total

Under 40 dBA

40-45 dBA

| 4550dBA

| 50-55dBA

: 55-60 dBA

| 60-65dBA

B ss-7odea

+ I 70-75dBA

B Gver7sdBA

Bild 18. Bullerkartering framtagen 2023 f6r kommunala och statliga vdgar. Planomradet &r inringat i
rott.
Markféroreningar

Inga kanda markféroreningar férekommer inom och i narheten av planomradet.

Luftféroreningar

Enligt SLB-analys berakningar fran 2020 ligger dygnsmedelvardet for halterna av
kvavedioxid (NO;) pa ca 18-24 pg/m?* i och i nérheten av planomradet. Miljkvalitetsnormen
ligger pa 60 pg/m?*fér dygnsmedelvardet och 40 pg/m?fér arsmedelvardet.

Dygnsmedelvérdet for partiklar (PM10) ligger pa 20-25 pg/m?ioch i nérheten av
planomradet. Miljokvalitetsnormen ligger pa 50 pg/m?*fér dygnsmedelvardet och 40 ug/m?
for arsmedelvérdet.

Enligt SLB-analys &r vérdena for NO, och PM10 goda i omradet.
Risk

E18 ar en primar transportled for farligt gods. Planomradet ligger ca 180 m fran vagen och
ligger darmed utanfér riskzonen.
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Koppling till andra projekt
Infrastrukturplan fér genomférande av Moérby centrum

Detaljplan fér Morby centrum (D262) fick laga kraft 2012. Planen ar under genomférande
och det pagar flera byggnationer kring centrumomradet. En gatuprojektering for
Edsviksvagen, Morbyleden, Golfbanevdagen m.fl. nérliggande gator pagar. Samverkan
mellan projekten ar viktig da de har direkt koppling till varandra. Utformningen av
Edsviksvagen paverkar utformningen och gestaltningen av den nya bebyggelsen inom
kvarteret Svardet. Fasader/bebyggelse behdver samspela med och méta gaturummet pa ett
bra satt.

Edsviksvagen ar idag en bred gata som upplevs som en trafikled/genomfartsled.
Gaturummet ska smalnas av och flyttas norrut mot Svardets fastigheter. Pa bada sidor av
koérbanorna kommer gangstrak finnas samt utrymme for tradplantering och
dagvattenhantering. Pa sédra sidan av Edsviksvdgen kommer dven cykelstrak finnas. Tanken
ar att gatan ska fa en mer stadsmassig karaktdr med sankt hastighet och smalare sektion for
kortrafik. Overgangsstillen, sinkt hastighet och trevligare gatumiljé bidrar till att det for
gang- och cykeltrafikanter blir Iattare att rora sig i omradet och Edsviksvagens barriareffekt
minskar.

| projekteringen ingar dven en 6versyn av kommunens VA-nat. Nya ledningar forlaggs pa
nya stallen och dimensioneras upp fér att kunna hantera kommande utveckling och
nybyggnationer, daribland kvarteret Svardets utveckling.

| arbetet tas en trafikanalys fram. | den gors en trafiksimulering som visar en prognos pa
framtida trafikflode baserad pa tillkommande bebyggelse kring Mérby centrum, dar
utveckling inom kvarteret Svardet aven ar inrdknad. En tidig bedémning ar att kommande
bebyggelse inom kvarteret Svardet innebar en mindre alstring av trafik som inte bedéms
paverka trafiksituationen kring Morby centrum pa ett betydande satt.

Utredningsomrade “Nya kvarteret”

Omradet séder om Edsviksvagen och vaster om Golfbanevagen (Vaduren 1 och del av
Danderyd 3:181 samt 3:162) ska utredas vidare for eventuell bebyggelse. For att fa en
helhetsbild och skapa en gemensam vision av utvecklingen inom omradet bor projekten
kring Mérby centrum samverka. Bebyggelsestrukturen med dess placering, utformning och
gestaltning bor ha en medveten idé och planering for att skapa en god stadsmiljoé dar ny
och befintlig bebyggelse méts pa ett genomtankt satt.

Utvecklingsforslag

Utgangspunkter och principer for utveckling
Kommunens framtagna utgangspunkter och principer for utveckling i omradet redovisas
nedan:
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e Stadsmassiga kvaliteter som kopplar till Mérby centrum men ocksa tar hansyn till
motet med villastaden och dess kulturmiljovarden.

e Sammanhangande och halvsluten bebyggelsestruktur, framdragen mot allméan plats.

¢ Riktning och placering av bebyggelse med utgangspunkt i framtida ténkt gatu- och
bebyggelsestruktur.

e Hogre vaningsantal mot Morby centrum och lagre vaningsantal mot
villabebyggelsen (nedtrappning mot villabebyggelsen).

e Lokaler och ev. kontor i bottenplan mot Edsviksvagen och Svardvagen, bostader i
6vriga vaningsplan.

e Gron, lugn och bilfri innergard mot villabebyggelsen.

e Angoring via Svardvagen.

e Parkeringsgarage under mark.

Exploat6rens utvecklingsforslag

Exploatéren Resona har i detta tidiga skede tagit fram ett utvecklingsforslag. | en
kommande planprocess kommer forslaget att revideras och utvecklas utifran férutsattningar
och bedémningar som framkommer under planprocessens gang.

Forslaget innebar att befintlig bebyggelse inom fastigheterna rivs och ny bebyggelse i
flerbostadshus i lameller uppférs. Bebyggelsen placeras mot Edsviksvéagen och Svardvagen
samt kopplar an mot kontorsbebyggelsen. P4 sa satt skapas en halvsluten struktur mot den
allménna platsen, men Sppen gardsyta i nordvast mot villabebyggelsen.
Vaningsantalen/hdjderna pa bebyggelsen foreslas vara hégre mot centrum och lagre mot
villabebyggelsen, for att skapa en mjuk och naturlig 6vergang.

Bostader foreslas uppforas i olika storlekar och upplatelseform anpassade efter behovet i
Danderyd. Exploatdrens forslag medger ca 150 bostader férdelat pa 9400 kvadratmeter
bruttoarea. Lokaler for verksamheter och ev. kontor i bottenplan mot Edsviksvagen och
Svardvagen foreslas och upptar ca 2 100 kvadratmeter bruttoarea.

Bilparkering foreslas i garage under mark pa ca 2 500 kvadratmeter bruttoarea. Angoring till
garage kan ske via Svardvagen. Onskvart ar att innergérden skapas bilfri. Hagvagen och
Skogsdalsvdagen ska inte belastas av ytterligare biltrafik, da angéring framst ska ske via
Svardvagen.

| bild 19 och 20 redovisas tva situationsplaner som utgor exempel. Dessa visar forslag pa
bebyggelsestruktur, ungeférlig placering och nockhdjder. En mer detaljerad och utarbetad
situationsplan tas fram utefter férutsattningar och bedémningar som framkommer under
planprocessens gang.



DANDERYDS

Diarienr: KS 2023/0340 (MSN 2023/119) 21 (25)
KOMMUN 2024-02-23

START- PM
Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Y o 8
2 w | 1 \
# I [
(A S i | “‘-\.\
7 “VILLAOMR APE B i e, | 7 BN
-:‘ '.kf" ';‘ S Y _ —
/ ‘ \J ' L LLs
/ 3 1% k.

| FRAMTIDA - -
/7" LOKALER /
"' HANDEL &
KONTOR

{CA LANDSVAGEN

GaM

47430 #5835
| [ BOSTADER

.
Y
o \
.

~ MORBY L
| CENTRUM |

+54.92

|
[
(! |
i
|
1 |
y | ‘|
. | |
1Y |
b\ &
4 i

FRAMTIDA ' | |
LOKALER/ ‘Iw
HANDEL& '
KONTOR { :

MORBY .‘
CENTRUM
'BOSTADER e N ONE e - | #5492 |

BOSTADER +5166 ol

+6925 \" e | Il i\

7660

AN

Bild 20. Situationsplan exempel. 2.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedémning av

utvecklingsforslaget

Ny planldggning som méjliggor en utdkad byggrétt for i huvudsakligen bostader bedéms i
detta tidiga skede och utifran kdnda forutsattningar som lamplig och vard att utredas vidare
i en planprocess. Det motiveras utifran intentionerna i kommunens Sversiktsplan och gar i
linje med remissforslaget till riktlinjerna for bostadsforsorjning. Ny planlaggning mojliggér
en utveckling av fler bostader i centrumnara och kollektivtrafiknara lage. Det geografiska
laget i mellanrummet av villastaden och den storskaliga bebyggelsen kring Mérby centrum
lampar sig for bebyggelse med stadsmassig karaktdr som tar hansyn till kulturmiljon, trots
att det innebar en rivning av befintliga villor som ar utpekade som sarskilt vardefulla i
kommunens kulturmiljdprogram. | kommande planprocess behéver en inledande
kulturmiljoutredning géras med férdjupad analys av ev. kulturmiljovarden samt
konsekvenser av rivning och nybyggnation.

Bebyggelsens volym, placering och utformning utreds och bestams under planprocessen.
En gestaltningsanalys eller liknande bér tas fram med hansyn till omgivande bebyggelses
karaktar och struktur samt utifran ny utformning av Edsviksvagen och framtida ténkta struktur
inom “Nya kvarteret” (kommunens mark) pa andra sidan Edsviksvagen. Genom att studera
placering och utformning kan ny bebyggelse fungera bullerddmpande mot
villabebyggelsen. Bruttoarea (BTA) for bostader, verksamhetslokaler och kontor utreds och
bestams under planprocessen. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedémer att exploatorens
inledande forslag som innebér en hég exploateringsgrad behdver minskas for att [dmpa sig
pa platsen i forhallande till omgivande bebyggelse.

Parkeringstal behover bestdmmas under planprocessen. Men ett lagre parkeringstal ar
motiverat i detta centrala lage vid en stor kollektivtrafiknod. Parkeringstal beror dven pa typ
av ldgenheter, antal lagenheter och ldgenhetsstorlekar. Parkeringstal for cykel ska dven
presenteras. Forslag till ny parkeringsstrategi med parkeringstal forvantas bli beslutad under
tiden planarbetet pagar.

Angoring till fastigheterna bor ske fran Svardvagen for att inte 6ka belastning och stérning
pa angransande villagator. En bilfri innergard ska fortsatt efterstrévas. Eventuellt kan en
avlastningsficka langs Edsviksvagen, for av- och palastning till verksamhetslokaler
mojliggoras.

Under planprocessen behover framkomlighet fér raddningstjanst utredas.

Ny bebyggelse ska kunna anslutas till kommunens VA-ledningar. Pagaende infrastrukturplan
tar hansyn till det. Den nya bebyggelsen férutsatts kunna anslutas till redan befintligt nat fér
el, tele, fiber och fjarrvarme.

Ny bebyggelse bor ta stor hansyn till befintliga kulturmiljévarden i omradet och arkitekturen
bor anpassas utifran kulturmiljon och med hansyn till befintlig omkringliggande bebyggelse.
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Den arkitektoniska utformningen, upplevelsen och siktlinjer blir viktiga fragor att studera i
detta centrala lage.

Genomférande

Projektet ska samspela med och i planeringen utga ifran den framtida utvecklingen kring
Morby centrum, men ska dven kunna genomfdéras som en oberoende del om projekten
kring Morby centrum stannar av eller pausas.

D& manga markarbeten planeras samtidigt i omradet kring Morby centrum behdver en plan
for genomférande med etappindelning tas fram. Under planprocessen tas en
genomforandebeskrivning fram.

Framtida bebyggelsestruktur
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Bild 21. Framtida bebyggelsestruktur i ndromradet utifran nuldge, nuvarande uppdrag och géllande
detaljplaner.

Projektets bedrivande

Detaljplaneprojektet styrs fran miljo- och stadsbyggnadskontoret av en
planarkitekt/projektledare. Nar detaljplaneprojektet startas tillsétts en projektgrupp fran
berérda forvaltningar. Med hjalp av projektgruppen tar planarkitekten fram ett planforslag i
form av en plankarta och planbeskrivning. Utredningar tas fram for att sékerstalla
planforslaget och genomférandet av planen. Exploatéren bistar med skisser och
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gestaltningsforslag som stdms av med kommunen och bearbetas utifran kommunens
synpunkter. Exploat6ren star for genomférande av planen.

Detaljplan
Arendet handlaggs enligt PBL (2010:900, i sin lydelse fran 2 januari 2015/ 1 april 2020),
reglerna for utokat planférfarande, 5 kap 7 §.

Utvecklingsforslaget gar i linje med oversiktsplanen och en preliminar bedémning, utifran
nuvarande kunskap, &r att genomférandet av planen inte riskerar att bidra till nagon
betydande miljopaverkan. | kommande undersékning om miljépaverkan kan det
stallningstagandet andras.

Da planomradet ligger valdigt centralt och forslaget innebér en stor férandring i
bebyggelsestrukturen dr bedémningen att utvecklingen kan komma att ha ett allmant
intresse pa sadant satt att reglerna for utokat férfarande ar motiverat.

Foljande utredningar har tagits fram/ar under framtagande

e Infrastrukturplan for genomférande av Moérby centrum (pagaende) — Underlag till
detaljplanen i form av framtida trafiksituation, med angéring, kommande
trafikfléden, ev. avlastningsplats m.m. samt VA-kapacitet och anslutning.

Foljande utredningar behover tas fram

e Kulturmiljoutredning — Férdjupad analys av ev. kulturmiljovarden samt konsekvenser
av rivning och nybyggnation.

e Dagvatten- och skyfallsutredning — Okad andel hdrdgjorda ytor innebér att nya
alternativ och forslag for dagvatten- och skyfallshantering behdver utredas.

e Bullerutredning — Framtida scenario gallande trafikbuller behdver tas fram for att ny
bebyggelse ska kunna anpassas samt visa pa ev. forbattrad/férsamrad situation med
anledning av ny bebyggelse.

e Gestaltningsanalys (eller likn.) — Foresla gestaltningsprinciper och arkitektonisk
inriktning kopplat till omkringliggande miljo, bebyggelse och kulturmiljévarden. Ge
grund for utformningsbestéammelser i detaljplanen.

e Solstudie — Visa pa hur ny bebyggelse férandrar sol/skuggférhallandena pa platsen
och omkringliggande bebyggelse.

e Visualisering av ny bebyggelse fran olika perspektiv, ev. en 3D-modell.

e Geoteknisk utredning — Grundléaggning och barighet av marken for framtida
bebyggelse.

e Miljoteknisk markundersdkning — Ev. markféroreningar och hur de ska hanteras fér
att marken ska kunna bebyggas for bostadsandamal.

e Naturvardesinventering/tradinventering — Se dver om trad kan vara vardefulla ur ett
ekologiskt perspektiv. Se dver om en del tréd kan sparas.

Under planprocessen kan framkomma att ytterligare utredningar kravs.
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Delprojekt utbyggnad

Fastighetsédgaren ansvarar for kommande bebyggelse inom kvartersmark. Om aktuellt
ansvarar kommunen fér utbyggnad av allméan plats och tillhérande anlaggningar. Da kan ett
exploateringsavtal som reglerar kostnader och ansvar mellan parterna behévas.

Ekonomi

Da fastigheterna ar privatagda ar det fastighetsagaren/exploatdéren som bekostar
detaljplanen samt genomférandet av detaljplanen. Eventuella allmanna anlaggningar som
kan komma att behéva byggas ut eller byggas om med anledning av eller till f{6rman for
exploateringen kan genom exploateringsbidrag komma att bekostas av exploatdren.

Utredningar som bestélls och tas fram av kommunen som underlag till detaljplanen samt
administrativa kostnader kopplat till detaljplanen bekostas av exploatéren.

Preliminar tidplan
Detaljplan

e Samrdd - Q2 2025
e Granskning - Q1 2026
e Antagande Q2 2026

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET

Katarina Lofberg Jonas Bark
Planarkitekt Planchef
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