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KOMMIJN Datum Diarienummer

2024-04-08 KS 2023/0340

Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Katarina Lotberg

Kommunstyrelsen

Planuppdrag for Svardet 14, 15 och 20 och
faststallande av start-PM

Arendet

Den 19 juni 2023 (§ 120) beslutade kommunstyrelsen att ge miljo- och
stadsbyggnadsndmnden 1 uppdrag att ta fram forslag till start-PM avseende
detaljplan for fastigheterna Svérdet 14, 15 och 20.

En delrapport for arbetet godkdndes av kommunstyrelsen den 8 januari 2024
(§2).

Ett start-PM for berorda fastigheter har tagits fram och utgér underlag infor
beslut om planuppdrag.

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutade den 13 mars 2024 (§ 28) att
tillstyrka framtaget start-PM.

I en kommande planprocess foreslds fastigheterna utredas med syfte att
mojliggora ny bebyggelse for huvudsakligen bostdder i flerbostadshus, med
lokaler och ev. kontor 1 bottenplan.

I inledande skede har ett antal principer for utveckling tagits fram. Det &r
bland annat att omradet ska utformas med stadsméssiga kvaliteter som
kopplar till Morby centrum men ocksé tar hinsyn till motet med villastaden
och dess kulturmiljovarden. Hogre bebyggelse mot Morby centrum och
lagre mot villabebyggelsen (nedtrappning mot villabebyggelsen) foreslés.
Lokaler och ev. kontor 1 bottenplan foreslds mot Edsviksvigen och
Svérdvagen. En gron, lugn och bilfri innergérd ska efterstréavas.
Parkeringsgarage foreslds under mark med angoring via Svardvégen.

Tidiga skissforslag finns framtagna av exploatoren. Dessa behdver utvecklas
vidare under detaljplaneprocessen utifran de férutsattningar, utredningar och
bedomningar som gors da.

Ny planldggning som mdjliggor utdkad byggritt for huvudsakligen bostdder
bedoms i detta tidiga skede och utifran kénda forutsattningar som ldmplig
och vird att utredas vidare 1 en planprocess. Ny planldggning mojliggdr en
utveckling av fler bostdder i centrumnéra och kollektivtrafiknira lage.

Planeringen inom kvarteret Svirdet sker i samverkan med den
infrastrukturplan som dr under framtagande for gatorna kring Morby
centrum.

Detaljplanen foreslds handlédggas med utokat forfarande och flertalet
utredningar behdver tas fram under planprocessen. Exploatoren bekostar
framtagandet och genomforandet av detaljplanen.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen faststiller start-PM for Svérdet 14, 15 och 20.

2. Kommunstyrelsen ger miljo- och stadsbyggnadskontoret i uppdrag
att uppratta forslag till detaljplan for Svérdet 14, 15 och 20 1 enlighet
med inriktningen i framtaget start-PM.

3. Kommunstyrelsen bemyndigar planchef att tréffa ett planavtal med
fastighetsdgaren.

Bakgrund
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Svirdet 14, 15 och 20 med omnejd. Del av kommunens mark &r dven ténkt att ingd i planomréadet for
allmént dndamal.

Den 19 juni 2023 (§ 120) beslutade kommunstyrelsen att ge milj6- och
stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att ta fram forslag till start-PM avseende
detaljplan for fastigheterna Svirdet 14, 15 och 20. En delrapport om arbetet
med start-PM skulle redovisas senast under kvartal 4, 2023 och uppdraget
skulle slutrapporteras senast under kvartal 1, 2024. Tidigare uppdrag att ta
fram forslag till detaljplan i enlighet med start-PM for kvarteret Vagen och
del av kvarteret Svirdet med flera i norddstra Kevinge” frén 3 april 2017 (§
43), aterkallades.

Det tidigare planuppdraget aterkallades for att bryta ut kvarteret Svardet
som ett eget detaljplaneomrade i en separat detaljplaneprocess.
Forutséttningarna och markdgoforhillandena bedéms mindre komplicerade
inom kvarteret Svérdet 4n kvarteret Vagen och kommunens mark (vister om
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Golfbanevigen). Nuvarande inriktning inom kvarteret Svirdet gar i linje
med den inriktning som varit sedan 2017, det vill siga mdjliggora fler
bostdder och lokaler i sammanhéllen och tét bebyggelse.

En delrapport for arbetet med start-PM godkéndes av kommunstyrelsen den
8 januari 2024 (§ 2). Arendet informerades om i miljé- och
stadsbyggnadsndmndens beredningsutskott den 5 december 2023.

Mil;j6- och stadsbyggnadsndmnden beslutade den 13 mars 2024 (§ 28) att
tillstyrka framtaget start-PM.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Ett start-PM for berdrda fastigheter har tagits fram och utgoér underlag infor
beslut om planuppdrag.

Start-PM innehaller en 6versiktlig beskrivning av platsens forutsittningar,
en tidig beddmning av 1dmplig markanvindning, ett dversiktligt
utvecklingsforslag och principer for utveckling, utmaningar och knackfréagor
att utreda vidare under kommande planprocess samt en tidig beddmning av
genomforande och konsekvenser av utvecklingen.

I en kommande planprocess foreslés att fastigheterna utreds med syfte att
mojliggora ny bebyggelse for huvudsakligen bostéder 1 flerbostadshus, med
lokaler och ev. kontor i bottenplan mot Edsviksvégen och Svirdvégen.

Det tinkta planomradet &r beldget i Danderyd strax nordvést om Morby
centrum. Fastigheterna &gs av Resona.

De berorda fastigheterna ligger inom utredningsomrade 2. Morby centrum 1
kommunens oversiktsplan frdn 2022. Bostadsutveckling inom kvarteret
Svérdet gar 1 linje med Gversiktsplanens intentioner for omradet.

Svérdet 15 ingédr inom bevarandeomrade B7 Edsviksvigen/Sunnerbovigen i
kommunens kulturmiljohandbok fran 1991 rev. 2003. I remissversionen av
kommunens kulturmiljoprogram ingar fastigheten inom sarskilt virdefullt
omrade (6. Egnahem i Klingsta). Alla tre byggnaderna ar utpekade som
sdrskilt vardefulla 1 remissversionen av kulturmiljoprogrammet, men
inventeringen av Svirdet 15 innehéller fel.

De tre fastigheterna ligger i villastadens yttersta rand och 1 direkt anslutning
till den storskaliga strukturen kring Morby centrum och de storre
kontorsbyggnaderna samt flerbostadshusen i lameller och hdga punkthus.
Stadsrummen préglas av storskalig gatustruktur med Edsviksvigen och
Morbyleden som genomfartsleder, busstorget och stora ytor for bilparkering
och garage. I takt med samhallsutveckling under andra halvan av
nittonhundratalet har fastigheterna visat sig lampliga for verksamheter och
mindre ldmpliga for enbostadshus.

En infrastrukturplan dr under framtagande for gatorna kring Morby centrum,
dér bland annat Edsviksvdagen och Svérdvégen ingar. [ arbetet ingér en
oversyn av kommunens VA-ndt. Nya ledningar ska forlédggas pd nya stéllen
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och dimensioneras upp for att kunna hantera kommande utveckling och
nybyggnationer, ddribland kvarteret Svirdets utveckling. En projektering av
gatorna gors for ombyggnation i samband med att de nya ledningarna
forlaggs. Ombyggnaden av Edsviksvédgen innebér ny utformning av gatan.
Samverkan mellan projekten dr viktig da de har direkt koppling till
varandra. Mdtet mellan gaturummet och kvarteret Svirdet ska tas hansyn till
1 projekteringen. En trafiksimulering tas fram 1 arbetet med
infrastrukturplanen. Simuleringen visar en prognos pa framtida trafikflode
baserad pé tillkommande bebyggelse kring M6rby centrum, dér utveckling
inom kvarteret Svdrdet dven dr inrdknad.

I inledande skede har ett antal principer for utveckling tagits fram. Det &r
bland annat att omrédet ska utformas med stadsméssiga kvaliteter som
kopplar till Morby centrum men ocksa tar hdnsyn till métet med villastaden
och dess kulturmiljovéirden. Hogre bebyggelse mot Morby centrum och
lagre mot villabebyggelsen (nedtrappning mot villabebyggelsen) foreslés.
Lokaler och ev. kontor 1 bottenplan foreslds mot Edsviksvigen och
Svérdvagen. En gron, lugn och bilftri innergérd ska efterstréavas.
Parkeringsgarage foreslds under mark med angoéring via Svéirdvagen.

Tidiga skissforslag finns framtagna av exploatoren. Dessa behdver utvecklas
vidare under detaljplaneprocessen utifrdn de forutsittningar, utredningar och
bedomningar som gors da. I start-PM redovisas exploatorens forslag.
Kommunens beddmning av forslaget och vidare arbete beskrivs dven.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Ny planldggning som mdjliggor en utdkad byggritt for 1 huvudsakligen
bostdder bedoms i detta tidiga skede och utifrn kidnda forutsittningar som
lamplig och vird att utredas vidare i en planprocess. Det motiveras utifran
intentionerna 1 kommunens 6versiktsplan och gar i linje med remissforslaget
till riktlinjerna for bostadsforsorjning. Ny planlaggning mojliggor en
utveckling av fler bostdder i centrumnéra och kollektivtrafiknira lige. Det
geografiska ldget i mellanrummet av villastaden och den storskaliga
bebyggelsen kring Morby centrum lampar sig for bebyggelse med
stadsmaéssig karaktdr som tar hiansyn till kulturmiljon, trots att det innebér en
rivning av befintliga villor som &r utpekade i kommunens
kulturmiljoprogram. I kommande planprocess behdver en inledande
kulturmiljéutredning goras med fordjupad analys av ev. kulturmiljovirden
samt konsekvenser av rivning och nybyggnation.

Bebyggelsens volym, placering och utformning utreds och bestims under
planprocessen. En gestaltningsanalys eller liknande bor tas fram med
hénsyn till omgivande bebyggelses karaktar och struktur samt utifrdn ny
utformning av Edsviksvdgen och framtida tdnkta struktur inom “Nya
kvarteret” (kommunens mark) pd andra sidan Edsviksvigen. Genom att
studera placering och utformning kan ny bebyggelse fungera
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bullerddmpande mot villabebyggelsen. Bruttoarea (BTA) for bostéder,
verksamhetslokaler och kontor utreds och bestdms under planprocessen.

I pdgaende gatuprojektering dr utgangspunkten for Edsviksvégen att
gaturummet ska smalnas av och flyttas sé langt norrut som mdojligt, lings
fastighetsgrianserna till Svirdet 14 och 15 samt att gatan ska fa en mer
stadsliknande karaktar med bland annat trddplanteringar lings med gatan.
Angoring till kvarteret Svéirdet bor ske frén Svardvagen, for att inte 6ka
belastning och stdrning pa angransande villagator. Eventuellt kan en
avlastningsficka ldngs Edsviksvigen, for av- och palastning till
verksamhetslokaler mojliggoras.

En tidig beddmning utifran arbetet med infrastrukturplanen och den
trafikanalys som dr under framtagande &r att kommande bebyggelse inom
kvarteret Svérdet innebdr en mindre alstring av trafik som inte bedoms
péaverka trafiksituationen kring Morby centrum pa ett betydande sétt.

Forvaltningen bedomer att exploatdrens inledande forslag innebér en hog
exploateringsgrad som behdver minskas for att vara lamplig pa platsen 1
forhallande till omgivande bebyggelsestruktur.

Detaljplanen foreslds handlidggas med utokat forfarande och flertalet
utredningar behdver tas fram under planprocessen.

Konsekvenser for barn och unga

Arendet beddms inte medfora nigra negativa konsekvenser for barn och
unga.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren bekostar framtagandet och genomforandet av detaljplanen.
Planavtal kommer upprittas for planarbetets finansiering.

Johan Lindberg Elisabeth Thelin
Kommundirektor Bygg- och miljédirektor
Jonas Bark

Planchef

Handlingar 1 drendet

1. Tjinsteutlatande, Planuppdrag for Svérdet 14, 15 och 20 och
faststéllande av start-PM

2. Start-PM — Detaljplan for Svérdet 14, 15 och 20, 2024-02-23

3. Miljo- och stadsbyggnadsndmndens beslut, 2024-03-13 § 28



DANDERYDS Tjansteutlatande

KOMMUN

Datum Diarienummer

2024-04-08 KS 2023/0340

Milj6- och stadsbyggnadskontoret

Katarina Lofberg

Sarskilt uttalande fran Moderaterna, Liberalerna och
Kristdemokraterna, 2024-03-13

Reservation frdn Miljopartiet, 2024-03-13

Reservation frdn Centerpartiet, 2024-03-13

Milj6- och stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande, 2024-02-19
Reservation frén Centerpartiet, 2024-01-09

Kommunstyrelsens beslut, 2024-01-08 § 2

. Tekniska kontorets tjansteutlatande, 2023-12-05

. Kommunstyrelsens beslut, 2023-06-19 § 120

. Tekniska kontorets tjansteutlatande, 2023-05-30

. Reservation fran Centerpartiet, 2023-04-24

. Kommunstyrelsens beslut, 2023-04-24 § 71

. Tekniska kontorets tjansteutlatande 2023-03-28

. Kommunstyrelsens beslut, 2017-04-03 § 43

. Kommunledningskontorets tjansteutldtande, 2017-03-14 rev. 2017-

03-31

. Start-PM — For kvarteret Vagen och del av kvarteret Svéardet m.fl. 1

nordostra Kevinge, 2017-03-14

Expedieras
Sokanden
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden
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