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Samhéllsutvecklingsforvaltningen

BILAGA

Atgirdsplan 2024-2028 for 6verlamnade
forvaltningsobjekt

Sammanfattning

Redovisade strategier och dtgdrder enligt denna bilaga innebér i korthet
foljande forslag till atgérder (uppdrag),

Ansvar: tekniska ndmnden

p. L.

p. 2.

p. 3.

att riva byggnad vid Larkingens trafiklekplats inom fastigheten
Danderyd 2:1, senast under ar 2025

att efter uppsdgning och avflyttning av befintliga hyresgéster
genomfora rivning av forvaltningsobjekt nr 224 inom fastigheten
Danderyd 3:97, under ar 2025.

att prova forutsittningarna for och genomfora rivning av
forvaltningsobjekt nr 518 inom fastigheten Skolan 12 och
forvaltningsobjekt nr 521 inom fastigheten Skolan 11, vid ldmplig
tidpunkt dock senast under ar 2026.

. att senast under ar 2025 avveckla forvaltningsobjekt nr 446 inom

fastigheterna Djursholm 2:448-452, genom antingen rivning,
forsdljning eller annan form av dverlatelse, givet det som vid
tidpunkten dr mest fordelaktigt for kommunen.

Ansvar: kommunstyrelsen

p. 5.

p. 6.

p. 7.

p. 8.

att ta fram erforderliga avtal och genomfora forsiljning av
fastigheterna Djursholm 2:448-452 s som smahustomter och till
marknadsvirde, 16pande under ren 2025-2026.

att ndrmare utreda mest ldmpliga form for avyttring, samt darefter ta
fram erforderliga avtal och genomfora forséljning av
forvaltningsobjekt nr 346 inom fastigheten Stor-Kalmar 14 och
forvaltningsobjekt nr 333 inom fastigheten Gjallarbron 1, till
marknadsvirde, senast ar 2028 och under forutsittning att
kommunens hyresgister med besittningsskydd har erbjudits
likvardigt boende och avflyttat.

att ta fram erforderliga avtal och genomfora forsiljning av
forvaltningsobjekt nr 637 (tva bostadsrétter) inom fastigheten
Stocksberg 1 till marknadsvirde, senast &r 2028 och under
forutséttning att kommunens hyresgéster med besittningsskydd har
erbjudits likvirdigt boende och avflyttat.

att ta fram erforderliga avtal och genomfora forsiljning av
fastigheten Asgard 4 si som sméhusfastighet till marknadsvirde,
senast under ar 2025
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Objekts- och atgardsbeskrivning

Objekt (nr saknas) — lokal inom Danderyd 2:1 (Hus 5, Larkéingens
trafiklekplats), Skogsviksvigen

-1

Samhidllsutvecklingsforvaltningens beskrivning och tekniska nimndens skdl
for overldmning till kommunstyrelsen (TN 2024-03-14 (§ 30)):

Avslutad nyttjanderétt, tomstélld foreningslokal. Behdver hanteras di
omfattande vattenlicka medfort att lokalen &r oanvéndbar. Forvaltningen ser
ingen mojlighet till att lokalen hyrs ut och att nddvéndiga renoveringar kan
bekostas.

Administrativa forutsdttningar:

Markomrédet ér ej planlagt. Ingen hyres- eller nyttjanderéttsupplatelse
foreligger.

Foéreslagen hantering med motivering:

Foreslagen atgird dr att senast under 2025 genomfora rivning av byggnad
vid Lérkéngens trafiklekplats inom fastigheten Danderyd 2:1.

Byggnaden ér skadad och saknar bade tekniska och ekonomiska
forutsittningar att fortsatt forvaltas. Den benefika nyttjanderéttsupplételsen
till Larkdngens fritidstradgird har sagts upp av odlingsféreningen och behov
for ndgon kommunal verksamhet saknas. Stora underhallsatgdrder och/eller
driftinvesteringar &r ej forsvarbara da objektet inte genererar ndgon
hyresintékt, varken idag eller historiskt.

Ekonomiska konsekvenser:

Kostnad for rivning/avetablering av byggnaden beréknas till ca 500 tkr.

Objekt nr 224 — lokaler inom Danderyd 3:97, Dalstigen 1
(p-2)

Samhdllsutvecklingsférvaltningens beskrivning och tekniska ndmndens skdl
for overldmning till kommunstyrelsen (TN 2024-03-14 (s 30)):

Lokal som nyttjas av foreningar/verksamheter. Mycket sliten lokal som hyrs
ut under sjdlvkostnadshyra vilket innebér att hyrorna subventioneras i
dagslaget.

Administrativa forutsdttningar:

Byggnaden och dess anvéndning &r planstridig. Fastigheten &r planlagd for
parkindamal (allmin plats) genom stadsplan S384 for Ostra Klingsta. Del
av fastigheten &r planlagd for tunnelomrdde (servicetunnel for tunnelbanan)
med schaktdjupsbestdmmelser. I tilldgg belastas ocksé fastigheten av
inskriven nyttjanderétt for tunnelbanan. Fastigheten forvérvades av
kommunen 1965.

Foreslagen hantering/motivering:
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Foreslagen atgdrd &r att efter uppsidgning och avflyttning av befintliga
hyresgéster genomfora rivning av forvaltningsobjekt nr 224 inom
fastigheten Danderyd 3:97. Rivning genomfors under 2025.

Den tilldtna markvéndningen for fastigheten har genom planéndring
beslutad 1978 dndrats till parkmark med innebord att tidigare bebyggelse
avetableras. Planen har dock inte genom{orts 1 enlighet med denna avsikt.
Ett planstridigt utgangslidge innebir att bygglov inte kan medges for vissa
atgirder inom fastigheten varfor det inte ar ldmpligt att langsiktigt forvalta
objektet med gillande forutséttningar. Byggnaden har ett mycket
omfattande underhéllsbehov och det 4r med tanke pa det planstridiga
utgdngslidget inte motiverat att renovera den till godtagbart skick. Att
genomfora en plandndring enbart i syfte att mgjliggdéra annan anvindning av
fastigheten bedoms i1 dagslédget inte heller motiverat da ett bevarande av
nuvarande byggnad inte dr forenligt med ndgot langsiktigt kommunalt
verksamhetsbehov.

Ekonomiska konsekvenser:

Kostnad for rivning av objektet med éterstdllande av (natur)mark bedoms
till ca 1,5 mnkr.

Driftnettot dr idag negativt, ca -200 tkr/dr. Det framtida
hyresintiktsbortfallet &r marginellt, givet ofordndrade uthyrningsvillkor.

Objekt nr 518 & 521 — bostader inom Skolan 12, Studievigen 2 och
Skolan 11, Skolgardsvagen 7

(p-3)

Samhdllsutvecklingsférvaltningens beskrivning och tekniska ndmndens skdl
for overldmning till kommunstyrelsen (TN 2024-03-14 (s 30)):

Vakant bostadshus. Mycket slitet och har omfattande renoveringsbehov.
Fastigheterna kommer troligen behova tas i ansprak inom ramen for nya
Stocksundsskolan dir paviljonger ersdtts med nya permanenta byggnader.

Administrativa forutsdttningar:

For fastigheterna géller stadsplan S263, samt for del av Skolan 12 dven
S411. Fastighetsbildning enligt den senare planen har inte genomforts
avseende den del som ror Skolan 12 varfor fastigheten utdver bostadstomten
innefattar ca 300 kvm allmén plats.

Stocksundsskolan och de béda fastigheterna ér beldgna inom omrade av
riksintresse for kulturmiljovarden (Gamla Stocksund — Morby, AB48) vilket
medfor sdrskilda forhallningssitt vid fordndring och fortdtning.

Foreslagen hantering/motivering:

Foreslagen atgdrd innebdr att 1 forsta hand prova forutsittningarna f6r och
dérefter genomfora rivning av forvaltningsobjekt nr 518 inom fastigheten
Skolan 12 och forvaltningsobjekt nr 521 inom fastigheten Skolan 11, vid
lamplig tidpunkt dock senast under 2026.
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Avsikten har alltsedan fastigheten Skolan 12 forvdrvades 2018 varit att de
bada fastigheterna efter detaljplanedndring ska inforlivas i skolomradet for
att mojliggora utveckling av Stocksundsskolan inklusive erséttning av
tillfalliga skolpaviljonger. De befintliga byggnaderna, som ursprungligen
uppfordes som lirarbostider, kan dock inte anvindas inom skolans
verksamhet idag och foreslés ersittas av dndamaélsenliga lokaler och
skolgérdsytor.

Att i nuvarande form fortsatt forvalta objekten ar inte kostnadseffektivt och
det foreligger inte heller nagra tydliga kommunala behov av denna typ av
bostadsldgenheter. Fastigheternas strategiska varde for kommunen utgors av
mojligheten att utvidga den intilliggande Stocksundsskolan. Senare
fastighethetsbildningsédtgéarder dar marken 6verfors till Stocksundsskolans
fastighet mojliggors genom den detaljplanedndring som pégér for
skolomrédet.

Ekonomiska konsekvenser:
Kostnader for rivning berdknas uppga till ca 1,5 mnkr for respektive objekt.
Driftnettot for objekten dr idag sammanlagt ca 150 tkr/ar.

Bokforda restviarden uppgér till ca 900 tkr for Skolan 11 och ca 3 mnkr for
Skolan 12. Vid en markdverforing till intilliggande fastighet dverfors del av
restvardet (markanskaffningsvérdet) till annat objekt.

Objekt nr 446 — modulbostider inom Djursholm 2:448-452, Enmans
vag 1-9
(p. 4 och p.5)

Samhdllsutvecklingsférvaltningens beskrivning och tekniska ndmndens skdl
for overldmning till kommunstyrelsen (TN 2024-03-14 (s 30)):

Tillfalligt uppstédllda boendemoduler. Socialforvaltningen ser att behovet har
sjunkit drastiskt de senaste dren. Kvarvarande bostadshyresgéster kan
erbjudas boende i kommunens ovriga bestdnd. Modulbostdderna har en
mycket kraftig negativ ekonomisk resultatpdverkan med ett, for tekniska
ndmnden, underskott om ca 1 316 000 kronor érligen.

Administrativa forutsdttningar:

Gillande detaljplan D221 medger friliggande bostader om 130+35 kvm
BYA i maximalt ett vaningsplan.

Nuvarande boendemoduler innehallande sammanlagt 17 ldgenheter &r
uppforda med tidsbegrinsat bygglov som géller till och med 2025-12-09.
Ansokan om forlangning av det tidsbegrdnsade bygglovet dr mojligt for
ytterligare maximalt fem ér. De fem fastigheterna Djursholm 2:448-452
fastighetsbildades 2004, ursprungligen fran Djursholms AB:s fastighet
Djursholm 2:369.

Foreslagen hantering/motivering:
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Foreslagen atgdrd innebdr att senast under 2025 avveckla forvaltningsobjekt
nr 446 (modulbostdderna) inom fastigheterna Djursholm 2:448-452, genom
antingen rivning, forsdljning eller annan form av overlételse, givet det som
ar vid tidpunkten mest fordelaktigt for kommunen. Hir ska mojligheten att
skidnka modulerna till Ukraina beaktas.

Den tomtmark som frigors kan dérefter siljas for det 1 gidllande detaljplan
avsedda dndamalet. Genomforande av forséljning av fastigheterna
Djursholm 2:448-452 s& som smahustomter och till marknadsvirde
berdknas kunna ske l6pande under 2025-2026.

Modulbostdderna dr uppforda for tillfallig anvédndning och det
tidsbegriansade bygglovet upphor att gélla fore utgdngen av 2025.
Permanent bygglov for byggnaderna bedoms som ej lampligt. Avvecklingen
innebdr att de fem tomterna kan séljas och bebyggas med sméhus i enlighet
med detaljplanens intentioner.

Ekonomiska konsekvenser:
Driftnettot dr idag negativt, ca -1,3 mnkr/ar.

En forvintad intdkt vid markforsdljning uppgar till sammanlagt ca 30 mnkr
(dagens penningviarde och marknadsforutsittningar). Modulernas eventuella
forséljningsviarde bedoms dock vara litet, med beaktande av exempelvis
avetablerings- och transportkostnader. Objektets bokforda restviarde uppgar
till ca 9 mnkr.

Objekt nr 346 — seniorbostiider inom Stor-Kalmar 14, Fafnervigen 16-
52

(p- 6)

Samhidllsutvecklingsforvaltningens beskrivning och tekniska nimndens skdl
for overldmning till kommunstyrelsen (TN 2024-03-14 (§ 30)):

Kommunstyrelsen har den 19 juni 2023 (§ 125) beslutat om
planeringsinriktning att bostdderna ska avvecklas inom en feméarsperiod.
Sambhéllsutvecklingsforvaltningen ser det darfor som angeldget om att
erforderliga beslut tas for att verkstélla en avveckling.

Administrativa forutsdttningar:

Objektet omfattar 15 bostidder inom fastigheten Stor-Kalmar 14 som
forvarvades av kommunen fran Danderydsbostidder 1997. Géllande plan
S378 medger bostédder, radhus, 1 ett vaningsplan. Tomtindelning saknas
(upphivd genom LM akt 0162-T8/1978). Fastigheten Stor-Kalmar 14 ingér
1 Stor-Kalmar GA:1 och Stor-Kalmar GA:2 (Stor-Kalmars
samfillighetsforening).

Foreslagen hantering/motivering:

Den av forvaltningen foreslagna atgiarden &r att ndrmare utreda mest
lampliga form for avyttring av forvaltningsobjektet, samt dérefter ta fram
erforderliga avtal och genomfora forsdljning av fastigheten/fastigheterna till
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marknadsvirde, vid lamplig tidpunkt fore utgdngen av 2028. Kvarvarande
hyresgéster med besittningsskydd erbjuds likvirdigt boende

Darvid ges en ndrmare precisering av tidigare inriktning géllande objektet,
beslutad av kommunstyrelsen 2023-06-19 (§125), innebédrande en
avveckling/forsdljning inom fem &r. Att utreda och bestimma form och
tidpunkt for overlatelse dr avgorande for att kunna gora ekonomiska och
praktiska avvigningar samt for hanteringen av befintliga hyresgéster.

Ekonomiska konsekvenser:

Objektet genererar idag ett ungefarligt nollresultat pa drsbasis.
Socialforvaltningen erldgger vakanshyra for outhyrda bostédder.

En forvintad nettoforsdljningsintdkt uppgar till upp till ca 100 mnkr (dagens
penningvérde och marknadsforutséttningar) under forutséttning att
fastighetsbildningsétgirder kan genomforas. Det bokforda restvirdet uppgér
till ca 2 mnkr.

Objekt nr 333 — seniorbostider inom Gjallarbron 1, Gripvigen 11-29
(p- 6)

Samhdllsutvecklingsforvaltningens beskrivning och tekniska nimndens skdl
for overldmning till kommunstyrelsen (TN 2024-03-14 (§ 30)):

Kommunstyrelsen har den 19 juni 2023 (§ 125) beslutat om
planeringsinriktning att bostdderna ska avvecklas inom en feméarsperiod.
Sambhéllsutvecklingsforvaltningen ser det darfor som angeldget om att
erforderliga beslut tas for att verkstélla en avveckling.

Administrativa forutsdttningar:

Objektet omfattar 10 bostidder inom fastigheten Gjallarbron 1 som
forvirvades av kommunen fran Danderydsbostidder 1997. Géllande plan
S388 medger bostédder, radhus, 1 ett vaningsplan. For fastigheten géller dven
en tomtindelning (0162-T12/1980).

Féreslagen hantering/motivering:

Den av forvaltningen foreslagna atgdarden &r att ndrmare utreda mest
lampliga form for avyttring av forvaltningsobjektet, samt dérefter ta fram
erforderliga avtal och genomfdra forsdljning av fastigheten/fastigheterna till
marknadsvirde, vid lamplig tidpunkt fore utgdngen av 2028. Kvarvarande
hyresgéster med besittningsskydd erbjuds likvardigt boende.

Darvid ges en ndrmare precisering av tidigare inriktning géllande objektet,
beslutad av kommunstyrelsen 2023-06-19 (§125), innebédrande en
avveckling/forsdljning inom fem &r. Att utreda och bestimma form och
tidpunkt for dverlatelse ar avgorande for att kunna gora ekonomiska och
praktiska avvigningar samt for hanteringen av befintliga hyresgéster.

Ekonomiska konsekvenser:


http://dkfbwebb01.dk.danderyd.se/ArkenService/01/0162-T12/1980?PDF
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Objektet genererar idag ett ungefarligt nollresultat pa arsbasis.
Socialforvaltningen erldgger vakanshyra for outhyrda bostader.

En forvéntad forséljningsintikt (enligt en bedomning baserad pé taxerat
markvérde) uppgar till ca 45 mnkr. Utrednings- och plankostnader liksom
eventuella kostnader for rivning och avskrivning kan tillkomma. Bokfort
restvarde uppgar till ca 2 mnkr.

Objekt nr 637 — bostadsritter inom Stocksberg 1 (Brf Sikreno strand),
Bengt Farjares vag 3-5

(®-7)

Samhdllsutvecklingsforvaltningens beskrivning och tekniska ndmndens skdl
for overldmning till kommunstyrelsen (TN 2024-03-14 (s 30)):

Objektets tva ldgenheter dr uthyrda. Enligt socialférvaltningens bedomning
kan erséttningsbostdder erbjudas 1 kommunens 6vriga bostadsbestand.

Administrativa forutsdttningar:

Objektet utgors av tva bostadsldgenheter, vardera omfattande 88,5 kvm,
som kommunen forfogar 6ver genom bostadsritt. Bostadsrétterna dr uthyrda
av kommunen till hyresgister som erhéllit besittningsskydd. Upplételserna
ar inte bistdindsprovade eller pd ndgot annat sétt en del av kommunens
lagstadgade ansvar att tillhandahélla bostad. Brf Sikreno Strand byggdes
1993 (som ett kategoriboende 55+) med kommunal borgen. Den dévarande
bankkrisen ledde till att kommunen fick forvirva osilda
bostadsrittsldgenheter {or att ridda foreningen.

Foreslagen hantering/motivering:

Foreslagen atgdrd innebdr att ta fram erforderliga avtal och genomfora
forsdljning av forvaltningsobjekt nr 637 (tva bostadsrétter) inom fastigheten
Stocksberg 1 till marknadsvirde, vid 1dmplig tidpunkt fére utgangen av
2028 och under forutsittning att kommunens hyresgéster med
besittningsskydd har erbjudits likvéirdigt boende och avflyttat.

Kommunen har sedan ldnge verkat for att avyttra sitt innehav av
bostadsritter inom Brf Sikreno Strand och vid flertalet tillféllen salt enskilda
bostadsritter allteftersom de tillgingliggjorts. De tva senaste forsdljningarna
genomfordes 2016. Endast tvd kommunédgda ldgenheter (av fyrtiotalet
ursprungliga) aterstar nu inom objektet varfor avyttringen av objektet
foreslas fullfoljas sa snart som mojligt. Hyresgisterna erbjuds ldmpligen
ersittningsldgenhet inom kommunens bostadsbestind sa att de aktuella
bostadsritterna kan forséljas pd den 6ppna marknaden. De kan ocksa
erbjudas forkopsritt att overta bostadsritten till marknadsvirde.

Ekonomiska konsekvenser:

Bostidderna genererar idag ett positivt driftnetto. Nuvarande nettoarsintakt
for objektet dr ca 120 000 kr.
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En forvéntad forséljningsintikt uppgér till ca 14 mnkr (dagens penningvérde
och marknadsforutsittningar). Objektet saknar bokfort restvirde.

Objekt nr 364 — skollokaler inom Asgird 4 (Vasaborg), Alfhemsviigen 3
(-9

Samhidllsutvecklingsforvaltningens beskrivning och tekniska nimndens skdl
for overldmning till kommunstyrelsen (FN 2022-01-27 § 5)):

Fastigheten Asgérd 4 har tidigare varit uthyrd till bildningsforvaltningen
som anvént lokalen for skoldandamal. Samhaéllsutvecklingsforvaltningen har
konstaterat att ndgot kommunalt behov av den specifika lokalen inte
foreligger. Géllande detaljplan medger enbart bostadsdndamal vilket
begransar anvdandandet av lokalerna. En omstéllning till bostdder bedoms
inte vara ldmplig utifrdn omfattningen av atgérder som maste genomforas
for detta &ndamal.

Administrativa forutsdttningar:

Asgard 4 dr planlagd for bostadsindamal genom stadsplan S204,
fastighetens senaste anvindning som skollokal dr ddrmed planstridig. For
fastigheten giller dven tomtindelning (0162-M37/1924) for Asgard 4 och 5.
Fastigheten forvirvades av kommunen 1978.

Foreslagen hantering/motivering:

Foreslagen atgdrd &r att forsélja fastigheten pa den 6ppna marknaden sa som
smahustfastighet, 1 befintligt skick. Férsédljningsprocessen kan paborjas
omedelbart d& byggnaden &r tomstélld.

Ett planstridigt utgéngslidge innebdr att bygglov inte kan medges for vissa
atgarder inom fastigheten varfor det inte dr lampligt att langsiktigt forvalta
objektet med géllande forutsittningar och dér anvindningen ar annan én vad
géllande detaljplan medger (bostadsdndamaél). Fastigheten saknar trots
ndrhet till Vasaskolan ndgot betydande strategiskt vérde, sdrskilt 1 relation
till annan kommunégd mark, med byggnader, i1 anslutning till skolan.

Ekonomiska konsekvenser:
Objektets driftnetto dr negativt, ca -250 tkr/ar.

En forvintad forséljningsintékt uppgar till ca 20 mnkr (dagens penningvérde
och marknadsfOrutséttningar). Bokfort restvdrde dr ca 1 mnkr.
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