DANDERYDS Tjansteutlatande

KOMM[ ] N Datum Diarienummer

2024-05-28 KS 2023/0351

Samhéllsutvecklingsforvaltningen
Lukas Kvarfordt

Kommunstyrelsen

Rapportering av utredning av mark som har
forutsattningar att anvandas for smahusbebyggelse

Arendet

Kommunstyrelsen uppdrog den 27 november 2023 (§ 207) at
samhéllsutvecklingsforvaltningen att ta fram en dversiktlig sammanstéllning
over mark 1 kommunen som har forutséttningar att anvandas for
smahusbebyggelse. Sammanstillningen skulle redovisas for
kommunstyrelsen senast under andra kvartalet 2024.

Samhéllsutvecklingsforvaltningen har utrett och identifierat 32 platser varav
12 av dessa anses ldmpliga for smahusbebyggelse. Platserna ér
sammanstéllda i en rapport samt inforda i kartunderlag.

Samhallsutvecklingsforvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen noterar informationen och ldgger rapporteringen
till handlingarna. Uppdraget av den 27 november 2023 (§ 207) dr
darmed genomfort.

2. Kommunstyrelsen uppdrar &t samhéllsutvecklingsforvaltningen att
utreda underlag for planbesked for utvalda platser. Uppdraget ska
redovisas for kommunstyrelsen senast under forsta kvartalet 2025.

Bakgrund

Kommunstyrelsen uppdrog den 27 november 2023 (§ 207) at
samhéllsutvecklingsforvaltningen att ta fram en dversiktlig sammanstéllning
over mark 1 kommunen som har forutséttningar att anvindas for
smahusbebyggelse.

Sammanstillningen skulle redovisas for kommunstyrelsen senast under
andra kvartalet 2024.

Samhallsutvecklingsforvaltningens utredning

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bistatt
Samhéllsutvecklingsforvaltningen med att ta fram en rapport som innehaller
en sammanstillning av ytor, "Mark med forutsdttningar att anvindas for

2

smdhusbebyggelse i Danderyds kommun.”.

Tillvigagéngssittet for att identifiera och utreda ytornas lamplighet beskrivs
utforligt i rapporten och sammanfattas nedan.
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Kartanalys

En oversiktlig kartanalys och inventering av kommunal mark (Danderyds
kommun och Djursholms AB) har genomforts for att identifiera mdjliga
markytor/omraden for bebyggelse av smahus (villor, radhus, parhus och
liknande). Kartanalysen har utgatt ifrdin kommunens interna GIS-karta
(CSM) samt andra dtkomliga kartunderlag som till exempel linsstyrelsens
lanskarta m.fl. Kartanalysen har resulterat i totalt 32 ytor som pekats ut i
kommunen. Ytornas ldmplighet for smahusbebyggelse har dérefter
analyserats pa ett oversiktligt plan utifran en rad aspekter/forutsittningar:

e Sakkunniga fran berérda avdelningar pa
Samhillsutvecklingsforvaltningen och Milj6- och
stadsbyggnadskontoret har inkommit med sina synpunkter pa varje
ytas ldmplighet utifran sitt kunskapsomrade

o Platsbesok har utforts pa de ytor som bedomts vara bast lampade att
utreda vidare

¢ Inga utredningar har genomforts i detta skede, exempelvis avseende
geotekniska undersdkningar

Alla de inventerade omradena har goda forutsittningar vad géller narhet till
skola och kommunikationer. Nya detaljplaner krdvs for bostadsbebyggelse i
alla omrdden, med négot enstaka undantag (se genomgéng per yta i
rapporten).

Bade forslag pa fortdtning inom befintliga bostadsomraden samt nya ordrda
markytor for bostadsbebyggelse presenteras.

Gradering av ytor i skala 14

En sammantagen analys av ytornas lamplighet utifran ovan forutséttningar,
har resulterat i att varje yta fatt en bedomning enligt féljande gradering:

1 - Mycket goda forutsittningar
2 - Goda forutsittningar
3 - Mindre goda forutséttningar
4 - Ej bra forutsittningar

De ytor/omraden som graderats 1 eller 2 bedoms ha goda forutséttningar for
smahusbebyggelse och presenteras i rapporten.

Schablon for berikning av antalet bostiader

For att kunna gora en ungeférlig beddmning av antalet bostdder som kan
inrymmas inom varje identifierad yta har en schablon tagits fram for
enbostadshus (villor) och radhus. Schablonen forutsdtter att en villafastighet
ar 800 kvadratmeter med en byggnadsarea pa 160 kvadratmeter och att en
radhusfastighet dr 200 kvadratmeter med en byggnadsarea pa 80
kvadratmeter.
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Samhallsutvecklingsforvaltningens bedomning

Av de 32 identifierade ytorna sa har 12 ytor bedémts ha goda forutséttningar
for smahusbebyggelse (en djupare analys av de 12 platserna finns i
rapporten).

Beroende pa omrédets forutsittningar skiljer det i antal mdjliga bostéder.
For de storre omradena giller generellt att endast delar kan tas i ansprak da
topografi 1 hog utstrackning paverkar mojligheten att utveckla.

De ytor som fatt l4gre gradering (3 eller 4) och som inte beskrivs 1 rapporten
ar inte nédvandigtvis oldmpliga for sméhusbebyggelse, 4ven om de beddomts
mindre ldmpliga 1 denna versiktliga analys. Sdvil dessa omrdden som helt
nya (dnnu ej identifierade omréden) kan med fordel utredas vidare. For det
kravs att mer tid och resurser laggs pa bland annat platsbesok och mer
grundligt utredningsarbete.

For att sdkerstélla lamplighet och for att mer exakt uppskatta antal nya
bostédder for de ytor som presenteras i den hdr rapporten behdvs vidare
utredning genom planprocesser som 1 slutdndan kan resultera 1 nya sméhus.

Konsekvenser for barn och unga
Forslaget till beslut medfor 1 sig inga konsekvenser for barn och unga.

Ekonomiska konsekvenser
Samanstillningen har 1 sig inga ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Johan Lindberg Stefan Sorpola
Kommundirektor Samhéllsutvecklingsdirektor

Handlingar 1 drendet

1. Tjansteutlatande, Rapportering av utredning av mark som har
forutsittningar att anvandas for smahusbebyggelse

2. Rapport inkl. bilagor, Mark med forutsittningar att anvéndas for

smahusbebyggelse 1 Danderyds kommun, 2024-05-14

Kommunstyrelsens beslut, 2023-11-27 § 207

4. Kommunstyrelsens ordférandes forslag

(98]

Expedieras
Miljo- och stadsbyggnadsndmnden
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