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Sammanfattning

Berdkning av demografiskt bostadsbehouv i Stockholmsregionen 2022—2060 ir ett
underlag till samradsforslaget for ny regional utvecklingsplan f6r Stockholmsregionen.
Underlagsrapporten beskriver berakningsresultat for det demografiska bostadsbehovet
i Stockholms lan for tidsperioden 2022—2040—2060. Beriakningarna baseras pa de be-
folkningsframskrivningar som Region Stockholm har tagit fram under 2023 (KRN
2023—0115) och gors utifran tre olika scenarier — Lag, Bas och Hog. De senaste fram-
skrivningarna over befolkningsutvecklingen innebér att tillvaxttakten skrivs ned négot i
jamforelse med framskrivningarna som ligger till grund for bostadsbehovet i RUFS
2050. Detta beror framst pa forandrade antaganden avseende migrationen till Sverige.
Befolkningen i lanet kommer dock att 6ka ratt kraftigt vilket ger ett fortsatt stort demo-
grafiskt bostadsbehov.

Metoden som har anvints bygger pa sa kallade hushéllskvoter och &r en vl etablerad
metod for att berdkna hushallsbildning och demografiskt bostadsbehov. Enligt berak-
ningarna behovs ett arligt bostadstillskott i lanet om 11 700-16 400 bostader for peri-
oden 2022—2040 och 8 400—14 100 bostéader for perioden 2040—2060. Totalt for hela
perioden behovs ytterligare 379 000—582 000 nya bostéader i ldnet bara for att mota
befolkningsokningen. Alla bostader maste inte tillkomma genom nybyggnation.

I genomsnitt har det tillkommit runt 15 000 bostéder per ar perioden 2015—2022.
Historiskt sett har en mindre andel av tillskottet ocksa tillkommit genom permanent-
ning av fritidshus och ombyggnation av vindar och lokaler. Lanets kommuner har i
hog grad mal for ett bostadstillskott i linje med det regionala behovet. Daremot har
kommunernas bostadsmal till fullo inte kunnat realiseras.

Trots att tillskottet de senaste aren har legat pa historiskt hoga nivéer, sett till antalet
fardigstallda bostéader, star Stockholmsregionen fortsatt infor en stor utmaning att
kunna bostadsforsorja regionens nuvarande och kommande invénare. For att skapa
forutsattningar for alla regionens invanare att leva i goda bostader kravs fler verktyg
an endast tillskott av nya bostader. Inte minst behovs insatser som bidrar till att sinka
trosklarna for att fler ska fa tillgang till bostadsmarknaden.
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Inledning

Syftet med planering for bostadsférsorjningen ar att skapa forutsiattningar for alla

att kunna leva i goda bostidder som tillgodoser invanarnas behov. Bostadsforsorjning
handlar bade om att bygga nytt och om att utveckla det befintliga bestdndet. Utover att
tillfora nya bostader for att méta kommande behov ar det en utmaning att invanare i
lanet idag har svéart att klara sina boendekostnader eller av olika skil inte kan efterfraga
de bostdder som finns tillgangliga. For att mota det kravs fler verktyg an bostadsbyg-
gande. Det kan till exempel handla om att stimulera till en rérlighet inom bostadsbe-
stdndet eller att gora anpassningar i de dldre delarna av bostadsbestandet for att for-
bittra tillgdngligheten.

En vil fungerande bostadsforsorjning i hela Stockholmsregionen ar visentlig for saval
invanarna som for regionens fortsatta tillvaxt och attraktionskraft. Tillgdngen till bosta-
der ar central for individers mojlighet till ett gott liv och for regionens utveckling i stort.
Stockholmsregionens forméga att attrahera studenter, forskare och arbetskraft ar avgo-
rande for om regionen framgangsrikt ska behélla och utveckla naringslivet och Stock-
holmsregionens konkurrenskratft.

Som ett underlag till den fysiska strukturen i den reviderade regionala utvecklings-
planen for Stockholmsregionen, beh6vs kunskap om regionens langsiktiga bostads-
behov. Till foljd av en forandrad forvantad befolkningsutveckling samt den nya planens
horisontér, 2060, har det demografiska bostadsbehovet setts 6ver. Berdkningarna i
detta underlag grundar sig i de framskrivningar* som regionerna inom OMS (6stra
Mellansverige) tog fram 2023, som utgor en viktig forutsattning i den regionala ut-
vecklingsplaneringen. Framskrivningar har gjorts for tre alternativ: Lag, Bas och Hog.

Det huvudsakliga syftet ar att ge en bild av det demografiska bostadsbehovet ar 2040
och 2060 som beriknas bli foljden av lanets befolkningsutveckling. Dessa berakningar
kan darefter ligga till grund for bedomningar av vilket bostadstillskott som kommu-
nerna i lanet bor ha en mark- och planberedskap for. Ett grundliggande antagande i de
berakningar som har genomforts ar att varderingen och drivkrafterna bakom hushalls-
bildningen ar de samma som idag och att varje nytt hushall antas ha behov av en
bostad.

Begreppen “bostadsefterfragan” och "bostadsbehov” har flera och delvis olika innebor-
der. Bostadsefterfragan kan dels berdknas teoretiskt utifran befolkningsutvecklingen
och hushallens sammanséttning, dels ses frdn marknadsperspektivet "vad som kan
séljas” eller vad hushallen har for forutsattningar att efterfraga bostader pa en mark-
nad. Bostadsbehovet har ménga definitioner och kan utga fran normer om trangbodd-
het, kommuners bostadsforsorjningsansvar med mera. I tidigare bedomningar och i
detta arbete anvander Region Stockholm begreppet "behov”, trots att en demografisk
efterfragan ligger till grund f6r bedomningarna. Orsaken till att begreppet behov

1 Framskrivningar av befolkning och sysselséattning i 6stra Mellansverige, Region Stockholm
(KRN 2023-0115)
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anvands ar att bedomningarna utgér fran ett vaxande behov av bostader pa grund
av befolkningsokningen och inte omfattar vad som ar bygg- och saljbart.

For att fa en battre forstaelse for hushallens forutsattningar att efterfraga godtagbara
bostader ar det viktigt att komplettera denna analys. Det kan goras genom studier som
undersoker hushéllens finansiella forutsattningar och vilja att efterfraga olika typer av
bostéder.2

Denna rapport redovisar berdkningarna som har gjorts av det demografiska bostads-
behovet till 2040 och 2060 med hjilp av hushallskvoter utifrdn de nya befolknings-
framskrivningarna (alternativ Lag, Bas och Hog) for lanet. Berakningen av det
regionala bostadsbehovet utgar fran hushallskvotsmodellen. Det 4r samma metod
som Boverket anvinder i sina analyser for rikets alla regioner.

Avgrinsningar for analysen

e Analysen redovisar enbart det regionala bostadsbehovet i relation till
forvantad befolkningstillvaxt utifran de demografiska framskrivningar
Region Stockholm tar fram i samverkan mellan regionerna i 6stra
Mellansverige och Mélardalsradet.

e Analysen vager inte in uppdamt behov av bostader. Tillskottet av bostader i
lanet har under 18ng tid inte varit i balans med befolkningsutvecklingen och
det finns sannolikt ett underskott av bostader. Det saknas dock metoder for
att bedédma hur stort ett eventuellt underskott av bostader ar.

o Analysen siger inget om hushallens ekonomiska méjlighet att efterfraga
bostader eller om hushallens méjligheter att tillgodogéra sig en godtagbar
bostad. Region Stockholm har i rapporten Efterfragan pa nya bostéder i
Stockholmsregionen studerat hur manga hushall som har méjlighet att
efterfrdga nyproduktion. I rapporten Hushallens tillgang till godtagbara
bostader i Stockholmsregionen har hushallens boendesituation studerats.

o Analysen tittar inte pa vilken typ av bostdder, upplatelseform, bostadstyp
eller storlek som bor tillkomma eller efterfragas. En studie av vilka bostads-
storlekar det finns behov av utifran lanets hushallssammanssattning &r
planerad att genomféras under 2024/2025.

— R

Rapportens upplagg

I foljande avsnitt gors en tillbakablick pa hur bostadstillskottet i lanet har sett ut de
senaste aren. Darefter beskrivs den metod som anvints for att berdkna bostadsbehovet.
I avsnitten darpa foljer forst en kort redogorelse av de nya framskrivningarna samt
modellresultaten. Avslutningsvis redovisas ett forslag till fordelning av bostadsbehovet
per kommun, det vill sdga det tillskott av bostdder som respektive kommun bor planera
for, om Stockholmsregionen ska kunna mota det tillkommande regionala demografiska
bostadsbehovet.

2 For exempel, se https://www.regionstockholm.se/globalassets/4.-regional-
utveckling/bostadsstudie.pdf och efterfragan-pa-nya-bostader webb.pdf (rufs.se)
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Tillbakablick p@ bostadstillskottet i lanet

Lansstyrelsen i Stockholms 14n foljer i Laget i lanets varje ar upp tillskottet av bostader.
Under dren 2015—2022 tillkom 15 000 bostader per ar, se Figur 1. Totalt tillkom

121 100 bostéder fordelat pa 112 200 i nyproduktion och 8 900 i ombyggnation. Antalet
nytillkomna bostader ligger i linje med vad hushéllen har mojligheter att efterfraga.

Figur 1. Tillskott av bostader i Stockholms Ian 2015-2022.
Kalla: Laget i lanet - Bostadsmarknaden i Stockholms lan 2023
(Lansstyrelsen rapport 2023:17).
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Sett till aren 2015—2022 har en majoritet av kommunerna haft en planeringsberedskap
i linje med vad Region Stockholm bedomer behover tillkomma for att Stockholmsreg-
ionen 6ver tid ska klara en bostadsforsorjning enligt det lagre scenariot, Lag, i RUFS
2050, se Tabell 1. Sett till kommunernas faktiska bostadstillskott, se Tabell 2, sa foljer
det inte fullt ut kommunernas bostadsmal. Bostadstillskottet har andéa i hog utstrack-
ning legat i linje med det ldgre scenariot, Lag, i RUFS 2050.

3 Lansstyrelsen i Stockholms 1&n (Rapport 2023:17).
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Tabell 1. Stockholmsregionens behov av arligt bostadstillskott och
kommunernas mal. Kalla: Laget i lanet - Bostadsmarknaden i Stockholms
lan 2023 (Lansstyrelsen rapport 2023:17).

Botkyrka 650 650
Danderyd 300 Saknar mal
Ekero 200 200
Haninge 700 750
Huddinge 1050 975
Jarfalla 1 000 1 000
Lidingd 200 Saknar mal
Nacka 1 200 1200
Norrtalje 600 1 000
Nykvarn 100 100
Nyndshamn 200 150
Salem 100 Saknar mal
Sigtuna 400 400
Sollentuna 650 500
Solna 800 800
Stockholm 7 500 10 000
Sundbyberg 1 000 Saknar mal
Sodertélje 800 1 000
Tyreso 300 300
Taby 950 750
Upplands-Bro 300 400
Upplands Vasby 350 400
Vallentuna 400 400
Vaxholm 100 75
varmdo 500 200
Osterdker 350 350
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Tabell 2. Tillskott av bostader i Stockholms léan 2015-2022.
Kélla: Laget i lanet - Bostadsmarknaden i Stockholms lan 2023
(Lansstyrelsen rapport 2023:17).

Botkyrka 3492 437 650
Danderyd 422 53 300
Ekerd 984 123 200
Haninge 5 866 733 700
Huddinge 4 137 517 1 050
Jarfalla 7 526 941 1 000
Lidingd 1405 176 200
Nacka 7 655 957 1 200
Norrtélje 2 494 312 600
Nykvarn 836 105 100
Nynashamn 1264 158 200
Salem 604 76 100
Sigtuna 2789 349 400
Sollentuna 3987 498 650
Solna 5855 732 800
Stockholm 42 849 5 356 7 500
Sundbyberg 5 209 651 1 000
Sodertélje 3627 453 800
Tyresd 2 361 295 300
Taby 4 946 618 950
Upplands-Bro 2719 340 300
Upplands Vasby 3 063 384 350
Vallentuna 1299 162 400
Vaxholm 756 95 100
Varmdo 2010 251 500
Osteraker 3 005 376 350
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Metod for att berakna ett demografiskt
bostadsbehov

For att berdkna det demografiska bostadsbehovet har sa kallade hushéllskvoter anvints
for att prognostisera hushallsbildning. Boverket har sedan lange anvant denna metod
for att berdakna behovet av bostéder.4 I sin enklaste form innebar hushéallskvotmetoden
att den prognostiserade befolkningen per aldersgrupp multipliceras med hushéllskvo-
ten for respektive aldersgrupp. Hushallskvoten anger alltsa ett genomsnittligt antal
hushall per person for respektive aldersgrupp.

Boverket har studerat om antalet hushall paverkas av bostadspriser och av hushéllens
inkomster, men det visade sig att inkomst- och priselasticiteten var lika med noll for
samtliga aldersgrupper.5 Vid en prognos antas det darfor att de lansspecifika hushalls-
kvoterna halls konstanta under prognosperioden. Detta forhallningssatt kan ocksa ses
som ett antagande att inkomster och priser paverkar bostadsefterfragan pa ett oférand-
rat sitt framover. En fordel med metoden ar att den ar lattoverskadlig, pedagogisk och
inte kraver en stor miangd indata. En nackdel ar att den endast ger antalet hushall och
inte nagon fordelning pa hushallstyp eller hushallsstorlek.

Hushallskvotmetoden

Hushallskvotmetoden ger en uppfattning om hushallsbildningen antalsmaéssigt,
det vill sdga hur manga fler hushall som kan férvantas bildas, givet en viss
befolkningsékning. Den ger ett underlag fér en bedémning av det kvantitativa
behovet av bostader. Metoden ger ddremot ingen information om férdelningen
over hushallstyper, och sdger ddrmed inget om vilken typ av bostdder som
efterfragas.

Kvoten anger antalet hushall per 1 000 personer, efter kén och alder. Till ex-
empel innebér en kvot pd 300 for 25-ariga kvinnor att 300 av 1 000 personer
i den gruppen ger upphov till ett hushall, som bestdr av personen sjélv och
eventuellt fler personer. Det &r den som &r dldst i hushallet som enligt den har
berakningsmetoden anses "ge upphov till” hushallet.

Kalla: Boverket, Hushallskvotmetoden, 2023 (hdmtad 2024-02-06).

4 Boverket (2007), Regional byggbehovsanalys 2003-2020 - en resultatrapport,
samt Boverket (2015), Behov av bostadsbyggande - Teori och metod samt en
analys av behovet av bostader till 2025 (Rapport 2015:18).

5 Boverket (2007), Regional byggbehovsanalys 2003-2020 - en resultatrapport.
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Rivningar, lediga bostader och bostadsbuffert

I Boverkets metod for att berdkna det totala behovet ingar rivningar, lediga bostader
och en sa kallad bostadsbuffert i ekvationen. For Stockholms lan har rivningar och
lediga lagenheter en mycket liten inverkan pa analysen. Enligt SCB har totalt 714 bosta-
der i flerfamiljshus rivits i lanet 2012—2022. Det ger ett genomsnitt pa 65 bostidder per
ar.

Antalet lediga ldgenheter i lanet har varierat mellan 600 och 1 100 den senaste tioars-
perioden. I genomsnitt ger det runt 435 lediga lagenheter. Samtidigt finns en felmargi-
nal i statistiken pa i genomsnitt 135 lediga ldgenheter. I jamforelse med det demo-
grafiska bostadsbehovet pa 11 700—16 400 bostédder per ar fram till ar 2040 ar antalet
rivningar och lediga lagenheter i lanet forsumbara och ger ingen synbar effekt pa berak-
ningarna av det regionala bostadsbehovet.

I Boverkets modell ska dven en bostadsbuffert med lediga lagenheter vigas in. Enligt
statistiken o6ver lediga bostdder finns det ingen sadan bostadsreserv i lanet i nulaget.
Att bygga upp en bostadsbuffert dr endast ett mindre steg mot en bittre fungerande bo-
stadsmarknad. Ett kanske viktigare steg ar att fa till en storre rorlighet i det befintliga
bestandet. Till f6ljd av osdkerheterna med en bostadsbuffert har en sddan inte ingatt i
berdkningarna. I kommande studier kan analyser av vad en bostadsbuffert eller omfatt-
ningen av lediga bostider ar eller bor vara bli aktuella att titta nirmare pa.

Foto: Susanne Wahlstrom
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Scenarier for befolkningsutvecklingen
till 2040 och 2060

Framskrivningar av lanets befolkningsutveckling

I den regionala utvecklingsplaneringen ar langsiktiga framtidsbilder av befolkningen,
sysselsattningen och den ekonomiska utvecklingen viktiga underlag for att belysa stra-
tegiska fragor. Framskrivningar av befolkning och sysselsattning for ostra Mellansve-
rige tas fram p& uppdrag av regionerna i 6stra Mellansverige (OMS) samt Milardalsra-
det inom ramen for OMS-samarbetet. Eftersom sAindrade omvirldsforutsittningar och
nya befolkningsprognoser ar foranderliga uppdateras och revideras framskrivningarna
l6pande for att vara ett aktuellt planeringsunderlag. Genom att ha en gemensam bild
for utvecklingen i lanet underlattas samverkan mellan olika planeringsprocesser.

Framskrivningarna ska kunna anvindas i olika planeringsprocesser i regionen och
kommunerna. For Region Stockholm ar de viktiga underlag for framtagandet av den
regionala utvecklingsplanen. Till exempel ligger de till grund for strukturanalyser och
for uppdateringar av berdkningar av bostadsbehovet i Stockholms ldn. En nedbrytning
av framskrivningarna pa 1ag geografisk niva anvands dven som ett av flera underlag for
langsiktig strategisk planering, till exempel i kollektivtrafikplanering. Framskrivning-
arna redovisar tre alternativa scenarier — Lag, Bas och H6g — som utgar fréan alternativa
framskrivningar av rikets befolkning. Dessa spanner upp en realistisk ram for rikets
flyttnetto och folkmangd.

Befolkningen vaxer, men inte lika kraftigt som tidigare

Befolkningsutvecklingen fortsatter enligt framskrivningarna att vara starkare i Stock-
holms lan jamfort med de 6vriga lanen i 6stra Mellansverige. Befolkningstillvaxten i
samtliga alternativ — Lag, Bas och Hog — berdknas vara svagare an den tillvixt som
raddde under 2010-talet. Det beror framst pa att det utrikes migrationsnettot antas vara
lagre framover jamfort med tidigare. I Bas-alternativet berdknas folkméangden i Stock-
holms lan ar 2060 uppga till 3,3 miljoner.

For Stockholms lan ger framskrivningarna att folkmangden okar fran 2,4 miljoner
personer ar 2021 till mellan 2,7 och 2,86 miljoner personer ar 2040, samt mellan

2,96 och 3,35 miljoner personer ar 2060. Tabell 3 visar lanets folkmadngd ar 2021 samt
framskrivningar for 2040 och 2060 enligt alternativen Lag, Bas och Hog. Figur 1 visar
befolkningsutvecklingen i Stockholms lan 1968—2021 samt 2022—-2070 enligt de tre
alternativen.

Att befolkningstillvaxten ar hogre i Bas an i Hog for Stockholms lan under 2020- och
2030-talet ar en effekt av att SCB:s nationella befolkningsprognos genererar en hogre
befolkning i Bas jamfort med Hog under borjan av 2020-talet och av att det ar vildigt
liten skillnad mellan de tva alternativen i SCB:s befolkningsprognos fram till mitten av
2030-talet.
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Tabell 3. Folkmangd i Stockholms 1an &r 2022 samt framskrivningar
fér 2040 och 2060.

2022 2 415 000 —
2040 LAG 2 702 000 287 000
2040 BAS 2 882 000 467 000
2040 HOG 2 857 0008 442 000
2060 LAG 2 965 000 550 000
2060 BAS 3297 000 882 000
2060 HOG 3350 000 935 000

Figur 2. Befolkningsutveckling i Stockholms |&n ar 1968-2070
enligt tre alternativ’.
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6 Att befolkningstillvaxten ar hégre i Bas an i Hég for Stockholms lan under 2020-
och 2030-talet ar en effekt av att SCB:s nationella befolkningsprognos genererar
en hogre befolkning i Bas jamfért med H6g under borjan av 2020-talet och att det
ar valdigt liten skillnad mellan de tv3 alternativen i SCB:s befolkningsprognos fram
till mitten av 2030-talet.

7 Framskrivningar av befolkning och sysselséattning i 6stra Mellansverige,

Region Stockholm (KRN 2023-0115).
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Modellresultat

Tabell 4 redovisar ett berdknat demografiskt bostadsbehov i lanet for ar 2022 samt

ar 2040 och 2060, baserat pa de nyligen framtagna befolkningsframskrivningarna.
Varje tillkommande hushall antas ha behov av en bostad och for &r 2021 berdknas
behovet till cirka 1 179 000 bostiader. Fram till ar 2040 vixer behovet till mellan

1396 000 och 1 489 000 bostider beroende pa scenario. Ar 2060 beriknas behovet
vara mellan 1 559 000 och 1761 000 bostider. Ar 2021 fanns det enligt SCB:s statistik
over bostadsbestiand 1 126 000 bostader i Stockholms ldn. Modellen beriknar, med
andra ord, ett demografiskt behov som ar cirka 53 000 bostader storre an det faktiska
antalet bostader. Detta kan vara ett uttryck for en befintlig bostadsbrist i ldnet. I denna
rapport berdknas hur manga fler bostader som behovs till f6ljd av de demografiska
forandringarna i lanet fram till 2040 och 2060, detta redovisas i tabell 5.

Tabell 4. Beraknat demografiskt bostadsbehov, totalt ar 2021, 2040 och 2060.

2021 1179 000
2040 LAG 1 396 000
2040 BAS 1 489 000
2040 HOG 1 476 0008
2060 LAG 1 559 000
2060 BAS 1 733 000
2060 HOG 1 761 000

Tabell 5. Berdknat demografiskt bostadsbehov, tillskott till 2040 och 2060.

2022-2040 LAG-BAS/HOG 11 700-16 400 =
2041-2060 LAG-BAS/HOG 8 400-14 100 —
2022-2060 LAG-BAS/HOG 379 000-582 000

8 Att befolkningstillvaxten ar hégre i Bas an i Hég for Stockholms lan under 2020-
och 2030-talet ar en effekt av att SCB:s nationella befolkningsprognos genererar
en hogre befolkning i Bas jamfort med Hog under bérjan av 2020-talet och att det
&r valdigt liten skillnad mellan de tva alternativen i SCB:s befolkningsprognos fram
till mitten av 2030-talet.
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Utifran berakningarna av det demografiska bostadsbehovet behovs det i ldnet under
perioden 2022 till 2040 ett arligt tillskott pa mellan 11 700 och 16 400 bostader.
Behovet fram till 2040 ar ungefir lika hogt som det genomsnittliga bostadsbyggandet
varit de senaste aren. For perioden 2041 till 2060 behovs ett arligt tillskott pa mellan

8 400 och 14 100 bostider. Det beraknade bostadsbehovet kan jamforas med det fak-
tiska, genomsnittliga tillskottet som de senaste aren har legat pa runt 13 000 bostader.

Jamfort med de framskrivningar som 1ag till grund for RUFS 2050 har det beraknade
bostadsbehovet en lagre spridning mellan alternativ Lag och Hog. Samtidigt ligger de
senaste framskrivningarna i linje med alternativ Lag i de forra. Till &r 2060 berdknas
det demografiska bostadsbehovet i lanet vara mellan 379 000 och 582 000 nya bosta-
der. Aven om befolknings-utvecklingen i linet skrivits ned #r det fortsatt tydligt att li-
nets befolkning kommer att 6ka 6ver tid.

Det ar viktigt att understryka att alla bostader inte maste tillkomma genom nybyggnat-
ion. Historiskt sett har en viss andel tillkommit genom permanentning av fritidshus
och ombyggnation av vindar och lokaler. Det ar troligt att det blir s& aven framover,
dven om det 4r en liten andel. Potentialen som finns i att bygga om vindar, lokaler och
fritidshus ar ocksa begransad.

Uppdamt behov av bostader

Ett eventuellt uppdamt behov av bostéder eller ett befintligt underskott finns inte med
i berdkningarna av det demografiska bostadsbehovet. Utifran hushallskvotsmetoden
och ett antagande om att ett hushall genererar behov av en bostad ger berakningarna
att det “saknades” 53 000 bostider i linet ar 2021. Ar 2021 ger hushallskvoten ett
behov av 1 179 000 bostidder, medan det fanns 1 126 000 faktiska bostider i lanet.
Berikningarna till RUFS 2050 visade pa en skillnad pa cirka 85 000 bostidder mellan
det demografiska behovet och det faktiska antalet bostader ar 2015.

Skillnaden indikerar att bostadsutbudet i Stockholmsregionen inte ar i balans. Boverket
har ocksa utvecklat ett matt pa bostadsbrist och presenterar siffror pa regional niva.
Aven dessa siffror indikerar en befintlig brist pa bostider i Stockholmsregionen som
varierar beroende pa vilket matt som viljs.® Region Stockholm har studerat hushallens
tillgang till godtagbara bostidder och fann att cirka 61 000 hushall i ldnet inte anses ha
en godtagbar boendesituation.” Aven detta kan ses som ett matt p& bostadsbrist som
indikerar ett befintligt underskott pa bostadsmarknaden.

2 Lansstyrelsen i Stockholms lan (Rapport 2023:17).
10 Boverket 2023 - Matt pd bostadsbrist [https://www.boverket.se/sv/kommunernas-
bostadsforsorjning/underlag-for-bostadsforsorjningen/anstrangd-boendeekonomi/]
11 Hushallens tillgdng till godtagbara bostader i Stockholmsregionen,
Region Stockholm (TRN 2020-0127).
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Bostadstillskott per kommun

Parallellt med att berdkna det demografiska bostadsbehovet i lanet till 2040 och

till 2060 har en bedomning gjorts 6ver vilket bostadstillskott som behover tillkomma
ilanets respektive kommun for att mota det totala regionala bostadsbehovet. Fordel-
ningen utgar fran de regionala planeringsstrategierna i den regionala utvecklings-
planen, den kommunférdelning som aterfinns i den nu gillande regionala utvecklings-
planen RUFS 2050 och kommunernas egna mal och planeringsramar.:2 Pa langre sikt
ar osdkerheter kring den kommunala fordelningen av vilket bostadstillskott som kravs
storre, bland annat pa till foljd av osdkerheter om den demografiska utvecklingen och
forandringar av varderingar och boendepreferenser. Den senaste tiden har till exempel
nagra kommuner minskat sina bostadsambitioner. Efter 2030 antas de regionala stads-
kiarnorna ha uppnétt en hogre mognadsgrad och efterfragan pa bostider i centrala
lagen forstarks. Lokaliseringen efter 2030 antas i hog grad drivas av den tillganglighet
som det framtida transportsystemet skapar och preferenserna for boende i centrala
lagen med hog tillganglighet forstarks ytterligare. Detta ar ett lokaliseringsmonster som
bidrar till att uppfylla de regionala mélen och ar i linje med de regionala planerings-
strategierna.

Fordelningen av bostader per kommun for perioden 2022—-2040—-2060 redovisas, se
Tabell 613, som ett intervall mellan det lagsta och hogsta scenariot. Tabellen kan utldsas
som den planberedskap kommunerna bor ha for tillkommande bostidder for att mota
det regionala bostadsbehovet.

Foto: MASKOT

12 T det har skedet har vi inte tagit hansyn till Stockholms- och Sverigeférhandlingen.
Under samradsperioden av den nya utvecklingsplanen énskar Region Stockholm att
ha en dialog med kommunerna kring pagdende utvecklingsplaner och bostadsmal.

13 Under samradsperioden av den nya utvecklingsplanen énskar Region Stockholm att
ha en dialog med kommunerna kring férdelningen av bostadstillskott for respektive
kommun. Tabellen &r, fram till det att utvecklingsplanen antas ar 2026, att betrakta
som ett dialogunderlag.
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Tabell 6. Forslag pa kommunférdelning av det bostadstillskott som

arligen behéver tillkomma fér att méta det regionala bostadsbehovet.

Denna tabell kommer att uppdateras efter samradsperioden fér den

regionala utvecklingsplanen och ar att betrakta som ett dialogunderlag.

Kommun
Botkyrka
Danderyd
Ekero
Haninge
Huddinge
Jarfalla
Lidingd
Nacka
Norrtidlje
Nykvarn
Nynashamn
Salem
Sigtuna
Sollentuna
Solna
Stockholm

Sundby-
berg

Sodertidlje
Tyreso
Taby

Upplands-
Bro

Upplands-
Vasby

Vallentuna
Vaxholm
Varmdo

Osterdker

Antal
bostdader
2022

37 200
13 600
10 700
40 100
46 700
37 700
22 600
46 600
33 800
4 500
13 700
6 900
20 700
32 400
45 400
511 100

27 100

44 000
20 600
32 800

13 100

21 400

14 500

5200
19 900
19 600

400-500
200-200
100-200
400-600
600-800
600-800
100-200
700-900
300-500
100-100
100-200
100-100
200-300
400-500
400-600
4 100-5 900

600-800

400-600
200-200
500-700

200-200

200-300

200-300
100-100
300-400
200-300

300-400
100-200
100-100
300-500
400-700
400-700
100-100
500-800
200-400
100-100
100-100
100-100
200-300
300-400
300-600
2 900-5 100

400-700

300-600
100-200
400-700

100-200

100-200

200-300
100-100
200-300
100-200

Lag
12 000
5000
4 000
13 000
19 000
19 000
4 000
22 000
11 000
2 000
4 000
2 000
7 000
12 000
15 000
137 000

19 000

15 000
5000
17 000

5000

6 000

7 000
2 000
9 000
6 000

Hog
18 000
8 000
6 000
20 000
29 000
29 000
6 000
34 000
17 000
3 000
6 000
3 000
11 000
18 000
23 000
209 000

29 000

23 000
8 000
27 000

8 000

10 000

11 000

3 000
14 000
10 000

Lag
48 900
18 900
14 500
53 000
65 600
56 600
26 400
68 600
44 800

6 400
17 500
8 800
27 900
44 100
60 200
647 700

46 100

58 800
26 000
50 300

18 400

27 900

21 700

7 100
29 100
26 000

Hog
55 200
21 700
16 500
59 900
75 700
66 700
28 400
80 300
50 700

7 400
19 600
9 800
31 700
50 400
68 100
720 600

56 200

66 700
28 800
59 600

21 300

31 300

25 500

8 100
33 900
29 500

BERAKNING AV DEMOGRAFISKT BOSTADSBEHOV I STOCKHOLMSREGIONEN 2022-2060

17



	Beräkning av demografiskt bostadsbehov i Stockholmsregionen 2022–2060 
	Innehåll 
	Sammanfattning 
	Inledning 
	Avgränsningar för analysen 
	Rapportens upplägg 
	Tillbakablick på bostadstillskottet i länet 

	Metod för att beräkna ett demografiskt bostadsbehov 
	Hushållskvotmetoden 
	Rivningar, lediga bostäder och bostadsbuffert 

	Scenarier för befolkningsutvecklingen till 2040 och 2060 
	Framskrivningar av länets befolkningsutveckling  
	Befolkningen växer, men inte lika kraftigt som tidigare  

	Modellresultat 
	Uppdämt behov av bostäder 


	Bostadstillskott per kommun 




