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Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Frida Helander

Kommunstyrelsen

Planuppdrag for Lill-Kalmar 1, 6-9 och del av Djursholm 2:239
m.fl., Kolgavagen

Arendet

Syftet med projektet dr att mdjliggora for ny bebyggelse 1 form av flerbostadshus och
radhus inom Lill-Kalmar 1, 6-9 samt del av Djursholm 2:254 och 2:239.
Bebyggelseforslaget innehaller punkthus och radhus och omfattar bade privat och
kommunal mark. Antal bostéder i forslaget dr 65 ldgenheter i flerbostadshus och 15
radhus.

Kommunstyrelsen beslutade den 27 maj 2024 (§ 83) om positivt planbesked for Lill-
Kalmar 1, 6-9 och Djursholm 2:254 med flera. Planbeskedet omfattar samma omrade
och bebyggelseforslag som beskrivs i framtaget start-PM infor planuppdrag.
Fastigheterna ar idag bebyggda med flerbostadshus och en villa samt utgors av
parkliknande miljo. Forslaget innebér rivning av befintliga byggnader (34 ligenheter)
inom fastigheterna och ny tillkommande bebyggelse i form av radhus och mindre
punkthus med underjordiskt garage. En del radhus foreslds dven byggas pd mark som
ags av Djursholms AB. Den nya bebyggelsen foreslas placeras lings en ny lokalgata
och mojliggdr for cirka 80 bostadder.

Utredningar tas fram inom ramen f6r planprocessen. Den bebyggelseskiss som visas 1
ansOkan kommer att bearbetas i planprocessen.

Planarbetet kan starta under tredje kvartalet 2024.
Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen faststéller start-PM for Lill-Kalmar 1, 6-9 och del av
Djursholm 2:239 med flera.

2. Kommunstyrelsen ger miljo- och stadsbyggnadsndmnden 1 uppdrag att uppritta
forslag till detaljplan for Lill-Kalmar 1, 6-9 och del av Djursholm 2:239 med
flera 1 enlighet med inriktningen 1 framtaget start-PM.

3. Kommunstyrelsen ger planchefen i uppdrag att triffa ett planavtal med
fastighetségaren.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade den 27 maj 2024 (§ 83) om positivt planbesked for Lill-
Kalmar 1, 6-9 och Djursholm 2:254 med flera.
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Bebyggelseforslaget innehaller sju punkthus i tre till fyra vaningar. Punkthusen placeras
indragna fran Kolgavédgen och angors via en ny lokalgata. Radhusen placeras 1
anslutning till den sddra infarten till den nya lokalgatan. Parkering till ldgenheterna
foreslas placeras 1 underjordiskt garage och parkering till radhus foreslas vid respektive
bostad. Totalt mojliggdr forslaget for 65 lagenheter och 15 radhus. Nettotillskottet blir
enligt forslaget 45 bostéder efter rivning. Atta av de foreslagna radhusen ir placerade pa
kommunalmark genom Djursholms AB inom Djursholm 2:254 och Djursholm 2:239.
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Figur 1: Inkommen illustrationsplan, Bergkrantz Arkitektur, daterad 2024-03-22.

Det foreslagna planomradet dr beldget i Djursholm i ndrheten av Djursholms Ekeby
Station och Altorpsskogen. Omradet som foreslds inga i en kommande detaljplan
omfattar totalt strax under tva hektar.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

I 6versiktsplanen, antagen 2022, anges att omradets anvindning ska vara
sammanhéllande bostadsbebyggelse. Omrddet har goda forutsittningar for
bostadsandamal.

I 6versiktsplanen finns dven riktlinjer for energismart byggande, inom det omradet styr
dven miljo- och klimatprogrammet kommunens arbete. Att utveckla kommunens egen
mark ger goda mojligheter till energieffektivt, resurseffektivitet och miljoklassat
byggande.

Flera olika detaljplaner berér omradet. Gillande detaljplan dr S150 fran 1937 som géller
for stora delar av Djursholm. Planen tillter bostadsbebyggelse for fristdende
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tvavaningshus. Byggritten dr 1/9 av fastighetens yta. En ytterligare stadsplan har tagits
fram, S126, frdn 1962, och fungerar som ett tillagg till S150. Avsikten med @ndringen i
S126 var att forbattra kommunikationerna till omradets hyreshusbebyggelse och
planlades framfGr allt for bostadsdndamél. Foérutom dndringar i gatustrukturen medgav
ocksé planen att omradet i mitten av kvarteret planlades som prickmark pa
kvartersmark. For kvarterets sodra del géller ytterligare ett tilldigg genom detaljplan
S390, med regleringen BQ for ”omrédet far anvindas endast for bostadsdndamal och
skall utgdra mark for befintlig kulturhistoriskt viardefull bebyggelse.” Det finns dven en
fornldmning inom omrédet. Villan inom Lill-Kalmar 1 byggdes 1947 och 6vriga
flerbostadshus inom Lill-Kalmar 6-9 byggdes mellan 1950—-1952.

Gillande tomtindelning for Lill-Kalmar 1 &r faststilld 1946 (0162-T28/1946) och giller
enbart for den fastigheten efter att Lill-Kalmar 6,7 och 8 faststilldes enligt
tomtindelningen fran 1948 (0162-T14/1948) och giller for de fyra fastigheterna. For
Djursholm 2:259 och 2:255 géller tomtindelning Kolga (0162-T15/1952) fran 1952
respektive Menglod (0162-T15/1952) fran 1980. Ingen tomtindelning eller
fastighetsplan géller for Djursholm 2:254 och 2:239.
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Figur 2. Ortofoto med markerat prelimindrt planomrdde.
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Buller

Omradet ligger i ndrheten av Roslagsbanan. Buller fran spartrafiken avtar dock snabbt
och ligger inom omrédet pd 45dBA till 55 dBA. Bullernivéerna bedoms ddrmed vara
lampliga for bostider.

Dagvatten och skyfall

Avrinning av dagvatten sker framfor allt norrut och vid skyfall fungerar dngen som
oversviamningsyta. Dagvatten- och skyfallsutredning behover tas fram inom ramen for
planprocessen.

Kulturmiljo

Samtliga byggnader inom omradet dr utpekade som sarskilt vardefulla i kommunens
kulturmiljohandbok samt 1 remissversionen av kulturmiljoprogrammet fran 2023.
Omradet ligger dock inte inom bevarandeomrade. En kulturmiljoutredning behdver tas
fram inom ramen for planprocessen som identifierar virden pé platsen i en
nuldgesanalys samt inkluderar en konsekvensanalys for forslag om rivning av
byggnaderna. Aven flertalet byggnader i niromradet ir utpekade som sérskilt virdefulla
1 kommunens kunskapsunderlag. Omradet ligger ddremot inte inom riksintresset for
kulturmiljévarden.

Natur

Den naturmiljé med tallar som omger byggnaderna bidrar till omradets karaktér och
parkliknande omgivning. En utredning behover tas fram som undersoker
konsekvenserna av en exploatering i forhallande till naturmarken och naturvirden pé
platsen. For att sikerstdlla naturvérden i planering bor gronytefaktor (GYF) anvéndas i
planeringen och utga fran befintligt 1dge sa att virden som till stor del eller helt bedoms
gé forlorade kan kompenseras. En geoteknisk utredning behdver utreda bland annat
markens stabilitet och grundvattenniva.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att planuppdrag kan beslutas for Lill-
Kalmar 1, 6-9 samt del av Djursholm 2:239 med flera.

De utmaningar som ndmnts ovan kring dagvatten, naturvarden och kulturmiljo ska
utredas och hanteras inom planprocessen vid beslut om planuppdrag. Ladmplig
utformning av bebyggelse och infrastruktur gors med hénsyn till framtagna utredningar
och studeras ddrmed under planprocessen. Exakt avgransning for planomradet bestdms i
planprocessen.

Planarbetet berdknas starta under tredje kvartalet 2024 och fardigstéllas under 2026.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar att planen handldggs med utdkat forfarande
enligt PBL (2010:900). Det finns tre skél att en detaljplan handlédggs med utokat
forfarande: att planforslaget (1) inte dr forenligt med 6versiktsplanen, (2) ar av
betydande intresse for allminheten eller (3) kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Det har forslaget faller under den andra punkten som kan hérledas till 1
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ovrigt stor betydelse dir ett betydande lokalt intresse bedoms finnas for den hér
detaljplanen med anledning av att omridet &r en viktig kulturmiljo for den lokala
omgivningen i kvarteret. Detta motiverar att detaljplanen foreslds handlaggas med
utokat forfarande.

Konsekvenser for barn och unga

Planbeskedet och planuppdraget ger positiva konsekvenser for barn och unga. Den
foreslagna nya bebyggelsen kommer lampa sig vél {or olika alderskategorier, inklusive
barnfamiljer. Aven dess omgivning med nirhet till gronomrade &r positivt for barn och
unga.

Ekonomiska konsekvenser

I samband med att miljé- och stadsbyggnadsndmnden fatt i uppdrag att inleda
planarbete upprittas ett planavtal med sokanden/ exploatoren. Planavtalet reglerar
kostnaderna for framtagande av detaljplanen dér exploatoren star for kostnaderna for
detaljplanen. Mark som dgs av Djursholms AB vérderas och markanvisas. Detaljplanen
ger inga ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Johan Lindberg Elisabeth Thelin
Kommundirektor Bygg- och miljodirektor

Handlingar i drendet

1. Tjénsteutldtande, Planupdrag for Lill-Kalmar 1, 6-9 samt del av Djursholm
2:239 m.fl., Kolgavégen

2. Start-PM for Lill-Kalmar 1, 6-9 samt del av Djursholm 2:239 m.fl., 2024-08-16

Kommunstyrelsens beslut, 2024-05-27 § 83

4. Kommunledningskontorets tjdnsteutldtande, Beslut om planbesked for Lill-
Kalmar 1, 6-9 samt Djursholm 2:254 m.fl., 2024-05-07

(98]

Expedieras
Sokanden
Milj6- och stadsbyggnadsndmnden
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