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DANDERYD

RESERVATION
Kommunstyrelsen 2024-01-29, punkt 7 - Uppdrag att ta fram forslag till
ny detaljplan for Plogen 12-13 och att forbereda markanvisning

Jag reserverar mig mot antagandet av start-PM for planlaggning av Plogen 12-13 for
flerbostadshus for trygghetsboende eftersom detta innebar att kommunen river
seniorbostaderna i stallet for att renovera dem. Beslutet strider mot Moderaternas
vallofte 2022 att "rusta och kvalitetssékra seniorbostéderna i Enebyberg’.

| tekniska kontorets tjansteutlatande 230530 (KS 2020/0138 star "Oversiktlig
fastighetsekonomisk analys ger vid handen att en renovering av byggnaderna inte
kan ge en rimlig avkastning.” Analysen ar inte férvanande vid beaktande av det
bristande fastighetsunderhall som férevarit under manga ar. Danderyds kommun har
inte tagit sitt lagstadgade agaransvar gallande sin underhallsskyldighet. Det
eftersatta underhallet kan inte tas som intakt for en rivning.

| férarbetena till Plan- och bygglagen finns utforligare resonemang kring PBL krav pa
fastighetsunderhall. Avsikten med kravet pa underhall av byggnader ar att dess
egenskaper och funktioner ska bevaras, inte patagligt forsamras, och att skicket ska
hallas vardat med hansyn till omgivningen. Det ar byggnadens agare som har
ansvaret for att underhallsskyldigheten fullgérs. Underhallsatgarder enligt Plan- och
bygglagen ar nagot en fastighetsagare ar skyldig att vidta. | férarbetena anges
sarskilt att de skador som uppstar genom bristande underhall nastan alltid ar mycket
dyra att avhjalpa i efterhand. Ett regelbundet underhall innebar darfor att det pa sikt
medfor kostnadsbesparingar. (prop. 1985/86:1 s. 512-514). Hade kommunen foljt
regelverket i PBL och fortldpande reparerat det som var trasigt i seniorbostaderna
hade dessa idag varit i ett helt annat skick. Hyresuttaget racker sjalvklart inte for att
tacka konsekvenserna av ar av bortprioriteringar som kommunen gjort gallande sin
lagstadgade underhallsskyldighet.

Lépande fastighetsunderhall kravs for att tillgangarna ska behalla sitt varde, funktion
och skick. Kommunen har varken underhallit seniorbostaderna eller diskuterat
behovet av underhallsatgarder med hyresgasterna. Eftersom det saknas en
systematisk och kostnadsberaknad analys av underhallsbehovet saknas nédvandigt
underlag for beslut att riva seniorbostaderna. Det behdvs en berakning av
omfattningen av det faktiska underhallsbehovet av seniorbostaderna i Enebyberg.

Moderaternas hantering av seniorbostaderna kan endast beskrivas som ett
ansvarslost sloseri. Jag hoppas kommunrevisorerna beslutar att granska
kommunens fastighetsunderhall och strategiska lokalférsorjning.



Jag reserverar mig mot uppdraget att ta fram forslag till ny detaljplan for Plogen 12-
13 avseende flerbostadshus for trygghetsboende med 50-talet bostader (TK tjut
230530, KS 2020/0138) eftersom seniora Enebybergsbor, i den medborgardialog
kommunen anordnat, tydliggjort att man inte vill bo i flerbostadshus pa héjden utan
vill fortsatta att bo i radhus med markkontakt. Behovet av trygghetsbostader ar okant
eftersom socialkontoret inte har stallt fragan till seniora Danderydsbor. Behovet av
trygghetsbostader kan saledes inte motivera att seniorbostaderna i Enebyberg rivs.

Jag reserverar mig mot forsaljning av Plogen 12-13 genom markanvisning eftersom
kommunen da forlorar radighet dver det som byggs, dvs sakerstallandet av
upplatelseformen trygghetsbostad. Kommunen saknar riktlinjer for markanvisning,
det finns endast en policy. Enlig lag sedan 2015 ska alla kommuner ta fram och
besluta om dels riktlinjer for exploatering och dels riktlinjer for markanvisning.
Kommunen maste darfor forst besluta om riktlinjer och darefter forbereda
markanvisning.

Jag reserverar mig mot att kommunen planerar en forsaljning av mark som delvis ags
av Eneby andra samfallighetsférening (org nr 716417-2988). Av bilagan framgar dels
en skiss, framtagen av Danderyds kommun, gallande den mark som ags av
samfalligheten och dels foreningens stadgar. Handlingarna visar att samfalligheten
ager och forvaltar gemensam egendom (fastighetsbeteckning Plogen 1-38)
bestaende av vagar och allman mark inom kvarteret, gatubelysning, VA-ledningar
och brunnar, lekplats samt en kvartersstuga. | bilagan finns aven samfallighetens
stadgar visande att foreningen forvaltar Anldggningssamféllighet tillkommen genom
anldggningsbeslut 1975-04-18 (dnr AB2 77/75) faststéllt av lantméterimyndigheten.”
For det fall samfallighetens uppgift ska férandras, maste detta ske genom en speciell
forrattning och bekraftas i nytt anlaggningsbeslut. Kommunen kan saledes inte fatta
beslut gallande mark som ags och forvaltas av samfallighetsféreningen.

Utover bristande fastighetsunderhall finns andra myndighetskrav som kommunen inte
heller foljt men ar alagd att folja: krav pa lagenhets- och statusbesiktning for att
sakerstalla fastighetens boendemiljd, systematisk brandskyddsarbete (SBA) for att
forebygga brand i fastigheten, obligatorisk ventilationskontroll for att sakra
inomhusklimatet och energiatgang, uppféljning av energianvandning, kontroll av
klimatskal, fuktskador samt sedvanlig kommunikation med hyresgaster.

Sammanfattande brister

Ingen hansyn till valléftet att rusta och kvalitetssakra seniorbostaderna i Enebyberg
Ingen hansyn till utférd medborgardialog

Ingen hansyn till kommunens hallbarhetspolicy

Ingen besiktning, inventering eller kostnadsberakning av renoveringsbehovet
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Bilaga Eneby andra samfallighetsforening, skiss och stadgar



