Strategisk lokalforsorjningsplan
2025-2034

Diarienummer Senast uppdaterad Beslutsinstans Procességare Styrdokumentsnummer

KS 2024/0320 2024-10-01 Kommunstyrelsen Lokalstrateg Lépnummer fas av KLK efter antagande

Dokumentets syfte

Utgora ett planeringsverktyg for framtida behov av verksamhetslokaler,
underlétta planering for fordndringar av lokalbestdndet over tid samt utgora ett
beddmningsunderlag for framtida underhélls- och investeringsbehov i
kommunen.

Dokumentet galler for

Samtliga ndmnder.



222 DANDERYDS

KOMMUN

Innehallsforteckning

0T L= [ T T 3
{2221 e U g o [ S P R PPRSPRN 3
= T TSSO TSP U T PP UROU RO 3
Innehall och avgréansning....
[S18TL = TaTe Lo o) (U 44 T=T o PSSRSO 4
UPPIOIINING .. et 4

LOKalfOrsSOrjNiNGSPrOCESSEN.......ceieuiereeiasrireessresseessesssssseas s s sse s se e s smeseas s s ae s s e e a e s e se e s me s s e e se s nn e e nnsennean 5
Strategisk [0KalfOrsOrNINGSPIAN .........ooiuiiiiiiie ettt ettt ettt e et et e e eneeebeesnneas 5

Lokalférsorjningsprocessens faser.

L= LT o] g e PO T P TS PR U P RT ST PRS PSPPI 6
Befintligt IoKalbeStAN.........c...oiiiee s s s s 6
FastighetSUNAEIrAIL......... ...t 8

Namndernas lokalbehov

{01 ¢e]1 o [aTTaTe KT g E=Ta aTa Lo (=1 o OO TP P PP PRRPPY 8
Forskola 8
Grundskola 9
Gy ieskola 10

Socialndmnden
Bostider 10
Korttidsboend 10
Vird- och omsorgsboenden 11
LSS-boende 11

Kultur- och friidSNEMNAEN ... e e e 11

Tekniska namnden....

Morbybadet 12
Lokalbehovsanalys tekniska nimnden 12
Strategisk inriktning avseende kommunens lokalférsorjning 2025-2034.............cccccvverrieerinnnneenns 13

Lokaler for valfardsverksamhet....

Korttidsboende inom fastigheten Ginnungagap 13
Ny- och ombyggnation av Enebybergs skola (Enebyskolan). 14
Nybyggnation av klassrum och idrottshall, Enebybergs skola (Brageskolan) 14
Nybyggnation av skollokaler, Stocksundsskolan 14
Om- och nybyggnation av LSS-boende inom fastigheten Agronomen 7, Stocksund 14

Uppdrag om forstudie och avslut av tidigare utredningsuppdrag avseende nytt badhus ...

Kevinge forskola 15

Majstigens forskola 15
Ombyggnation av A-skeppet inom Danderyds gymnasi 16

21083 €= o 1= SRS PRSPV PR RT TR 16
Fortsatt avveckling av modulbostider 16

Sikra kapacitet for viard- och omsorgst den 16
Trygghetsboende i Enebyberg 17
Omstrukturering av bostadsfastigheter 17
Sammanfattning, atgarder och Investeringsvolymer 2025-2030 ............ccccvverrmrnnrnernnsseessessesseseens 18
BeraKNINGSGrUNGET ...ttt 19

2(19)



Inledning

Bakgrund
Forandringar 1 befolkningsstrukturen innebér att efterfrdgan av kommunal
service som exempelvis forskola, skola, dldreomsorg och verksamheter

inom LSS férindras dver tid. Aven verksamheters attraktivitet, lagar, regler

och samhilleliga konjunkturcykler bidrar till att behovet foréndras.
Planering av lokalforsorjning behdver darfor vara flexibel och utga fran

bade korta och langa behovsanalyser. Aktuell lokalforsorjningsplan omfattar

kommunens samlade lokalbehov for &ren 2025-2034 med tillhérande
investeringsbehov och utgor en del av planeringsforutsittningarna for
kommunens budget.

Mal
Ambitionen dr att foljande mal uppnés genom framtagande av
lokalforsorjningsplanen

1. Bidra till balans mellan behov och tillgdng av lokaler for kommunens
verksambheter.

2. Skapa forutséttningar for ett &andamalsenligt och kostnadseffektivt
lokalnyttjande.

3. Utgora underlag till den ekonomiska planeringen 1 budgetarbetet och
bidra till en kommungemensam bild av lokalbehovet utifran ett
ekonomiskt perspektiv.

Innehall och avgransning
Lokalforsorjningsplanen beskriver:

e En oversiktlig nuldgesbild av kommunens lokaler, kapacitet och
nyttjande.

e Enredogorelse av verksamhetsbehoven som paverkar
lokalforsorjningsbehovet med beaktande av befolkningsprognoser,

teknisk status, forvintad exploatering samt kdnda fordndringar i lagkrav

och riktlinjer.
e Foreslagna strategier for lokalforsorjning med uppskattade
investeringsvolymer i lokaler for aren 2025-2034.

Investeringsvolymerna som redovisas avser endast dtgarder som utgér fran
kundbehovet, att kommunen 4r byggherre och dér totalkostnaden bedéms
overstiga 280 prisbasbelopp.
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Inom Djursholms AB:s bestidnd finns for ndrvarande inget nytt lokalbehov
uttalat som hanteras inom lokalforsorjningsprocessens ramar. Befintliga
utredningar kring bolagets d4gande av lokaler hanteras separat.

Styrande dokument
Lokalbehoven bygger pa dvergripande strategiska dokument som

befolkningsprognos, lokalbehovsanalyser, 6versiktsplan med mera.

Tekniska ndamnden svarar for att rapportera in lokalbehov som hérror fran

teknisk status for de lokaler som forvaltas.

Foljande dokument ar vigledande for Lokalforsorjningsplan 2025-2034

Boendeplan for socialndmnden 2025-2034 — socialndimndens beslut,
2024-06-11 § 53

Lokalbehovsanalys utbildningsndmnden 2024 —
utbildningsndmndens beslut, 2024-09-04 § 46

Lokalbehovsanalys kultur- och fritidsndmnden 2024 — kultur- och
fritidsndmndens beslut, 2024-09-24 § 46

Behovsanalys Danderyds gymnasium, utbildningsndmndens beslut,
2023-05-03 § 35

Riktlinjer investeringar och exploatering — kommunfullméktiges
beslut, 2022-10-17 § 131

Tekniska ndmndens beslut, 2024-06-05 § 78

Fastighetsndmndens beslut, 2022-01-27 § 6
Lokalforsorjningsprocess Danderyds kommun —
kommunfullmiktiges beslut, 2023-05-08 §73

Oversiktsplan for Danderyds kommun — kommunfullmiktiges
beslut, 2022-05-09 § 54

Ovriga projekt- eller utredningsspecifika beslut tagna av nimnder
och kommunfullméktige.

Uppfoljning
Lokalforsorjningsplanen revideras i normalfallet arligen om beslut om annat

inte tas.
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Lokalforsorjningsprocessen

Strategisk lokalforsorjningsplan

Underlaget till planen foregas av att nimnderna gor sina egna
behovsbedomningar avseende lokaler. Behoven arbetas sedan in i
kommunens lokalforsorjningsplan. Nér planen dr antagen &r det respektive
ndmnds ansvar att initiera projektet enligt kommunens
lokalforsorjningsprocess. Ett antagande av planen, samt de atgérder som
foreslas 1 denna, innebédr dirfor inte att projekten initieras utan att ytterligare
beslut behover fattas. Lokalforsorjningsplanen ger legitimitet for att
framover pabdrja utredningsuppdrag i enlighet med
lokalforsorjningsprocessen

Lokalforsorjningsprocessens faser

Den kommunoévergripande lokalplaneringen kriaver en tydlig och
strukturerad process som i sin tur syftar till att moéjliggéra samordning 1
planeringen av framtida forsorjning av mark och lokaler.
Lokalforsorjningsprocessen avser ny- till- eller ombyggnation avseende
projekt som i tidigt skede kostnadsuppskattas till minst 280 prisbasbelopp
och dir genomforandebeslut fattas av kommunfullmiktige. Processen avser
aven att hantera fragor (projekt) kring forvirv av lokaler, inhyrning av
lokaler eller avyttring av lokaler.

Processen for ny- och ombyggnad av lokaler bestir av sammanlagt sju faser.

Fran den initiala behovsanalysen till 6verlamnande av fardiga, nya, eller

ombyggda lokaler. Alla projekt genomgar inte processens samtliga sju faser.

Avsikten med lokalforsorjningsprocessen dr att den ska kunna tillimpas
flexibelt och projektspecifikt.

=l (= (=] (= [

Beslut
- el et at et

( "y W‘ % i H Prog ] Projektering }{ Upphandling }‘ Byggnarion } Overlimning }
Fasl Fas2 Fas3 Fas 4 Fas$ Fas6 Fas7

-

Uppfoljning
av resultat

Lokalforsérjningsprocessens samtliga faser.

For lokalforsorjningsprocessen i sin helhet hdnvisas till
styrdokumentsnummer DK 2023:12.
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Tillampning

Nybyggnation, avveckling eller ombyggnad av verksamhetslokaler kréver
politiska beslut, tid och resurser. Ett nybyggnadsalternativ dér det saknas
mark och/eller detaljplan for 6nskat verksamhetsdandamal kan ta upp till
fem-sex ar att fardigstilla beroende pa dverklagande av detaljplaner, LOU-
hantering eller langa byggtider. Det ldngsiktiga lokalbehovet maste darfor
forankras redan i ett inledande skede 1 stadsbyggnadsprocessen for att
sakerstdlla att mark for verksamhetsdndamal tillgéngliggors. Investeringar i
nya lokaler innebar dessutom stora kostnader for kommunen med langa
avskrivningstider, drift- och hyreskostnader. Det dr ddrmed av storsta vikt
att prioriteringar och grundliga behovsanalyser gors innan nya projekt
startar. Grundprincipen &r att investeringar i nya lokaler endast far
genomforas om verksamheten har ett langsiktigt lokalbehov som inte kan
16sas inom det befintliga fastighetsbestandet.

Ett lokalbehov kan dven innebéra att faststilla vilka lokaler som kan och bor
avvecklas da ett kapacitetsoverskott rader. Det kan rora sig om specifika
lokaler i kommundelar dér efterfragan pa verksamhetsplatser minskar i
framtiden. Ett avvecklande bor alltid stéllas mot det underhallsbehov som
fastigheten bedoms ha samt vilka investeringar som redan gjorts i
byggnaden.

Befintligt lokalbestand

Tekniska ndmnden ar lokalforsorjningsansvarig for all kommunal
verksamhet som bedrivs i1 egen regi. Det innebér att nimnden forutom
forvaltningen av kommunens egna fastigheter dven svarar for inhyrning av
externa lokaler som sedan anvinds av de kommunala verksamheterna.
Néamnden ansvarar dven for att bevaka att de kommunala fastigheterna hyrs
ut och anvénds pé ett ekonomiskt och effektivt sitt.

Det samlade fastighetsbestandet (Bruttoarea) omfattade hosten 2024 cirka
215 000 kvm lokaler varav 204 000 kvm dgdes av kommunen och ca 11 000
kvm dgdes av Djursholms AB. Utover detta hyr kommunen in ca 14 000
kvm lokaler av externa fastighetsidgare. De inhyrda lokalerna utgors av,
bland annat, tillfilliga skollokaler, modulbostdder samt for vardverksamhet.
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Antal

Nuvarande Antal verksamhetsplat
anvindning fastighetsobjekt Total yta (BTA) ser Kommentar
Cirka 180-190
verksamhetsplats
er tillgodoses i
privat dgda
lokaler i
Forskola 24 17 395 1 622 | kommunen
Grundskola 19 82 025
Cirka 1 500 — 2
Gymnasieskola 2 27273 000 platser
Cirka 80
verksambhetsplats
er tillgodoses i
privat dgda
Vard- och lokaler i
omsorgsboenden 6 20 995 206 | kommunen
Fastigheten
Agronomen 7 ir
tills vidare
LSS-boenden 10 5133 42 | tomstilld
Kultur- och
fritidslokaler 12 22 439 Ingen uppgift
Bostéder 34 27234
Ovriga lokaler 20 13 637 Ingen uppgift
Ingen
Inhyrda lokaler 30 14 668 | uppgift

Lokaler dgda av Danderyds kommun, Djursholms AB samt inhyrda

m Forskola

m Gymnasieskola
m LSS-boenden
m Bostidder

Inhyrda lokaler

6%

m Grundskola

Vard- och omsorgsboenden

m Kultur- och fritidslokaler

m Ovriga lokaler

Fordelning verksamhetsomrdde, lokaler dgda av Danderyds kommun,

Djursholms AB samt inhyrda
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Fastighetsunderhall

Fastigheter behover underhéllas for att inte forlora i varde. Ett eftersatt
underhall leder ofta till akuta reparationer som bade kan bli dyra och leda
till att hyresgister méste evakueras. En viktig del 1 arbetet med planerat
underhall dr att arbeta utifran forvaltningsplaner. En langsiktig
forvaltningsplan mojliggor en framforhéllning 1 planeringen genom att nya
lokaler kan ersétta fastigheter dér underhéllsbehovet inte bedoms vara
ekonomiskt forsvarbart, alternativt bidra till en god framforhallning nér en
renovering anses vara lamplig att genomfora. I de fall dér storre
underhéllsarbeten planeras ldngre fram i tiden finns dessutom en mojlighet
att i god tid planera for temporéra lokaler for verksamheterna. Resultatet av
en proaktiv underhallsplanering bidrar till att akuta n6dlosningar undviks
och att en mer kostnadseffektiv lokalforsorjning uppnas.

Namndernas lokalbehov

I foljande avsnitt beskrivs ndmndernas behov av lokaler dér en fordandring 1
bestandet dr pakallad utifrdn ndmndens ansvarsomrade. En forandring
innebdr i detta sammanhang en utokning, minskning eller funktionsidndring
avseende lokaler. Lokalbehovet kan bade tillgodoses av kommunen savil
som av aktorer pa den privata marknaden.

Utbildningsnamnden

Sammanfattningen av utbildningsndmndens behovsanalys for forskola,
grundskola och gymnasieskola baseras pé lokalbehovsanalys
utbildningsnimnden 2024.

Forskola

Avseende Kevinge forskola borjar lokalerna nérma sig sin tekniska
livsldngd och behdver dérfor ersittas pa sikt. Utbildningsndmnden bedomer
att Kevinge forskola ska ersittas med nya lokaler inom samma geografiska
omrade. Forskolans kapacitet behover utredas. En flexibilitet mellan skol-
och forskoleplatser dr att foredra for att kunna mota behovet under de ar
som efterfragan ar som hogst i respektive verksamhet.

I Djursholm f6religger en dverkapacitet av antalet forskoleplatser under hela
prognosperioden. I kommundelen finns flertal fristdende forskolor som é&r
beldgna i villor och andra lokaler som inte &r &ndamaélsenliga for
forskoleverksamhet. En 6versyn av lokalernas tekniska skick bor utredas for
att kunna initiera lokalbyten vid avvecklande av verksamheter.

I Stocksund beddmer utbildningsndmnden att efterfragan pa forskoleplatser
ar relativt jimn de kommande &ren och att eventuella toppar bor motas
genom omdisponering av befintliga forskolelokaler. Att utreda vilka
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forskolor som ldmpar sig bist for en ombyggnad behover ske i samverkan
med samhéllsutvecklingsforvaltningen.

I Enebyberg bedoms tillgdngen pa forskoleplatser och efterfragan under
prognosperioden vara i balans. Generellt bor dock beredskapen att kunna
uppfora permanenta el tillfélliga lokaler studeras vid oforutsedda
fordndringar av utbudet.

Grundskola

I kommundelen Enebyberg hanteras det framtida behovet av skolplatser
genom det pagdende projektet for Enebybergs skola. Projektet innebir att
paviljonger ska erséttas med permanenta lokaler och att en ny idrottssal ska
uppforas pa Brageskolans tomt. Skolan far en kapacitet for fyra paralleller i
arskurserna F-6. Projektet berdknas vara genomfort i sin helhet &r 2029.

En kapacitetsokning behovs i centrala Danderyd fran ar 2028 enligt
nuvarande befolkningsprognos. Det finns dock en avvikelse 1 forvintad
elevokning enligt prognosen jamfort med det faktiska utfallet av antal elever
vilket har varit ett faktum under flertalet &r. I kommundelen ar kapaciteten
tillracklig de narmsta &ren men pa sikt behover kapaciteten samplaneras
med utvecklingen i Stocksund och Djursholm.

I Djursholm &r kapaciteten betydligt hogre dn vad behovet uppgar till under
hela prognosperioden. En fortsatt 6versyn kring mojligheten att stdlla om
skollokaler till annan anvéndning bor fortsatt fortgd for att mota
Overkapaciteten.

Efterfrigan pa skolplatser i Stocksund visar pd en minskande trend de
kommande dren. Utifran flera aspekter dr Stocksundsskolan dnda i behov av
en omfattande renovering samt att beaktande tas till att stora delar av
lokalerna (paviljongerna) dr uppstéllda med tillfdlliga bygglov och behdver
ersittas med permanenta lokaler. Utvecklingen av Stocksundsskolan &r for
nédrvarande pausad i véntan pd beslut fran kommunstyrelsen om fortsatt
inriktning. Utbildningsndmnden beslutade den 31 januari 2024 (§ 5) att
overldmna behovsanalys for Stocksundsskolan till kommunstyrelsen.

Gallande skolor for rskurserna 7-9 minskar efterfragan under hela
prognosperioden. Det dr darfor viktigt att bevaka efterfragan pa skolplatser
och, om behov uppstér, initiera kapacitetsankande atgérder i god tid.
Utbildningsndmnden konstaterar dock att en del av den prognostiserade
elevminskningen i hogstadiet sannolikt kan kompenseras med elevtillskott
frn angrdnsande kommuner.

Utbildningsndmndens beddmning &r i nuléget att elever i anpassad
grundskola beréknas 6ka pa ldngre sikt. En successiv 6kning kommer ske i
och med att hemkommunen erbjuder anpassad grundskola i den omfattning
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som krévs for att bereda utbildning for alla i kommunen som &ir berorda.
Verksamheten kommer med stor sannolikhet att behdva storre lokaler
vartefter eleverna blir fler.

Gymnasieskola
Inom Danderyds gymnasium inleds under hosten 2024 ombyggnationen av

skolans ”A-skepp”. Projektet innebér att lokalerna anpassas till tio klassrum
med parvisa skjutviggar sa att de ocksa kan anvindas for moten och
foreldsningar for fler dn 32 elever. En storre sal for teater och musik
kompletteras med tva studios ddr mindre grupper kan trana/repetera. Utover
ovan ndmnda lokaler planeras det dven for ett sa kallat “makerspace” samt
en slojdsal/verkstad. Lokalanpassningen inom A-skeppet ger skolan nya
arbetsplatser och métesrum vilket skapar en flexibilitet for verksamheten.

Utifrén ett langre tidsperspektiv ser utbildningsndmnden att Danderyds
gymnasium skulle gynnas av en utdkad idrottsverksamhet i omradet.

Utbildningsndmnden gor bedomningen att behovet av nya gymnasieplatser
kommer att kunna tillskapas inom den befintliga fastigheten de kommande
aren men att en eventuell utbyggnad kommer behdvas om elevantalet
overstiger 1 500.

Socialndmnden
Sammanfattningen utgér fran socialndimndens lokalbehov beskrivna i
boendeplan for socialndmnden 2025-2034.

Bostider

Kommunen har idag modulbostdder med sammanlagt 63 ldgenheter
fordelade pé tva platser i kommunen. I mars 2024 aterlimnade
socialndmnden 17 bostider pa grund av minskat mottagande av nyanlinda
de kommande aren. En prognos for bostadsbehovet under innevarande ar

visar att behovet bedoms tickas av befintligt bostadsbestand av ldgenheter
med 1-3 ROK.

Socialnimnden ser positivt pa att fler trygghetsboendeplatser skapas 1
kommunen pé sikt. Efterfrdgan pa trygghetsboendeplatser ér stor och
kommunen bor fortsétta utreda i vilken utstrickning som kommunen ska
tillhandahalla trygghetsboende och seniorldgenheter.

Korttidsboende

Idag tillgodoses behovet av lokaler for korttidsvistelser genom att platser for
detta dandamal kops in utanfér kommunen. Lokalbehovet kommer framgent
att tillgodoses genom att kommunens pagaende byggnation av nytt
korttidsboende inom fastigheten Ginnungagap tas 1 bruk. Fardigstillande
beréknas ske under senare delen av 2025.
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Vérd- och omsorgsboenden

I kommunen planerar tva privata byggherrar att uppfora varsitt vard- och
omsorgsboende. Inom fastigheten Ginnungagap uppfors nu ett vard- och
omsorgsboende med ca 60 platser. Féardigstéllande av boendet bedéms ske
tidigast sista kvartalet 2025.

Det andra boendet ar beldget vid Danderyds sjukhus och uppfors med minst
60 platser. Fardigstillandet av vard- och omsorgsboendet ar for ndrvarande
berdknat att ske 2030-2031.

Det ar dock inte garanterat att Danderyds kommun och Danderydsbor far
tillgang till alla platserna pa de vard- och omsorgsboenden som uppfors av
privata foretag, eftersom dessa kan ha avtal med andra kommuner.

Socialnimnden gav vid sammantriddet den 11 december 2023 (§ 154)
socialforvaltningen i uppdrag att utreda mojligheterna att 6ka antalet vard-
och omsorgsboendeplatser i egen regi. De vard- och omsorgsboenden
kommunen driver i egen regi dr sma enheter. I den atgirdsplan som egen
regi redovisat till socialndmnden lyfts storre enheter som en mojlig atgérd
vilket pa ldngre sikt forvéntas 6ka forutsittningarna for ekonomi 1 balans.
Ytterligare platser som behdvs pa vard- och omsorgsboenden i kommunen
beror i stor utstrackning pa hur ménga platser Danderyds kommun faktiskt
kommer kunna nyttja p4 de nya vérd- och omsorgsboendena. Aven om
kommunen far tillgang till samtliga platser i de planerade boendena, de
fardigstills enligt plan och befolkningsprognosen visar sig vara korrekt,
kvarstar dnda ett behov av ett 40-tal fler platser i kommunen.

LSS-boende

Behovet av bostad med sérskild service enligt LSS é&r fortsatt 14gt. Planerad
ombyggnation av LSS-boendet pd Lyckovigen 1 Stocksund har sedan
tidigare pausats.

Kultur- och fritidsnamnden
Sammanfattningen utgér fran kultur- och fritidsndmndens lokalbehov
beskrivna i lokalbehovsanalys kultur- och fritidsndmnden 2024.

Kultur- och fritidsndmnden ansvarar for den kommunala driften av
bibliotek, kulturverksambhet, fritidsgardar, idrottsplatser, foreningsstod samt
ar bestéllare av och finansierar kultur- och musikskoleverksambhet.
Lokalerna hyrs huvudsakligen in frdn samhéllsutvecklingsforvaltningen.

I Danderyd finns ett flertal anldggningar for kultur- och fritidsandamal.
Bland annat finns det i kommunen fyra folkbibliotek, fem idrottsplatser, tva
ishallar och ett ridhus. Dessutom finns det ett 20-tal fotbollsplaner i
kommunen. Ett beslut om att flytta inhyrningen av skolornas idrottshallar
fran utbildningsndmnden till kultur- och fritidsndmnden har tagits och frén
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hosten 2024 ansvarar kultur- och fritidsavdelningen for att hyra ut dven
mindre gymnastiksalar pa kommunala skolomraden.

Det finns flera utmaningar med att definiera behov av anldggningar inom
kultur- och fritidsomradet. Bibliotekslagen dr styrande for
biblioteksverksamheten, all resterande verksamhet ar inte lagstyrd vilket
innebdr att kommunen styr dver ambitionsnivan. Det finns efterfrdgan frn
foreningslivet och anvéndarna, samt krav och forvéntningar fran olika
riksforbund inom idrotten.

Nytt badhus

Morbybadet har i flertalet utredningar konstaterats ha betydande brister i
bland annat konstruktion och titskikt. Den senaste bedomningen av den
tekniska statusen pa Morbybadet frén 2022 visar att badet med rimliga
underhallsétgédrder kan anvindas 1 ytterligare 8—10 ar. 2032 beddms vara
den ungefarliga tidpunkt da badhusets har natt sin maximala tekniska
livslangd men kan dock komma att ske tidigare med anledning av eventuella
negativa fordndringar i lokalernas status som kan uppsta under kommande
ar. Ett arbete med att ta fram en forstudierapport pagér for nirvarande under
samhillsutvecklingsforvaltningens ledning.

Utover det storre projektet med badhus planeras ett flertal mindre projekt
som ingér i kultur- och fritidsndimndens investeringsansvar for kommunens
idrottsplatsanldggningar.

Tekniska namnden
Sammanfattning av tekniska ndimndens lokalbehov beskrivs i

tjdnsteutlatanden beslutade av fastighetsndimnden den 27 januari 2022 (§ 6)
samt av tekniska nimnden den 5 juni 2024 (§ 78).

Morbybadet

Fastighetsnimnden har i beslut som togs den 27 januari 2022 (§ 6)
konstaterat att Morbybadet har en kvarstdende livsldngd om ca 8 ar.
Tekniska ndmnden kan efter utforda statusbesiktningar av fastigheten
konstatera att med vetskapen om att korrosionen har inletts i armeringen &r
beddmningen att Morbybadet som byggnad inte med rimliga ekonomiska
forutsittningar kan forvaltas efter ar 2032. Kommunstyrelsen gav den 27
maj 2024 (§ 84) samhéllsutvecklingsforvaltningen i uppdrag att ta fram en
forstudie for nytt badhus. Med forstudien ska dven en lokaliseringsutredning
genomforas

Lokalbehovsanalys tekniska nimnden

Beddmningen é&r att det finns ptagliga vinster som kan goras genom att
kommunens bostadsbestand omstruktureras och att vakanta bostdder, for
vilka behov ej foreligger, skyndsamt hanteras enligt relevanta atgédrdsplaner.
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Tekniska ndimnden kan i detta skede inte peka ut enskilda bostédder eller
16sningsforslag, utan hela bostadsbestandet méste beaktas i en sddan
utredning.

Atgirdsforslagen kan sammanfattas i ett antal ambitioner:

* Centralisera hela, eller delar, av bostadsbestandet s& langt det &r
mojligt.

* Avveckla vakanser 1 sa stor utstrackning som mojligt, med hinsyn
till framtida osékerhet i efterfragan.

* Minimera inhyrda objekt och/eller minska innehavet av bostadsrtter
sa langt det ar mojligt.

» Behadlla eller utveckla endast bostidder som behdvs inom ramen for
det kommunala kidrnuppdraget eller beslutade viljeriktningar for
vilka beslut ar tagna.

Atgirderna ligger i linje med tekniska nimndens ambitioner om en mer
effektiv, affarsméassig och ekonomiskt hallbar fastighetsforvaltning och den
av kommunfullméktige antagna fastighetsstrategin

Strategisk inriktning avseende kommunens
lokalforsorjning 2025-2034

I f6ljande avsnitt beskrivs kommunens strategiska inriktning avseende
kommunens lokalforsorjning 2025-2034. Inriktningarna utgar ifrén
pagaende och foreslagna atgiarder som beskrivs i1 foljande kapitel.

Lokalerna delas in i undergrupperna:

e [ okaler for vialdfardsverksamhet
e Bostider

De strategiska inriktningarna utgér fran ndmndernas behovsanalyser,
befintliga planuppdrag, utférda statusbedomningar av fastigheter,
kommundvergripande strategier samt befolkningsprognoser.

Lokaler for valfardsverksamhet

Denna kategori innehdller objekt som anvédnds av verksamhet som
kommunen enligt lag, frivilligt atagande eller genom sérskilt beslut,
bedriver.

Korttidsboende inom fastigheten Ginnungagap
Byggstart skedde 1 december 2023. Byggnationen 16per pé enligt tidplan.
Boendet forvéntas std klart sommaren 2025.

o Foreslagen atgdrd: Inga atgdrder erfordras

13 (19)



Ny- och ombyggnation av Enebybergs skola (Enebyskolan).
Renovering av befintlig byggnad samt utdkning av tva klassrum genom
pabyggnad. Kommunfullmaiktige har fattat genomforandebeslut den 20
februari 2023 (§ 25). Entreprenor upphandlad och tilldelad. Byggnation
pagar och skolan forvintas sta klar i inledningen av 2026.

o Foreslagen dtgdrd: Inga dtgdrder erfordras

Nybyggnation av klassrum och idrottshall, Enebybergs skola
(Brageskolan)

Utbyggnation av fyra klassrum samt ny idrottshall inom fastigheterna Orren
30-31. Detaljplanen antogs av kommunfullméktige den 2 september 2024
(§ 116). Nasta skede for skolbyggnaden vid Brageskolan dr att under hosten
2024 paborja arbetet med att ta fram programhandlingar.
Genomforandebeslut for klassrum beddms kunna tas upp for beslut till
sommaren 2025 (beslut under forutsittning att detaljplanen vunnit laga
kraft). Genomforandebeslut for idrottshall bedoms kunna tas upp for beslut
sommaren 2027.

o Foreslagen dtgdrd: Samhdllsutvecklingsforvaltningen paborjar
framtagande av programhandlingar infor genomférandebeslut
avseende skolbyggnad vid Brageskolan

Nybyggnation av skollokaler, Stocksundsskolan

Projektet innefattar erséttning av paviljonger och uppforande av ny
skolbyggnad med klassrum, matsal, kok och sl6jd. Framtagandet av
programhandlingar och ny detaljplan dr for ndrvarande pausat.

Utbildningsndmnden beslutade den 31 januari 2024 (§ 5) att 6verldmna
behovsanalys for Stocksundsskolan till kommunstyrelsen. Beaktande
behover dven tas till att Stocksundsskolans huvudbyggnad har ett
omfattande behov av en renovering samt att betydande delar av lokalerna
(paviljongerna) dr uppstéllda med tillfdlliga bygglov varfor de méste
ersittas. Ett &rende med reviderad inriktning forvéntas tas upp for beslut
under hosten 2024. Planering och genomforande av erforderlig renovering
behover ske parallellt med detta arbete.

o Foreslagen dtgdrd: Kommunstyrelsen fornyar uppdrag till miljo-
och stadsbyggnadskontoret och samhdllsutvecklingsforvaltningen
utifran utbildningsndmndens fornyade behovsanalys.

Om- och nybyggnation av LSS-boende inom fastigheten Agronomen 7,
Stocksund

Programhandlingar for nytt LSS-boende framtagna sedan tidigare men
fortsatt arbete dr pausat d& socialnimnden inte har ett behov inom
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overskadlig tid. Rekommendationen &r att alternativ inriktning samt
hantering av fastigheten utreds. Uppdrag ges av kommunstyrelsen.

e Foreslagen atgdrd: Kommunstyrelsen ger
samhdllsutvecklingsforvaltningen i uppdrag att utreda fornyad
planeringsinriktning for fastigheten Agronomen 7.

Uppdrag om forstudie och avslut av tidigare utredningsuppdrag
avseende nytt badhus

Fastighetsnimnden har den 27 januari 2022 (§ 6) 6verldmnat en rapport till
kommunstyrelsen dér kvarvarande livslingd av nuvarande Morbybadet
bedoms till senast ar 2032. Kommunstyrelsen gav den 24 april 2023 1
uppdrag till kommunledningskontoret att ta fram en initial behovsanalys
géllande ett nytt badhus inom Danderyds kommun. Behovsanalysen
aterrapporterades den 27 maj 2024 (§ 84) och kommunstyrelsen uppdrog till
samhdllsutvecklingsférvaltningen att genomfora en forstudie med
lokaliseringsutredning for ett nytt badhus. Forstudien ska redovisas for
kommunstyrelsen senast under tredje kvartalet 2025.

o Foreslagen dtgdrd: Samhdllsutvecklingsforvaltningen
dterrapporterar forstudierapport till kommunstyrelsen senast under
tredje kvartalet 2025.

Kevinge forskola

Utbildningsndmnden beslutade den 31 januari 2024 (§ 6) att 6verldmna
behovsanalys for Kevinge forskola till kommunstyrelsen. Fortsatt hantering
1 projektet foreslas ske genom att samhallsutvecklingsférvaltningen ges
uppdrag att ta fram en forstudierapport for att belysa mdjliga
handlingsalternativ for nya forskolelokaler inom Kevingeskolans lokaler.

o Foreslagen atgdrd: Kommunstyrelsen ger
samhdllsutvecklingsforvaltningen i uppdrag att utreda och ta fram
forstudierapport for nya forskolelokaler.

Majstigens forskola

Enligt det pabud som kommunen erhéllit frin MSB behdver samtliga
skyddsrum som finns i befintlig dgo iordningstillas snarast enligt de krav
som rader. Komplexiteten att iordningstdlla det befintliga skyddsrummet
inom Majstigens forskola innebér att 16sningsforslag och atgérder behover
hanteras separat. Utrymmet anvinds for nirvarande som bland annat kok
och dess funktion som skyddsrum kan inte tillgodoses enligt géllande krav.

Kommunstyrelsen gav den 27 maj 2024 (§ 93) tekniska ndmnden i1 uppdrag
att ta fram en forstudierapport, avseende iordningstillande av skyddsrum
inom Majstigens forskola. Forstudien planeras att aterrapporteras till
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kommunstyrelsen under hdsten 2024 {or beslut om vidare
planeringsinriktning och framtagande av program.

o Foreslagen dtgdrd: Samhdllsutvecklingsforvaltningen
dterrapporterar forstudierapport till kommunstyrelsen senast det
forsta kvartalet 2025.

Ombyggnation av A-skeppet inom Danderyds gymnasium

Den 18 mars 2024 (§ 41) beslutade kommunfullméktige om att projektet
ombyggnation av A-skeppet inom Danderyds gymnasium, fastigheten
Gymnasiet 1, ska genomforas. Utifran bedomd tidplan kommer projektet
uppskattningsvis kunna inledas under hosten 2024 och fardigstillas under
forsta halvéret 2026.

o Foreslagen atgdrd: Inga atgdrder erfordras

Bostéader

Denna kategori avser bostidder som tillgodoser socialnimndens behov for att
mota lagstadgade krav, bostdder som klassificeras som seniorbostdder samt
bostdder med privata hyresgéaster.

Fortsatt avveckling av modulbostider

Inga nya utredningsuppdrag foreslas. Dock behdver socialndmndens behov
av modulbostdderna fortsatt bevakas for att atgérder framover ska kunna
vidtas vid en Gvertalighet av ldgenheter.

o Foreslagen atgdrd: Inga atgdrder erfordras

Sékra kapacitet for vard- och omsorgsboenden

Tva nya vérd- och omsorgboenden planeras att uppforas av privata
fastighetsdgare. Genomforande av nuvarande plan att genom externa aktorer
uppfora vard- och omsorgsboende behdver bevakas for att sdkerstilla att
boendena uppfors enligt plan. Antalet ytterligare platser som behdvs pa
vérd- och omsorgsboenden i kommunen beror 1 stor utstrdckning pé hur
manga platser Danderyds kommun faktiskt kommer kunna nyttja pa de nya
véard- och omsorgsboendena. Om kommunen far tillgang till alla platserna
pa de planerade boendena, om de fardigstills enligt plan och om
befolkningsprognosen staimmer, sa kvarstar dnda ett behov av fler platser 1
kommunen.

Fortsatt hantering enligt kommunens lokalforsorjningsprocess ar att
kommunstyrelsen ger i uppdrag till samhéllsutvecklingsfoérvaltningen att ta
fram en forstudie med mojliga 16sningar for kapacitetsokning av véard- och
omsorgsplatser i kommunen.
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o [Foreslagen dtgdrd: Kommunstyrelsen ger
samhdllsutvecklingsforvaltningen i uppdrag att utreda och ta fram
forstudierapport for kapacitetsékning av vard- och omsorgsboenden.

Trygghetsboende i Enebyberg

Kommunstyrelsen fattade den 19 juni 2023 (§ 125) beslut om
planeringsinriktning for ett antal fastigheter som idag anvénds for
socialndmndens behov och for den sdrskilda kon for seniorboende. I
planeringsinriktningen ingick att planera for ett trygghetboende i
Enebyberg, ndrmare bestimt inom fastigheterna Plogen 11, 12 och 13.

Den 29 januari 2024 (§ 29) beslutade kommunstyrelsen att anta start-PM {or
planldggning av Plogen 12 och 13 i Enebyberg for flerbostadshus for
trygghetsboende. Kommunstyrelsen uppdrog dven at miljé- och
stadsbyggnadsndmnden att ta fram ny detaljplan inom Plogen 12 och 13
samt del av Enebyberg 1:105. Och till samhéllsutvecklingsforvaltningen att
forbereda markanvisning av Plogen 12 och 13 for uppforande av
flerbostadshus for trygghetsboende.

e Foreslagen atgdrd: Samhdllsutvecklingsforvaltningen forbereder
markanvisning av Plogen 12 och 13. Miljé- och
stadsbyggnadsndmnden tar fram en ny detaljplan for Plogen 12 och
13. Aterrapportering till kommunstyrelsen

Omstrukturering av bostadsfastigheter

Tekniska ndimndens bedomning ar att det finns pétagliga vinster som kan
gbras genom att kommunens bostadsbestind omstruktureras, och att vakanta
bostdder, for vilka behov ej foreligger, skyndsamt hanteras enligt relevanta
atgirdsplaner.

Fortsatt hantering foreslas ske genom att samhallsutvecklingsférvaltningen
ges ett uppdrag av kommunstyrelsen att precisera vilka fastighetsobjekt i
bostadsbestandet, alternativt vilken markreserv, som kan vara aktuella for
en eventuell samlokalisering.

o [Foreslagen dtgdrd: Kommunstyrelsen ger
samhdllsutvecklingsforvaltningen i uppdrag att utreda och ta fram
och dterrapportera inventering av fastighetsobjekt, alternativt
markreserv, som kan vara aktuella for en eventuell samlokalisering.
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Sammanfattning, atgarder och Investeringsvolymer
2025-2030

I tabellen nedan sammanfattas pagaende och foreslagna utredningar och
atgirder inom ramen for kommunens lokalforsorjningsprocess.
Verksamhetsanpassningar eller mindre utredningsuppdrag vilka ligger
utanfor kommunens lokalforsorjningsprocess ér ej inkluderade. Kostnader
for utredningar mm (driftinvesteringar) redovisas inte.

Sammanstillningen redogér for:

o Beslutade utredningar och atgarder med bedomd tidplan

o Foreslagna utredningar och atgarder med bedémd tidplan
Investeringsvolymer (miljoner kronor) for befintliga projekt och
foreslagna projekt

Motpart EL Status Beslut
SerfllEimmaEn Korttidsboende Byggnation Genomfdrandebeslut taget | 95
Ginnungagap pagar av KF 2022-12-22 mnkr

Byggnation Genomforandebeslut taget | 81
Utbildningsnamnden Enebyskolan pagar av KF 2023-02-20 mnkr

Detaljplan

antagen,

Projektering Beslut att ta fram program 5 25 45 40 50
Utbildningsnamnden Brageskolan pagar har getts av KS mnkr | mnkr | mnkr | mnkr | mnkr

Beslut om initiering fordras

Utbildningsnamnden Stocksundsskolan? Projektet pausat | i KS

Beslut att ta fram férstudie

Kommunstyrelsen Badhusutredning Utredning pagar | har getts av KS 100 100 100
Forslag till Beslut om initiering fordras | 2 2 40
Utbildningsnamnden Kevinge forskola utredning i KS mnkr | mnkr | mnkr

Ombyggnation av A-

skeppet, Danderyds Byggnation Genomférandebeslut taget | 42 6
Utbildningsnamnden gymnasium pagar av KF 2024-03-18 mnkr [ mnkr
Trygghetsboende i Beslut om planuppdrag
Socialndmnden Enebyberg Utredning pagar | taget i KS 2024-01-29
Tekniska ndmnden Beslut om att ta fram 2 15 5
Utbildningsnamnden Majstigens forskola Utredning pagar | forstudie har getts av KS mnkr | mnkr | mnkr
Utreda kapacitetshojning
for vard- och Forslag till
omsorgsboende i utredning Beslut om initiering fordras 10 40
Socialndamnden Danderyd i KS mnkr | mnkr
Utreda mojligheten att Forslag till Beslut om initiering fordras
Tekniska namnden samlokalisera bostader? utredning i KS
Lyckovagens Forslag till Beslut om initiering fordras
Tekniska ndmnden gruppboende?® utredning i KS

! Tillrdcklig information om projektets omfattning saknas for att kunna uppskatta investeringsvolym
2 Tillrdcklig information om projektets omfattning saknas for att kunna uppskatta investeringsvolym
3 Eventuella investeringsvolymer kan €j uppskattas dd planeringsinriktning inte dr beslutad
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Berdakningsgrunder
Investeringsvolymer har berdknats for de utredningar eller atgérder som

utgar frin kundbehov och myndighetskrav och ddr kommunen &r byggherre.
Investeringar eller utredningar av projekt som berdknas understiga 280
prisbasbelopp redovisas inte i denna lokalforsorjningsplan.

Investeringsvolymerna ar baserade pa uppskattningar for motsvarande
projekt i andra kommuner samt nyckeltal inom branschen. Kostnaderna
utgar fran ett schabloniserat ytbehov for respektive verksamhets
kravstillare, lokalanvindning i andra kommuner samt
myndighetsrekommendationer. Berdkningarna utgéar frén en total
projektkostnad vilket inkluderar, projektering och byggnation.

Siffrorna som redovisas 1 denna plan ska endast ses som en indikation for ett
mojligt investeringsbehov. Forst senare 1 projektskedena kan en mer siker
kalkyl tas fram for varje enskilt projekt.

Berédkningen som gjorts tar inte hinsyn till:

Forhallanden sasom tomtens beskaffenhet,

Konjunkturcykler

Milj6- och funktionskrav pa byggnaderna.
Investeringsvolymerna &r inte indexuppriknade utan baseras pa
schablonkostnader som rader i branschen ar 2024.

o Markforvarv, infrastruktur

o O O O

Det lokalbehov som ligger till grund for investeringsbehovet baseras till stor
del pa ett framtida befolkningsantagande. Detta antagande kan dock komma
att dndras framgent vilket kan komma att pdverka investeringsbehovet.
Aven faktorer sdsom framtida myndighetskrav, tekniska bedomningar,
konjunkturldage och allménna trender kan ocksa innebira att behovet och
investeringsvolymerna kan komma att revideras.

19 (19)



	Inledning
	Bakgrund
	Mål
	Innehåll och avgränsning
	Styrande dokument
	Uppföljning

	Lokalförsörjningsprocessen
	Strategisk lokalförsörjningsplan
	Lokalförsörjningsprocessens faser
	Tillämpning

	Befintligt lokalbestånd
	Fastighetsunderhåll

	Nämndernas lokalbehov
	Utbildningsnämnden
	Förskola
	Grundskola
	Gymnasieskola

	Socialnämnden
	Bostäder
	Korttidsboende
	Vård- och omsorgsboenden
	LSS-boende

	Kultur- och fritidsnämnden
	Tekniska nämnden
	Mörbybadet
	Lokalbehovsanalys tekniska nämnden


	Strategisk inriktning avseende kommunens lokalförsörjning 2025–2034
	Lokaler för välfärdsverksamhet
	Korttidsboende inom fastigheten Ginnungagap
	Ny- och ombyggnation av Enebybergs skola (Enebyskolan).
	Nybyggnation av klassrum och idrottshall, Enebybergs skola (Brageskolan)
	Nybyggnation av skollokaler, Stocksundsskolan
	Om- och nybyggnation av LSS-boende inom fastigheten Agronomen 7, Stocksund
	Uppdrag om förstudie och avslut av tidigare utredningsuppdrag avseende nytt badhus
	Kevinge förskola
	Majstigens förskola
	Ombyggnation av A-skeppet inom Danderyds gymnasium

	Bostäder
	Fortsatt avveckling av modulbostäder
	Säkra kapacitet för vård- och omsorgsboenden
	Trygghetsboende i Enebyberg
	Omstrukturering av bostadsfastigheter


	Sammanfattning, åtgärder och Investeringsvolymer 2025–2030
	Beräkningsgrunder


