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Uppdrag och bakgrund

Uppdrag

Danderyds kommun &r en av Sveriges mest tatbefolkade kommuner. Den politiska
majoriteten har som malsattning att oka smahusbebyggandet i kommunen. Radhus,
smahus och mindre flerfamiljshus prioriteras. En kartlaggning av mark har darfér
genomforts for att visa vilka platser som ar lampliga for sadan bebyggelse.
Sammanstallningen bor enligt uppdrag innehalla uppgifter om dgarférhallanden,
planstatus, bedémda volymer och en kommentar om genomférbarhet.

Kommunstyrelsen beslutade 27 nov 2023 § 207 genom ordférandeforslag att uppdra
at tekniska kontoret att ta fram en 6versiktlig sammanstallning 6ver mark i kommunen
som har férutsattningar att anvandas fér smahusbebyggelse. Sammanstéliningen ska

redovisas for kommunstyrelsen senast under andra kvartalet 2024.

Definition av smahus

Smahus definieras som en- eller tvabostadshus, exempelvis enbostadsvillor eller
parhus. Aven kedjehus och radhus definieras som sméhus.

Regeringens satsning pa smahus

Regeringen beslutade under 2023 om en férordning om stéd till kommuner for
detaljplaner som mojliggér smahusbebyggelse samt omvandlingar fran lokaler till
bostader.' Syftet med satsningen &r att méta fler manniskors efterfragan av bostader i
smahus. Planeringsstimulanserna fér moéjliggérande av smahusbebyggelse omfattar
60 miljoner kronor under 2024. Satsningen beraknas 6ka till 75 miljoner kronor 2025
och 2026. Alla kommuner som antar detaljplaner fr.o.m. 2024 (oavsett nér planerna
paborjades) kan ansdka om stdd hos Boverket efter att férordningen tradde i kraft den
2 april 2024. Stod far ges med 15 000 kronor for varje nytt smahus som detaljplanen
mojliggor.

Planeringsstimulanserna ar en av regeringens atgarder for att méta nedgangen i
bostadsbyggandet samt skapa god planberedskap hos kommunerna. Manga
manniskor dnskar bo i smahus och manniskors behov och efterfragan ska vara styrande
for hur bostadsbestandet utvecklas. Nuvarande regering uttrycker att kommuner
darfor i hogre utstrackning behover tillgangliggora detaljplanerad mark for bostader i
smahus.

' Lank till sida: https://www.regeringen.se/pressmeddelanden/2023/12/regeringen-har-beslutat-
om-planeringsstimulanser-for-okat-smahusbyggande-och-omvandlingsatgarder/
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Regeringens satsning har kritiserats av experter och forskare inom bostadspolitik och
stadsbyggnad.? Framst konstateras att stodet inte récker langt i férhallande till
kostnaderna for att ta fram nya detaljplaner. En professor i tillampad stadsbyggnad vid
KTH anser att regeringen i stallet bor titta pa hur man kan fa i gang flyttkedjorna da
manga bor kvar lange i sina stora hus dven nar antalet personer i hushallet minskar,
eftersom det &r sa formanligt att bo kvar jamfort med att flytta.

Utredning och bedomning

Inventeringen omfattar endast mark som ags av Danderyds kommun eller av
kommunens heldagda fastighetsbolag Djursholms AB. Bade férslag pa fortdtning inom
befintliga bostadsomraden samt nya orérda markytor for bostadsbebyggelse
presenteras.

For samtliga av de inventerade omradena ar forutsattningar goda vad galler narhet till
skola och kommunikationer. Nya detaljplaner krévs for att méjliggora
bostadsbebyggelse i alla omradden, med nédgot enstaka undantag (se genomgéang per
yta under “Mark som kan ldmpa sig f6r smahusbebyggelse”).

Inga utredningar har tagits fram inom ramen for inventeringen.
Kartanalys

En Oversiktlig kartanalys och inventering av kommunal mark har genomforts for att
identifiera mojliga markytor/omraden for bebyggelse av smahus. Kartanalysen har
utgatt ifran kommunens interna GIS-karta samt andra atkomliga kartunderlag som till
exempel lansstyrelsens lanskarta m.fl. Kartanalysen har resulterat i att totalt 32 ytor
pekats ut i kommunen (se bilaga 1, “Karta 6ver inventerade ytor (1-32) och
gradering”). Ytornas lamplighet f6r sméhusbebyggelse har analyserats pa ett
6versiktligt plan utifran féljande aspekter/férutséattningar:

- Omkringliggande bebyggelsestruktur

- Oversiktsplanens utpekade utredningsomraden och markanvandningskartan

- RUFS 2050 (regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen)

- Géllande detaljplaner

- Pagaende projekt

- Avstdnd till kollektivtrafik, skola, forskola

2 Lank till sida: Regeringens satsning pa smahus far kritik — Arkitekten.se
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- Markférutsattningar (topografi, jordarter, vaxtlighet)
- Infrastruktur (anslutning till véagar, VA)

- Riksintressen

- Naturvarden

- Kulturmiljé

- Fornlamningar/dvriga kulturhistoriska [amningar

- Halsa och miljé (dversvamningsrisk, buller, luftféroreningar, markféroreningar,
risk for ras, skred och erosion)

- Rattigheter (officialservitut, ledningsrétter)
Se bilaga 2 och 3, “Tematisk karta med inventerade ytor och f6rutséttningar” resp.

“Lista med férutsattningar for inventerade ytor (1-32)”

Vissa av forutsattningarna ovan har givits storre vikt an andra vid bedémning av
lamplighet for sitt andamal. Till exempel har 6versvamningsrisk haft en storre inverkan
pa bedémningen an exempelvis rattigheter inom omradet.

Projektgrupp

Sakkunniga fran berérda avdelningar pa samhallsutvecklingsforvaltningen och miljo-
och stadsbyggnadskontoret har inkommit med sina synpunkter pa varje ytas
lamplighet utifran sitt kunskapsomrade.

Platsbesok

Platsbesok har utforts vid de ytor som beddmts vara bast lampade att utreda vidare
genom planprocesser.

Gradering av ytor i skala 1-4

En sammantagen analys av ytornas [amplighet for smahusbebyggelse utifran ovan
forutsattningar, har resulterat i att varje yta fatt en bedémning enligt féljande
gradering:

1 - Mycket goda férutséttningar

2 - Goda forutsattningar

3 - Mindre goda forutsattningar

4 - Ej goda forutséttningar

De ytor/omraden som fatt 1 eller 2 bedéms ha goda férutsattningar for

smahusbebyggelse och presenteras vidare under rubriken “Mark som kan ldmpa sig
fér smahusbebyggelse”. Ytor med gradering 3 eller 4 (se bilaga 4, “Lista 6ver ytor
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med gradering 3 och 4") beskrivs inte ytterligare i denna rapport, men kan utredas
vidare i ett nasta steg.

| graderingen av ytorna har inte vagts in hur manga bostader ytan kan generera, utan
endast platsens lamplighet f6r smahusbebyggelse har bedémts.

Schablon for berakning av antalet bostader

For att kunna goéra en ungefarlig bedomning/jamforelse av antalet bostader som kan
inrymmas inom varje identifierad yta har en schablon tagits fram. Schablonen ar
begransad till berakning av antalet villor respektive radhus, da de representerar de
smahus som ar mest respektive minst ytkrdvande. Pa sa satt redovisas ett spann av
antalet mojliga smahusbostader.

Villor

En villafastighet réknas utifran schablonen vara minst 800 kvadratmeter. En
villafastighet pa 800 kvadratmeter genererar en bostad som kan ha en byggnadsarea
pa 160 kvadratmeter (20 % av fastighetsstorleken). Fastighetsstorlek och byggratt
utgar ifran historiskt vanligt férekommande bestdammelser i kommunens detaljplaner.

Schablonen utgar vidare ifran att fér byggnation av enbostadshus (villor), kraver att
20 % av den totala identifierade ytan behdvs for gatumark, gronytor eller liknande.
Det kan ocksé vara ytor som av andra skal inte kan nyttjas pa grund av till exempel
svara markforhallanden (spillytor).

Enbostadshus

A r AR

160 m’ 160 m? 160 m” 160 m®

800 m? 800 m’ 500 m’ £00 m’

0

Total yta 4000 m?

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 meter
!||||I||||| | | | 1 1 | | | |

Schablon fér enbostadshus, exempel.

lllustrationen visar ett exempel pa en yta som ar 4 000 kvadratmeter, dar 20 % (800
kvadratmeter) blir 6vrig yta/spillyta. Resterande 3 200 kvadratmeter kan rymma fyra
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villafastigheter pa 800 kvadratmeter vardera. Ytan genererar enligt schablonen fyra
bostader i villor.

Radhus

En radhustomt réknas utifran schablonen vara minst 200 kvadratmeter. En radhuslénga
pa 800 kvadratmeter genererar fyra bostader som kan ha 80 kvadratmeter
byggnadsarea vardera (40 % av tomtstorleken). Tomtstorlek och byggratt utgar ifran
vanligt forekommande storlekar pa befintliga radhusomraden i kommunen.

For radhus utgar schablonen ifran att 40 % av den totala ytan behdvs fér gatumark,
gronremsor eller spillytor. Upprakningen beror pa att radhusomrédden bedéms krava
mer plats for gemensamma ytor och gatumark an villafastigheter.

Radhus

odn |oon |oop |oap oo |oop |oap |oap oo |oan |oop (oo
om’ Bom® BOm> BOm’ B0m” jpom’ BOm® jBOom? om’ |80m® [B0m® 1BOm?
00 m? 200 m? 200 m? PO m? 00 m? 200 m? P00 m? P00 m? 00 m? 1200 m? 200 m? P00 m?
1W

Total yta 4000

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 meter
!||||I||||| | | | | | | | 1 ]

Schablon fér radhus, exempel.

lllustrationen visar ett exempel pa en yta som ar 4 000 kvadratmeter, dar 40 % (1 600
kvadratmeter) blir 6vrig yta/spillyta. Resterande 2 400 kvadratmeter kan innehalla tolv
radhustomter pa 200 kvadratmeter vardera (till exempel tre radhuslangor pa 800
kvadratmeter vardera). Ytan genererar enligt schablonen tolv bostéder i radhus.

Berakning enligt schablon

Vid anvéndning av schablonen har hela den identifierade ytan ingatt i berdkningen. |
manga fall kan dock inte hela ytan tas i ansprak for bostadsbebyggelse, pa grund av
forhallandena pa platsen. Till exempel topografi kan begransa hur stor del av ytan som
kan anvandas for bebyggelse. Schablonen ger darmed endast en grov uppskattning
av antalet bostédder som kan rymmas inom varje yta och resultatet behover lasas
tillsammans med beskrivningarna och analyserna for varje utpekad yta.

For en mer exakt bild av hur manga bostader som kan tillkomma krévs ytterligare
utredning av lamplig avgransning och exploateringsgrad inom varje yta, exempelvis
genom planprocesser.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 7
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Exempel pa radhuslangor i Danderyds kommun

W

Sikreno 7, Inverness

Total fastighetsyta: 1 280 m?

&mm;

Tomtareal: 165 m?

LWBOJEN 4 -"JI
LVBOJEN § 'J Byggnadsarea: 65 m?
. Markutnyttjande: 40 %
IVBOJKENT |
|
1BOJEN

Plats for bil finns vid varje bostad.

Radhus inom Sikreno 7, Inverness.

® il
AT 5
3 _lﬂ
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\‘1
e
|

Radhus inom Sikreno 7.
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Vikingen 29, Nora
Total fastighetsyta: 585 m?
VIKINGEN Be Tomtareal: 125 m?
| Byggnadsarea: 65 m?

Markutnyttjande: 50 %

Ej plats for bil inom
fastigheten. Samlad
parkering finns pa
gemensam yta.

Radhus inom Vikingen 29, Nora.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 9
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Radhus inom Svardet 27, Mérby.

Radhus inom Svardet 27, Mérby.
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Svérdet 27, Mérby

Total fastighetsyta: 1 660 m?
Tomtareal: 120-195 m?
Byggnadsarea: 65 m?

Markutnyttjande: 33-54 %

Plats for bil finns vid varje bostad.

Underjordiskt garage finns dven.

10
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Fyren 16-26, Kevinge strand

] _ et o 1 Total fastighetsyta, Fyren 16-19: 835
| .

| ‘I". [ m 2

Tomtareal: 160-300 m?

Byggnadsarea: 75 m?

Markutnyttjande: 25-47 %

Plats for bil finns angransande till varje
radhuslénga.

FYREN S5:1

Radhus inom Fyren 16-26, Kevinge strand.

Radhus inom Fyren 16-26, Kevinge strand.
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Exempel pa villafastighet i Danderyds kommun

Utkiken 7, Klingsta
Total fastighetsyta: 800 m?
2

Byggnadsarea: ca 135 m

Markutnyttjande: ca 17 %

D3:143

DANDERYD 3:145 |

Villafastighet Utkiken 7, Klingsta.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 12
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Mark som kan Idmpa sig for smahusbebyggelse

Oversiktskarta med inventerade ytor 1-32. Se bilaga 1.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 13
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4. Enebyberg 1:116, 1:212, 1:80 och Skaftet 1, norr om Blidévagen och vaster
om Korsovagen (Enebyberg)

| /e T WY\ LR
l - g 'S “’:a
w . - . . ! (fi.h x. ks g 1,‘

| o= LI |
N, = :‘
o —
L) 2 =
L%

e a

0 m WA\ L1
“‘ ‘ Teckenférklaring
Fastighetsyta

Fasiighetsyta

" Kommundelar
N kommundel

o Kommungrans - linje
M/ Kommungréns Danderyd
Drawing: Ytor (inventering) (katvas)
o !

2 Goda forutsétiningar
¥ 3 Ytor som utgar

W s A A . e . [ 1 Mycket goda forutsatiningar
o 0 / % 4 E{ goda férutséttningar
= — ' O 3 Mindre goda forutséttningar

Yta: Ca 14 400 m?
Antal villor/radhusldgenheter enligt schablon: 14/43

Omradesbeskrivning och forutsattningar: Stort kuperat grénomrade med skog,
omgivet av villabebyggelse. Delvis bergigt och brant i utkanten. Omradet avgréansas
fran Rinkebyskogen genom en grusad gang- och cykelvdg utmed véstra delen. | den
delen av omradet finns tre fastigheter som ursprungligen bildades for enbostadshus.
Goda vagférbindelser fram till omradet. Omradet kan innehalla naturvarden.
Ledningar angransande till omradet.

e

Platsbesok yta 4, 2024-04-04.
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Gallande detaljplaner ar S24 och S405, vilka anger anvandningen “Allmén plats”, och
“Park”. Markanvéndning enligt 6versiktsplanen ar gronstruktur och enligt RUFS ligger
omradet inom primart bebyggelselage.

Analys och bedémning: Omradet kan i delar vara lampligt for bostadsbebyggelse
antingen i form av villor eller radhus. Dock kravs omfattande markarbete samt
utbyggnad av vagar vid ett stdrre antal nya bostader. Eftersom omradet ar kuperat,
med delvis branta sluttningar mot angrénsande villabebyggelse kan inte hela omradet
bebyggas. Omradet ser ut att anvandas av saval lekande barn som motionarer. Det
kan finnas hoga naturvarden att ta hénsyn till. En eventuell framtida planprocess
behover inledas med en naturvardesinventering.

Gradering: 2

6. Enebyberg 1:80, vaster om Breda vagen (Enebyberg)

| LI AAR =\
o ® A * <.
g == @ % s "“‘ =\
< 8" w . 5
: v Wy | T ﬁlm a e " : ¥ e
: m—— o
“‘“ ” “ - w M ;.“r:-:u- : 5 *. | s\:rﬂ}é ‘ :
i
= — T
- =
Py

Fastighetsyta

oy Kommundelar
1 kommundel

Kommungrans - linje
v/ Kommungrans Danderyd

Drawing: Ytor (inventering) (katvas)
[ 2 Goda férutséttningar

Ytor som utgar
[ 1 Mycket goda firutsatiningar
4 Ej goda férutsittningar
=

Nanda,
120 m BC
1 3 Mindre gada forutsattningar

Yta: Ca 7 800 m?
Antal villor/radhuslagenheter enligt schablon: 7/23

Omradesbeskrivning och forutsattningar: Delvis kuperat omrade med trad och buskar,
framst yngre tréd men &ven aldre tallar. Berg i dagen framst i sédra spetsen. Omradet
ligger omgardat av villabebyggelse och gransar i oster till Breda vdagen, utmed vilken
ett separat gang- och cykelstrak leder. Tidigare kraftledningsomrade som innan
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kraftledningens tillkomst var planerad fér sméahus. Ledningar finns inom och

angransande till omradet.

Platsbesok yta 6, 2024-04-04.

Gallande detaljplan &r S10, som anger anvandningen “Allmén plats” och “Elektrisk
hégspénningsledning” (tidigare kraftledning). Markanvandning enligt &versiktsplanen
ar sammanhallen bostadsbebyggelse och enligt RUFS ligger omradet inom primart
bebyggelselage.

Analys och bedémning: Omradet lampar sig sannolikt bast for bostadsbebyggelse i
form av villor, med tanke pa ytans utbredning samt ldget invid andra villafastigheter.
Aven radhus med ratt utformning skulle dock kunna passa in. Inom omradet kan finnas
vardefulla tallar att ta hansyn till vid en eventuell exploatering. Avfallshanteringen i
kringomradet ar idag otillfredsstallande, da Fenixvagen ar en atervandsgata som
kraver backningsrorelser. Inom ramen fér en eventuell planprocess bor
avfallshanteringen ses dver, naturvarden inventeras samt hansyn till befintliga VA-
ledningar tas.

Gradering: 1

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 16
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7. Enebyberg 1:80, &ster om Osteréngsvigen och vister om Ringvigen

(Enebyberg)

/
~ wa | y <

LA
L ERNR SN X
';’-‘ I-I| O\ ‘-.
= | oS

Yta: 19 900 m?

Antal villor/radhuslagenheter enligt schablon: 19/59

Enebywarg

| . f# s 1
M .

o =D
AL i 1™ i
d % ; 2='
il !.l: L ;-' ‘

d,‘?hl ml 1 i - w m i

.T.w.»__! !s !? 1 : |.

=g

H

o 1 . mEA

[]
@

Teckenférklaring
Fastighetsyta

w , 1 L Fastighetsyta
) | f l .|| Kommundelar
N Kommundel

Kommungrans - linje
/v Kommungrans Danderyd

Yior som utgar
1 Mycket goda forutsattningar
4 Ej goda férutsattningar

3 Mindre goda forutsattningar

) & 1 Drawing: Ytor (inventering) (katvas)
! 1 4 | O 2 Goda farutsatningar
ERE Y

oECo

Omradesbeskrivning och férutsattningar: Stort mycket kuperat och delvis bergigt
omrade med skog, inom ett villaomrade. Vastra och sddra delen, som grénsar mot
Osteréngsvagen respektive Vasterangsvagen utgér de flackaste delarna. Mitten av
omradet utgdrs av en bergknalle, som sluttar kraftigt mot Ringvégen i ster.

Platsbesok yta 7, 2024-04-04.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret
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Gallande detaljplan ar S33 och S83, som anger anvandningen “Allman plats, park”.
Markanvandning enligt 6versiktsplanen ar Gronstruktur och enligt RUFS ligger
omradet inom strategiskt stadsutvecklingslage.

Analys och bedémning: Endast mindre ytor inom omradet ldmpar sig for bostéder.
Nya fastigheter, angransande till befintliga villafastigheter, skulle kunna tillkomma
utmed véstra och sédra gransen, mot Osteréngsvigen resp. Fenixvigen. Omradet kan
innehalla héga naturvarden, t.ex. i form av tallar. Omradet anvands dven som
rekreationsmiljo for boende och det ar generellt ont om den hér typen av “gréna
lungor” med bevarad natur i ndromradet.

Gradering: 2

8. Enebyberg 1:189, vaster om Enebybergsvagen (Danderyd)
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Yta: 20 900 m?
Antal villor/radhuslagenheter enligt schablon: 20/62

Omradesbeskrivning och férutsattningar: Stort oexploaterat grénomrade med skog,
som gransar till Enebybergsvagen och Enebyangens handelsplats i 6ster. Omradet har
tidigare angetts vara viktigt som spridningsvag mellan Rinkebyskogen och
Altorpsskogen. Inom omradet finns stora gamla tallar samt goda férutsattningar for
insektsfauna och ortflora. Liten éversvamningsrisk féreligger da omradet innehaller
nagra lagpunkter. Omradet ligger néra regionalt gang- och cykelstrak.
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Platsbesok yta 8, 2024-04-04.

Laget néra E18 och Enebybergsvagen kan innebéra en nadgot férsémrad luftkvalitet
och bullernivéderna i ndromradet ar forhojda, framst i ytans sédra del.

Den nedlagda deponin Santara, dar man aven haft brandévningar, ligger uppstroms
ytan, vilket kan innebéra féroreningar som har spridits.

Del av omradet ligger inom gallande detaljplan D101, som anger anvéandningen
“Naturomrade”, men storre delen av omradet ar inte detaljplanelagt. Markanvandning
enligt 6versiktsplanen ar gronstruktur och en del av omrédet ar markerat inom
utredningsomrade (13). Enligt RUFS ligger omradet inom Primart bebyggelselage,
Tillganglighetsbehov.

Analys och bedémning: Omradet &r stort och svardverskadligt, men skulle kunna
lampa sig for bostader i form av bade smahus och flerbostadshus, inte minst med
tanke pa laget nara service och butiker. Om smahusbebyggelse ar aktuellt &r det
sannolikt att rekommendera att hela omradet far en tradbarriar mot Enebybergsvagen
och eventuellt férskjuts vasterut. Radhusbebyggelse, eller glesare bebyggelse av villor
i naturmiljo skulle kunna passa pa platsen. Dock krévs stora ingrepp och omfattande
markarbete samt utbyggnad av vagar for att skapa ett fungerande bostadsomrade. En
eventuell framtida planprocess behdver innefatta flera storre utredningar och foreslas
omfatta hela gronomradet mellan Enebybergsvagen och bebyggelsen i vaster.

Gradering: 2
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10. Danderyd 2:1, sdder om Satraangsvagen (Danderyd)
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Yta: Ca 7 300 m?

Antal villor/radhusldgenheter enligt schablon: 7/21

Omradesbeskrivning och férutsattningar: Genuin skogsmark med brant stigning mot
soder. Angransar till villor och lagre flerbostadshus. Omradet utgér dven en del av
gronstruktur, natur/park, och kan ha héga naturvarden. Omradet ligger i kanten for ett
omrade med risk for 6versvamning. Ledningar finns i och angrénsande till omradet.
Narhet finns aven till gang- och cykelstrak samt handel och service.

Platsbesok yta 10, 2024-04-04.
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Gallande detaljplan ar S42, som anger anvandningen “Park”. Markanvandning enligt
Oversiktsplanen ar gronstruktur och omradet ar aven markerat som utredningsomrade
(12). Enligt RUFS ligger omradet inom sekundart bebyggelselage.

Analys och bedémning: Ett fatal villafastigheter (2-4 st) skulle kunna tillkomma i
omradets Ostra flackare del, som en fortséattning pa befintliga villafastigheter utmed
Satradngsvagen. Da omradet sluttar kraftigt skulle ytterligare bebyggelse krava stora
ingrepp. Norrsluttning ger aven sémre solférhallanden. Bebyggelse i vastra delen av
omradet bor eventuellt undvikas for att inte bryta en gronstruktur. Inom ramen for en
detaljplaneprocess kan utredas vilka delar av omradet som ar lampliga att ta i ansprak
for bostadsbebyggelse.

Gradering: 2

13. Kabbelekan 14 och Danderyd 2:1, norr om Skogsviksvagen (Danderyd)
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Yta: Ca 11 300 m?
Antal villor/radhuslagenheter enligt schablon: 11/33

Omradesbeskrivning och férutséttningar: Blandat omrade med liten trédslant i
sydvastra delen och flack bar mark i norra delen, vilken utgér idag en yta for upplag av
I6v, grus, grenar m.m. Boktrad finns i omrédet. Ostra delen utgérs av flack grésyta,
som avgransas av allétrad. Omradet omges av blandad bebyggelse, med villor i vaster
och flerbostadshus i dster. Norr om omradet finns ett litet skogsomrade och pa andra
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sidan Skogsviksvégen kolonilotter. Genom &stra delen av omradet finns tva gang-
/cykelstrak i sydvastlig riktning. Risk for dversvamning finns i kringomradet och
ledningar finns inom och angransande till omradet. Sédra delen av omradet &r utsatt
for buller.

Platsbesok yta 13, 2024-04-04.

Géllande detaljplan ar S65, som anger anvandningen “Allmént &ndamal
(aldersdomshem)”. Fér omradet finns ett pagaende planarende (Kabbelekan 14) som
ar pausat. Markanvandning enligt 6versiktsplanen &r sammanhallen
bostadsbebyggelse och omradet ar dven markerat som utredningsomrade (11). Enligt
RUFS ligger omradet inom sekundart bebyggelselage/strategiskt
stadsutvecklingslage.

Analys och bedémning: Omradet beddéms lampligt for smahusbebyggelse, kanske
framst i form av radhus som lank mellan befintliga villor och flerbostadshus. Storlek
och form pa markytan ger plats for att skapa langor med gemensamma ytor som
sammankopplar de olika delarna av omradet. Slénten mot gatan kan med férdel delvis
bevaras. Vid en planprocess behdver naturvarden och befintliga ledningar beaktas.
Hansyn behover dven tas till angransande planprojekt.

Gradering: 2
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14. Danderyd 2:1, korsningen Enebybergsvagen/Skogsviksvagen, vaster om
E18 (Danderyd)
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Yta: Ca 23 200 m?
Antal villor/radhuslagenheter enligt schablon: 23/69

Omradesbeskrivning och férutséttningar: Stort flackt gronomrade med grés och en
hogre vall utmed 6stra gransen mot pa-/avfart till E18. En tradallé stracker sig langs
vastra gréansen. Omradet angrénsar till flerbostadshus (vasterut), kolonilotter och
kedjehus (séderut) samt handel (norrut) och utgér en del av en gron férbindelselank.
Omradet &r bullerutsatt och med tanke pa laget nara E18 finns risk fér samre
luftkvalitet. Ledningar finns inom och angrénsande till omradet.
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Platsbesok yta 14, 2024-04-04.

Ingen detaljplan géller fér omradet. Markanvandning enligt Gversiktsplanen &r
gronstruktur och ingar i utvecklingsomrade (11). Enligt RUFS ligger omradet inom
sekundart bebyggelselage/strategiskt stadsutvecklingslage.

Analys och bedémning: Omradet skulle kunna lampa sig for flerbostadshus eller
mojligen radhus. Villor bedoms inte lampligt sett till omgivningen. Laget invid
pafartarten for E18 innebar sannolikt att inte hela omradet kan anvandas for
bostadsbebyggelse, utan narmst E18 i stallet verksamheter. Vallen i stra delen
behdver bevaras och utformning av eventuell bebyggelse blir en viktig fraga om en
planprocess inleds. Omradet med sin hdggrasyta utgor idag en buffertzon mot E18
och ar vintertid en av kommunens mest populara pulkabackar. En eventuell
planprocess behdver utreda saval buller och luftmiljé som riskfragor, men tanke pa
narheten till E18, som &r en primar transportled for farligt gods.

Gradering: 2
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15. Dalen 1, korsningen Klockar Malms vag/Noragéardsvagen (Danderyd)
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Yta: Ca 3 200 m?
Antal villor/radhusldgenheter enligt schablon: 3/9

Omradesbeskrivning och férutsattningar: Fastigheten ar flack med fatal trad samt grés
och grus pa marken. Pa fastigheten finns idag en mindre verksamhet (glasmasteri).
Kort vaster om fastigheten ligger Nora torg och norrut 6ppen mark med kolonilotter.
Séderut ligger villakvarter. Pa fastigheten har tidigare funnits en brandstation, vilket
innebar risk f6r markféroreningar. Det finns dven risk for nagot férhdjda bullernivaer.
Omradet ingar i en lagpunkt, med risk fér dversvamningar samt ras och skred.

Google Maps, 2024-04-05.
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Géllande detaljplan ar S3, som anger anvandningen “Friliggande hus” och
“Kvartersmark som ej far bebyggas” (prickmark) p.g.a. tidigare kraftledningsomrade.
Markanvandning enligt 6versiktsplanen &r sammanhallen bostadsbebyggelse och
fastigheten utfér en del av utvecklingsomrade (10). Enligt RUFS ligger omradet inom
strategiskt stadsutvecklingslage.

Omradet ingar i pagaende utredningsarbete for straket utmed Noragardsvagen.

Analys och bedémning: Fastigheten kan lampa sig for ett fatal villor, radhus eller lagre
flerbostadshus. | en eventuell planprocess behéver marféroreningar utredas och det ar
troligt att det dven kommer att krévas sanering. Aven buller, stabilitet och risk for
dversvamning behover beaktas.

Gradering: 2

16. Karlshall 2 och 3 samt Danderyd 3:96, korsningen Noragardsvagen/Gamla
Landsvagen (Danderyd)
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Yta: Ca 4 100 m?
Antal villor/radhuslagenheter enligt schablon: 4/12

Omradesbeskrivning och férutsattningar: Relativt plan grényta med trédd och buskar.
Befintlig grusparkering i 6stra delen. Omradet omges av villor (séder- och vasterut)
och flerbostadshus (norrut). Oster om ytan finns stérre parkeringsytor och bortanfér
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dem E18. Omradet ar mycket bullerutsatt och det finns risk for férorenad mark p.g.a.
en nedlagd bensinstation som fanns inom Dalstigen 1. Naturvarden kan finnas.

| sédra delen av omradet finns en lagpunkt. Ledningar finns inom och angrénsande till
omradet.

Google Maps, 2024-04-05.

Géllande detaljplaner &r S2 och S384, som anger anvandning fér bostadséndamal och
“Park eller plantering”. Markanvandning enligt versiktsplanen &r sammanhallen
bostadsbebyggelse och enligt RUFS ligger omradet inom strategiskt utvecklingslage.

Omradet ingar i pagaende utredningsarbete for straket utmed Noragardsvagen.
Omradet finns dven med i kulturhandboken (Bé) och i kulturmiljoprogrammet (6).

Analys och beddémning: Smahus i form av radhus eller villor skulle kunna tillkomma
inom omradet. Dock kréavs sannolikt bullerskyddande atgarder for att detta ska bli
lampligt. | en eventuell planprocess behéver dven markféroreningar och naturvarden
utredas/inventeras. Hojdsattning av omradet behdver beaktas med tanke pa befintlig
lagpunkt. Aven avfallshanteringen behéver bearbetas med tanke pé laget vid en sving
och trafikljus.

Gradering: 2
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24. Stocksund 2:257 och Blasippan 12, 6ster om Stockholmsvagen
(Stocksund)
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Yta: Ca 9 200 m?
Antal villor/radhuslagenheter enligt schablon: 9/27

Omradesbeskrivning och férutséttningar: Vastra delen av omradet utgérs av en flack
grasyta som angrénsar till korsningen Stockholmsvagen/Svanholmsvigen. Ostra delen
ar en kuperad skogsyta med berg i dagen. Eventuellt finns stora naturvérden inom
Ostra delen av omradet, tack vare gammal eklund med kalk i marken som kan bidra till
att sallsynta arter trivs. Bade villor och flerbostadshus finns i naromradet. Ett gang- och
cykelstrak finns ndra omradet som ocksa har relativt néra till service och handel.
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Platsbesok yta 24, 2024-04-04.

Géllande detaljplaner &r S272 och S317, som anger anvandning fér bostadséndamal
samt park, plantering och natur. Markanvandning enligt 6versiktsplanen ar
sammanhallen bostadsbebyggelse och enligt RUFS ligger omradet inom sekundart
bebyggelselage.

Analys och bedémning: Den plana ytan i vastra delen av omradet lampar sig sannolikt
battre for ny bostadsbebyggelse &n den &stra. Eventuellt kan flerbostadshus vara att
foredra framfér smahus, med tanke pa omradets lage utmed trafikerade gator. Laget
innebar dven att bullerfragan behdver hanteras. Den 6stra delen skulle krdva mycket
markarbete och innehaller troligen stora naturvarden. Omradet ser dven ut att
anvandas flitigt av de boende.

Gradering: 2
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25. Stocksund 2:246, 2:247 och 2:248, norr om Langangsstrand och 6ster om
Svanholmsvagen (Stocksund)
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Yta: Ca 7 800 m?
Antal villor/radhuslagenheter enligt schablon: 7/23

Omradesbeskrivning och forutsattningar: Befintlig asfalterad parkeringsyta i sédra
delen av omradet och delar av norra ytan. Tradbevuxet svagt sluttande gronomrade i
6vrigt. Inom omradet finns ekar som kan vara skyddsvéarda. Angransande bebyggelse
utgors av villor. Delar av omradet ar lagre an lansstyrelsens lagsta rekommenderade
grundlaggningsniva pa +2,7 m. Det finns ocksa férutsattningar for ras och skred.
Omradet anvands som parkering av boende pa Tranholmen och dar finns dven
laddstolpar for elbilar. Pa platsen finns dven bade en atervinningsstation och en av
kommunens vattenkiosker. Ledningar finns inom och angransande till omradet.

Platsbesok yta 25, 2024-04-04.
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Gallande detaljplan ar D53, som anger anvandningen “Bostader” och “Parkering och
litet sophus”. Markanvéndning enligt oversiktsplanen ar sammanhallen
bostadsbebyggelse och omradet ar utpekat som utredningsomrade (6). Enligt RUFS
ligger omradet inom sekundart bebyggelselage.

Analys och bedémning: Delar av omradet kan [éampa sig fér bostadsbebyggelse,
eventuellt i form av flerbostadshus. Utveckling kan ske enligt gallande detaljplan. Dock
finns flera konfliktpunkter, da omradet inrymmer bade valanvand parkeringsyta och
annan kommunal service. En ny planprocess skulle kunna hantera alla fragor samlat,
men innebara att strandskydd intrader och maste upphavas pa nytt. Dar ar i nulaget
oklart vilket skal som skulle godtas fér en upphavning av strandskyddet. Avstand till
kollektivtrafiken &r langt.

Gradering: 2

28. Danderyd 3:51, korsningen Noragardsvagen/Genvagen (Danderyd)
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Yta: Ca 1 700 m?
Antal villor/radhuslagenheter enligt schablon: 1/5

Omradesbeskrivning och forutsattningar: Triangular och plan grasyta inom
villaomrade, angrénsande till lokalgator. Bullernivaerna i omradet kan vara nagot
forhojda. Ledning finns angransande till omradet.
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Platsbesok yta 28, 2024-04-04.

Gallande detaljplan &r S38, som anger anvandningen “Park eller allméan plats”.
Markanvandning enligt 6versiktsplanen &r sammanhallen bostadsbebyggelse och
enligt RUFS ligger omradet inom strategiskt stadsutvecklingslage.

Omradet ingar i utredningsarbetet for straket kring Noragardsvagen.

Analys och bedémning: Ett fatal bostéder kan tillkomma inom ytan. Bade centrum och
gang- och cykelstrak finns i narheten. Det &r oklart hur markytan nyttjas i nuldget. Om
den blir aktuell for planlaggning bor eventuella angsarter som kan finnas inom ytan
inventeras.

Gradering: 1

Resultat och sammanfattning

Den totala inventerade ytan uppgar till ca 38 hektar, varav ca 13 hektar har fatt
gradering 1 eller 2. Utifran framtagen schablon kan de 12 ytor som fatt gradering 1
eller 2 resultera i ca 130 nya villafastigheter eller ca 390 nya radhusbostéder.
Schablonen galler dock nar hela ytan kan tas i ansprak. For manga av omradena,
sarskilt de storre, galler att endast mindre delar kan tas i ansprak for bebyggelse, da
bland annat topografi paverkar i hég utstréckning.

Yta 6 ar enligt genomford inventering allra bast lampad for ny smahusbebyggelse,
utifrén lage och dvriga férutsattningar. Aven yta 13 r val Idmpad da omradet &r
relativt flackt och inte skulle krdva nagra omfattande férberedande insatser. Yta 8
skulle kunna resultera i ett stort antal bostader, men skulle ocksé krava omfattande
planerings-, utrednings- och markarbete. Aven inom yta 14 ryms méanga bostader,
samtidigt som det ar en gronyta med funktion for kringomradet. Dar finns aven
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bullerproblematik att hantera och eventuellt [dmpar sig ytan béttre for flerbostadshus.
Inom ytorna 10 och 7 bedéms endast ett fatal bostader kunna tillkomma pa grund av
stora hojdskillnader. Det ar ocksa omraden som i hog utstrackning anvands som
gronytor av de boende. De ytor som ligger utmed Noragardsvagen (15, 16 och 28)
kan resultera i ett fatal bostader och kan med foérdel hanteras inom ramen for
pagaende utredningsarbete f6r omradet. Vissa av ytorna skulle dven kunna ldmpa sig
for enstaka mindre flerbostadshus. Antalet méjliga bostader per yta skiljer sig stort och
har inte vagts in i bedémningen av ytans lamplighet.

For att sakerstalla lamplighet och ett mer exakt antal nya bostader for de ytor som
presenteras i den har rapporten kan vidare utredning genom planprocesser inledas.
For yta 25 finns redan en detaljplan som medger bostadsbebyggelse med
sammanlagd byggnadsarea pa 800 kvm. Ytan fyller dock en viktig funktion som bland
annat parkeringsplats for de boende pa Tranholmen vilket ar svart att kombinera med
smahus. Aven fér ytorna 15, 16 och 24 medges bostadsbebyggelse i gallande plan,
men sannolikt skulle dessa ytor behéva nya detaljplaner for att kunna nyttjas pa ett
mer effektivt satt.

De ytor som fatt lagre bedémning (3 eller 4) och inte lyfts fram i den har rapporten
behdover inte vara olampliga fér smahusbebyggelse, dven om de bedémts mindre
lampliga i denna oversiktliga analys. Saval dessa omraden som helt nya, annu ej
inventerade omraden, kan med fordel utredas vidare (se bilaga 5, “Karta med
ytterligare ytor som kan inventeras”). For det kréavs att mer tid och resurser laggs pa
bland annat platsbesdk och mer grundligt utredningsarbete.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Jonas Bark Anna-Britta Jarliden Katarina Lofberg
Planchef Planarkitekt Planarkitekt
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Mark med forutsattningar att anvandas for smahusbebyggelse

KS 2023/0351
H Bilaga 1 - Karta dver inventerade ytor (1-32) med gradering 7024.05.08

Enebyberg

Stocksund

Teckenforklaring

Kommundelar
N kommundel

Inventerade ytor med gradering

1 Mycket goda férutsattningar
2 Goda forutséattningar

3 Mindre goda forutsattningar
4 Ej goda forutsattningar
Ytor som utgar

Skala 1:20 000 (A2)

0A000

0 600 m 1,2 km
E————— ]




Bilaga 2 - Tematisk karta med inventerade ytor och forutsattningar
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Bilaga 3 - Lista med forutsattningar for inventerade ytor (1-32)

(21 och 27 har utgatt och redovisas inte i tabellen)

Omrade

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Lige | kommunen Ll L L L L

Fastighet/omréade Enebyberg 1:105. Enebyberg 1:105. Rosenvagen Enebyberg 1:210, 1:211, 1:102, Enebyberg 1:116, 1:212, 1:80

Kryddgérdsvagen 1:103. Gamla Norrtaljevagen  och Skaftet 1.
Blidévagen/Korsovagen

Kommundel Enebyberg Enebyberg Enebyberg Enebyberg

Kringliggande bebyggelsestruktur Kedjehus Kedjehus Villaomrade Villaomrade

Area (m?) 9000 1900 8700 14400

Enbostadshus 9
Radhus 27

Utredningsomrade i OP -

Markanvandning i OP Sammanhallen Sammanhallen Gronstruktur Gronstruktur

RUFS 2050 Plankarta Primért bebyggelselige Primért bebyggelselige Strategiskt Primért bebyggelselige
stadsutvecklingslige

Detaljplan S376 5365 5363 S24, 5405

Markanvéndning i detaljplan Park eller plantering, e-omrade Parkmark, e-omrade Parkmark Allmén plats, plantering, Park
skyddszon for elektrisk skyddszon for elektrisk

luftledning (som ej &r kvar) luftledning (som ej &r kvar)

Tomtindelning/fastighetsplan - - Ja

P3géende planprojekt/utredning -

Avstand kollaktivtrafik (m) <500

Avstand till ndrmsta forskola (m) <500 <500 <500 <500
Avstand till ndrmsta grundskola (m) 500 - 1000

Topografi Plant Plant Plant Kuperat

Jordarter Postglacial lera Postglacial lera Postglacial lera, Morén, sand  Urberg, morén, Postglacial
sand

Anslutning vagar Direkt Direkt Direkt Indirekt
VA-forsorjning Ledningar inom omradet Ledningar angransande till Ledningar inom omradet Ledningar angransande till

Blidovagen och Korsévagen

Konflikt ledningar VA-ledningar finns att ta VA-ledningar finns att ta VA-ledningar finns att ta Inga kénda konflikter
hansyn till/flytt av ledningar hénsyn till/flytt av ledningar hénsyn till/flytt av ledningar

Riksintresse
Naturvard (LST)

Kulturmiljshandboken -

Kulturmiljéprogrammet (remissversion)

ing/Ovrig istorisk
ldmning

Oversvamningsrisk Ja - Ja

Buller - Vag- och spartrafik (LA eq 24h)  [< 50 <50 50-55 <50
(dBA)

Luftféroreningar (SLB analys)
Markféroreningar (ca 50 m radie)

Risk for ras, skred, erosion -

Ledningsratt -
Officialservitut - - - -
Beddmning (1-4) 4 3 3 2
Ovrig kommentar Gransar till vardefull allé. Tradallé. Det finns 2 st f.d.
Potentiellt férorenat objekt plantskolor i omradet som &r
(elektroteknisk industri) ca 100 riskklassade. Ett riskklass 3

m sydost om ytan. Paverkar objekt (mattlig risk) 160 m
troligtvis inte markens Oster om ytan och ett riskklass
lamplighet. Ledningsratt 4 objekt ca 75 m sydvast om
starkstrém finns i narheten. ytan.

Enebyberg 1:80. Enebyberg 1:80. Breda Enebyberg 1:80. Enebyberg 1:189. Danderyd 2:22. Danderyd 2:1. Satradangsvagen
Enebybergsvagen végen/Fenixvigen Osterangsvagen/Ringvigen Enebybergsvigen/Santararavd Edsbergsvagen/Danderydsvige
gen n

Enebyberg Enebyberg Enebyberg Danderyd Danderyd Danderyd
Villor, Vard- och Villaomrade Villaomrade Grénomrade, Handelsplats, Grénomrade, Villor Villor, Flerbostadshus
omsorgsboende Villor, Vard- och
omsorgsboende
8200 7800 19900 20900 16800 7300

Antal bostider (schablon) WWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWMWMWWM

8 7 19 20 16
24 23 59 62 50

Administrativa férutsattningar WWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWMWMWWM

- - - Utredningsomrade 13. -
Enebyéangen - Bostader, handel

Gronstruktur Sammanhéllen Gronstruktur Gronstruktur Gronstruktur Gronstruktur
bostadsbebyggelse

Primart Primért bebyggelselige Strategiskt
bebyggelselige/strategiskt | kli
stadsutvecklingslige

5100 s10 S33 D101 - 542

Priméart bebyggelseldge, Gron véardekarna i grén kil Sekundart bebyggelseldge

T ighetsbehov

Park alt. A-omrade (omrade fér Allmén platsmark, Parkomrade, allmén plats Naturomrade - Park
allmént &ndamal, skyddsomrade fér
&lderdomshem) hogspanningsledning (tidigare
kraftledning)
Ja Ja Ja Ja - Ja

Lokalisering WWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWMWMWWM

<500 <500 <500 <500 <500
<500 500 - 1000 500 - 1000 <500 <500 <500
<500 - <500 1000 - 1500 <500

o e e e R T R T R

Delvis kuperat Relativt plant Plant/kuperat Plant Delvis kuperat Relativt plant
Urberg, Morén Urberg med morén, Glacial lera Urberg med morén, Postglacial Urberg med morén, Glacial lera Postglacial sand, Glacial lera,  Urberg med morén, Postglacial
sand Urberg lera, postglacial sand, Urberg

Infrastruktur 0000000000000 00000 s i i

Direkt Direkt Direkt Direkt Direkt Direkt
Ledningar angransande till Ledningar inom och Ledningar angréansande till Nej Ledningar ca 75 m bort Ledningar inom och

omradet omradet. Majlig anslutning till omradet angransande till omradet. omradet. Ev. bohov av angransande till omradet.

Ledningsk itet behover k okning. Kostsam Spillvattensystemet i
beddémas dragning av ledningar Satradngsvagen behover
kontrolleras

Képpalatunneln finns att ev. ta VA-ledningar finns att ta Inga kénda konflikter Inga kénda konflikter Inga kénda konflikter Inga kénda konflikter
hénsyn till hénsyn till/flytt av ledningar

Vardetrakt ek

Kulturmilo e

Milj6 och hilsa ________________________________________._ . __.____ ... ______ _______________________|

- Delvis - Delvis Delvis
60 - 65 <50 <50 60 - 65 60 - 65 <50

Forbrénningsanlaggning (ej - Bilvardsanliggning, - Skjutbana hagel (riskklass 1)
riskklassad) bilverkstad, akeri (ej
riskklassad)

- - - - J

Rattigheter WWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWMWMWWM

Tele (i Kdppalatunneln) - - - -

3 1 2 2 4 2
Angrénsar till Ligger strax sydvédst om sarskilt Gransar till hégt PM10/dygn  Grénsar till sérskilt vardefullt
bevarandeomrade B1i norr. vérdefullt omrade B2. (med anledning av E18 och omrade 7

Kan vara nagot férsamrad Enebybergsvagen). (Grupphusbebyggelse i
luftkvalitet d& Luftutredning skulle behova Danderyd) utmed sydéstra
Enebybergsvagen ar goras. | ytans sodra del gransen. Bullerutsatt fran vag
viltrafikerad. Luftutredning narmare 70 dBA ekvivalent 262, upp mot 70-75 maxniva.
skulle behéva goéras. Redan ljudniva samt 65-75 dBA Trafikfldden pa ca 10 000 f/d.
idag finns bullerskarmar ldngs maxniva. | naromradet finns Ytan &r i dagslaget inte lamplig
med i stort sett hela tva st riskklass 3 objekt i form  for bostdder. Under 2024
Enebybergsvéagen pa grund av av en nedlagda deponier, en  kommer det troligen vidtas
trafikbuller, nivaer pa 60-65 sydvast och nedstréms den atgarder/sanering vid

dBA ekvivalent och 70-75 max utpekade ytan och bedéms jaktskyttebanan.

inom ytan mot darfor inte paverka. Omradet

Enebybergsvagen. ligger utanfor

verksamhetsomrade for spill-

och dricksvatten (vi &r inte

skyldiga att tillhandahalla

tjdnster for vatten och avlopp)

Kan utékas genom politiskt

beslut (kommunfullmaktige).
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Omrade
Lage i kommunen
Fastighet/omréade

Kommundel
Kringliggande bebyggelsestruktur

Area (mz)

Antal bostader (schablon)
Enbostadshus

Radhus

Administrativa forutsattningar
Utredningsomrade i OP

Markanvandning i OP

RUFS 2050 Plankarta

Detaljplan

Markanvéndning i detaljplan

Tomtindelning/fastighetsplan
Pagdende planprojekt/utredning

Lokalisering

Avstand kollaktivtrafik (m)

Avstand till ndrmsta forskola (m)
Avstand till ndrmsta grundskola (m)
Markfdrutséittningar

Topografi

Jordarter

Infrastruktur
Anslutning vagar
VA-forsorjning

Konflikt ledningar

Riksintresse
Naturvard (LST)

Kulturmiljé
Kulturmiljshandboken

Kulturmiljéprogrammet (remissversion) | -

Fornldmning/Gvrig
Idmning

Miljé och hilsa

Oversvamningsrisk

Buller - Vég- och spartrafik (LA eq 24h)
(dBA)

Luftféroreningar (SLB analys)
Markféroreningar (ca 50 m radie)

Risk fér ras, skred, erosion
Réttigheter

Ledningsrétt
Officialservitut
Beddmning (1-4)

Ovrig kommentar

11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
anderyd 2:1. Edsviksvagen anderyd 2:1. abbelekan 14 och Dandery anderyd 2:1, alen 1. Klockar Malms arlshill 2, 3, Danderyd 3:96.  Djursholm 2:335. Lahalls jursholm 2:246, 2:258, 2: jursholm 2:242, 2:238, 2: jursholm 2:239.
Skogsviksva Edsvikksva 2:1. Enebybergsvigen/Skogsviksvag vag/Noragardsvigen Noragdrdsvdgen/Gamla station m.fl. m.fl. MjéInartorpsvagen Lillkalmarvagen
en Landsvagen Ekebydalsvagen/Kolgavagen

Djursholm
Grénomrade, Kolonilotter,
Villor, Flerbostadshus

Djursholm
Villor, Radhus, Grénomrade

Djursholm
Villor, Radhus, Skola

Danderyd
Gronomrade, Villor,
Flerbostadshus

Danderyd
Villor, Flerbostadshus

Danderyd
Villor, Grénomréde,
Kolonilotter, Flerbostadshus

Danderyd
Flebostadshus, Kolonilotter,
Kedjehus, Handel

Danderyd
Villor, Kolonilotter

Danderyd
Villor, Flerbostadshus

Djursholm
Gronomrade, Villor

10600 4100 11300 23200 3200 4100 64200 24900 28700 8700
tre nlngsomra e . - tre nlngsomra e . tre nlngsomra e . tre nlngsomra e . Nora - - - - -
rsritr:zf: izﬁfﬁ;;lf\?:::ﬁnegr o :lizfgtli‘ijk:ivn'a'g;nnv-izértétning :lzfgtli‘ijk:ivn'a'g;nnv-izértétning t:::\gtr-u’\r/rljztdvreeckling och
bostader bostader bostider. Utredningsomrade
skyfall
Sammanhallen
bostadsbebyggelse

Sammanhéllen
bostadsbebyggelse

Sammanhéllen Gronstruktur Gronstruktur Gronstruktur

bostadsbebyggelse

Gronstruktur Sammanhéllen Sammanhéllen Gronstruktur

Gronstruktur
kunda Strategiskt Gron kil

stadsutvecklingslige

Primért bebyggelseldge Primért bebyggelseldge Primért bebyggelseldge

Gron kil, Sekundart Sekundart

Strategiskt
bebyggelselige bet E] ategiskt 4 ategiskt d: ki

S42 549 S65 - S3 S178 $390, 5178 $169, $178, 5189, 5191, 5166,

5194
Allmén plats, Naturpark,
plantering

S2,5384 $390

Park Park Idrottsomrade, u-omréde,
prickmark, odlingslotter.
Allmén plats naturpark eller
plantering

Ja Ja Ja

Utredningsarbete -

Omréde for allmént &ndamal
(alderdomshem)

Friliggande hus och prickmark Bostéder, Park eller plantering Naturpark eller plantering
(tidigare kraftledningsomrade)

Kulturreservat och mark som ej
far bebyggas

Ja Ja Ja Ja
Planprojekt Kabbelekan 14

<500 <500
<500 1000 - 1500
500 - 1000 <500 <500 <500 <500 <500 1000 - 1500 <500 <500 <500
elativt plant ant elvis kuperat ant ant elativt plant elvis kuperat elvis kuperat elativt plant elativt plant
Glacial lera Sandig morén, Glacial lera IL:;l;erg med morén, Postglacial Postglacial lera, Fyllning Postglacial lera Urberg med morén, Glacial lera rl;l;:)re:érl.‘g’ r:i;;:::’\;::‘?’dlg rl:\::)reé;g’ r:i;aoc:::'\;::‘?dlg ::Jos::l‘aclal lera, Urberg med Ilil;ta)erg med morén, Postglacial
Glacial lera
mersande ot ngpimande lomeidet smgubmesno llonvidet  sngimeonde Wlomeidet orrbde setmalgrsoning _ ngrimandelomridet || amrsaen e omcider ot
finns Befintliga anslutningar till
Karlshall 2 och 3 finns

Utredningsarbete

500 - 1000 <500 <500 <500 500 - 1000 <500 <500 <500

Inga kénda konflikter Inga kénda konflikter VA-ledningar finns att ta

hénsyn till/flytt av ledningar

VA-ledningar finns att ta Inga kénda konflikter

hénsyn till/flytt av ledningar

Inga kénda konflikter VA-ledningar finns att ta VA-ledningar finns att ta

hénsyn till/ flytt av ledningar.  hansyn till/ flytt av ledningar.

Inga kénda konflikter VA-ledningar finns att ta

hénsyn till/ flytt av ledningar

Skyddsvérda trad/tradmiljéer, Vérdetrakt ek Virdetrakt ek

Vardetrakt ek

- - - - - Bevarandeomrade B6 Kvarteret -
Karlshall

Sérskilt vardefullt omrade 6.
Egnahem i Klingsta

Ovrig kulturhistorisk lamning -
ristning, lagenhetsbebyggelse

Ovrig kulturhistorisk lamning - -
fossil aker

Ja Delvis Delvis elvis i

- - Delvis - Ja
<50 55- 60 55- 60 60-70 55- 60 60 - 65 50-55 <50 55-60 <50

Forbrénningsanlaggning (ej
riskklassad)

Forbrénningsanlaggning (ej
riskklassad)

3) Forbrannii aggning (ej Kemtvétt (riskklass 4)
riskklassad),
Drivmedelshantering (riskklass

3)

Branddvni lats (riskkla

Ja

- - Vatten Vatten - - - Starkstrom Starkstrom

3 3 2 2 2 2 4 3 3 3

NVI visar visst och hégt Tradallé. Viktiga Strax 6ster om sarskilt Grénsar till bevarandeomrade  Grénsar till vardefull
biotopvérde i omradet. Strax dricksvattenledningar inom vérdefullt omrade 11 (Tidiga B18 vid nordéstra bebyggelse i norr. Ligger strax
séder om sarskilt vardefullt omradet, bl.a. Norrvattens villastaden Ekeby). hérnet/Vister om 12 (Tidiga  ster om sérskilt vardefullt
omrade 9 (Sétra préstgard). huvudledning med métar- och villastaden Svalnas). Angrénsar omrade 11 (Tidiga villastaden
Identifierat men ej riskklassat ventilkammare. till fornlamningsomrade i norr. Ekeby).

objekt (Skrothantering och
skrothandel ) 150 m ster om
ytan.

Trédallé. Gransar till sarskilt
vardefullt omrade 3
(Danderyds kyrka och det
agrara Danderyd) i syddstra
hérnet. Bullerutsatt E18
pé/avfart samt
Enebybergsvigen. Som hégst
70-80 dBA maxniva narmast
végen inom ytans norra del.
Finns risk for simre
luftkvalitet. 70 m norr om ytan
finns ett identifierat objekt
(déckfirma) men ej riskklassat.
Paverkar troligen inte den
utpekade ytan. Viktiga
dricksvattenledningar inom
omrédet, bl.a. Norrvattens
huvudledning med métar- och
ventilkammare.



Omrade
Lage i kommunen
Fastighet/omréade

Kommundel
Kringliggande bebyggelsestruktur

Area (mz)

Antal bostader (schablon)
Enbostadshus

Radhus

Administrativa forutsattningar
Utredningsomrade i OP

Markanvandning i OP

RUFS 2050 Plankarta

Detaljplan

Markanvéndning i detaljplan

Tomtindelning/fastighetsplan
P3géende planprojekt/utredning

Lokalisering

Avstand kollaktivtrafik (m)

Avstand till ndrmsta forskola (m)
Avstand till ndrmsta grundskola (m)
Markfdrutséttningar

Topografi

Jordarter

Infrastruktur
Anslutning vagar
VA-forsérjning

Konflikt ledningar

Riksintresse
Naturvard (LST)

Kulturmiljé
Kulturmiljshandboken

Kulturmiljéprogrammet (remissversion) | -

Fornldmning/Ovrig
Idmning

Miljé och hilsa

Oversvamningsrisk

Buller - Vég- och spartrafik (LA eq 24h)
(dBA)

Luftféroreningar (SLB analys)
Markféroreningar (ca 50 m radie)

Risk fér ras, skred, erosion
Réttigheter

Ledningsrétt
Officialservitut
Beddmning (1-4)

Ovrig kommentar

25

22 23 24 26 28 29 30 31 32

Stocksund 2:24, 2:26, 2:130
Stockholmsvéagen

Stocksund 2:257, Blasippan 12.
Stockholmsvéagen

Stocksund 2:130. Frejavagen
en

Stocksund
Gronomrade, Villor

Stocksund
Villor, Flerbostadshus

Stocksund
Villor, Flerbostadshus

Djursholm
Villor, Grénomréde

13300 6900 9200 7800
13

39

- - - Utredningsomrade 6.
Svanholmsparkeringen -
Bostader

Gronstruktur Sammanhéllen Sammanhéllen Sammanhéllen

Gronstruktur

Stocksund 2:246, 2:247, 2:248.
Langéngsstrand/Svanholmsvdg Arholmavigen

. Enebyberg 1:117, Domaren 2. Danderyd 3:51

Noragdrdsvigen/Genvégen

Enebyberg
Gronomrade, Villor,
Idrottsplats.

Danderyd
Villaomrade

5700 1700

5
17

Sammanhéllen
bostadsbebyggelse

Gronstruktur

Strategiskt Primért beb

stadsutvecklingslige
S319 5308, S300

$317, 5272 D53

Natur Park, plantering, natur.

Bostader och prickmark

Bostader, park, plantering,
natur

Bostader, parkering

Ja Ja Ja

<500
<500
<500

<500 <500 500 - 1000

Plant
Postglacial lera, Urberg med
mordn

Kuperat
Urberg, Glacial lera

Relativt plant
Urberg, Glacial lera

Relativt plant
Postglacial lera, Urberg med
moran.

Primért beb Strategiskt

Djursholm 2:42, S6kvabéack 5.  Danderyd 2:1. L

Stocksund 2:130. Frejavagen

Ymervagen

Djursholm
Idrottsplats, Skola, Villor

Danderyd
Villaomrade

Djursholm
Villor, Grénomréde

11200 7500 3100
11

33

Grénstruktur Sport och fritid, Sammanhallen Gronstruktur

bostadsbebyggelse
Primért bebyggelseldge Strategiskt

Strategiskt
| kli stadsutvecklingslige

5393 S38

Park, Parkering Park, allmén plats

- Utredningsarbete

500 - 1000
500 - 1000
1000 - 1500

<500

Plant Plant

Glacial lera Postglacial lera

$319 $377, D61 S2

Natur Idrottsindamal, Bostidder Allmén plats, park

Ja Ja Ja

500 - 1000
<500
<500

<500 <500

Relativt plant Plant
Glacial lera, Postglacial lera Gyttjelera/lergyttja.

Delvis kuperat
Urberg, Urberg med moran

. Dander

Djursholm
Villor, Radhus, Flerbostadshus,
Idrottsplats.

3300

WWWWWWWWWWWWWWWWWWWWMWWWM

Sammanhéllen
bostadsbebyggelse

Primért bebyggelseldge

5388

Allmant andamal

<500

Delvis kuperat
Postglacial lera, Urberg med
mordn

Ll L

Direkt Direkt Direkt Direkt
Ledningar angransande till Ledningar angransande till Ledningar angransande till Ledningar inom och
omradet omradet omradet. Sannolikt den enda  angrdnsande till omradet
hydrauliska (utan pumpning)
anslutningsméjligheten &r mot
Svanholmsvagen
Inga kénda konflikter

Inga kénda konflikter VA-ledningar finns att ta

hénsyn till/ flytt av ledningar

Inga kénda konflikter

Skyddsvard tradmiljo ek,
Vardetrakt ek

Skyddsvard tradmiljo ek, Vardetrakt ek Vérdetrakt ek

Vardetrakt ek

Ja

<50 50-55 50-55 <50

Lk Isindustri (ej Lak Isindustri (ej
riskklassad) riskklassad)

3 4 2 2
Gransar till riksintresseomrade Gransar till bevarandeomréade
for kulturmiljo utmed norra B51 i vaster. Gransar till

gransen. Gransar till fastighet  sérskilt vardefullt omrade 22 i

med vérdefull byggnad. véster.
Gransar till sarskilt vardefullt

av vatten med tankbilar -
innebdr tung trafik i omradet.

omréade 14 (Tidiga villastaden
Osby) i norr. Cirka 100 m
norddst om ytan finns ett
identifierat men ej riskklassat
objekt i form av
verkstadsindustri.

En nybyggd vattenkiosk (en av  Eventuellt buller fran
tva i kommunen) fér hdmtning idrottsverksamhet.

Direkt Direkt
Ledningar angransande till Ledningar angransande till
omradet omradet

Inga kénda konflikter Inga kénda konflikter

Ja

<50 55-60

3 1

Cirka 80 m séder om ytan finns Grénsar till riksintresseomrade Eventuellt buller
ett identifierat objekt men ej
riskklassat i form av en privat
bilfixare och skrothandlare.

Direkt Direkt Direkt
Ledningar angransande till Ledningar inom omradet Ledningar angransande till
omradet omradet

Inga kénda konflikter Kappalatunneln finns att ta

hénsyn till

Inga kénda konflikter

Kulturmiljé -

Virdetrakt ek Skyddsvard ek, Vardetrakt ek Vérdetrakt ek

- Vardekarna kulturmiljé B44
Djursholms slott
Bevarandeomrade 15. Tidiga
villastaden Djursholm

Ja Ja

<50 <50 <50

Forbrénningsanléaggning (ej
riskklassad)

- Starkstrom
3 4 3
Gransar till sarskilt vardefullt

omréade 6 (Egnahem i Klingsta)
isodra hornet.

for kulturmiljo i norr. Liten del  idrottsverksamhet.
av nordvastligaste hérnet inom

riksintresset. Aven vardefulla

byggnader norr om omradet.

Fornldmning finns i nirheten,

soder om omradet.

irekt
Ledningar angransande till
omradet

Inga kénda konflikter

Kulturmiljé

55-60

3

55-60 dBA ekvivalentniva inom
ytans norra del mot
Danderydsvégen, 65-75 dBA
max. Eventuellt buller fran
idrottsverksamhet. Gransar till
bevarandeomrade B19 i norr
och B30 i sédra
hérnet/Grénsar till sarskilt
vardefullt omrade 13
(Egnahem i Djursholm) i norr.
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Bilaga 4 - Lista over ytor med gradering 3 och 4

Gradering 3
2. Enebyberg 1:105, norr om Rosenvagen
(Mycket héga naturvarden. Sambandspunkt fér rédlistade arter mellan
vardeké&rnor.)
3. Enebyberg 1:210, 1:211, 1:102, 1:103, norr om Gamla Norrtéljevagen
(Oversvamningsrisk.)
4. Enebyberg 1:80, dster om Enebybergsvagen
(Angréansande till hogtrafikerad vag. Popular nérskog. Buffertzon mot
alderboende.)
5. Danderyd 2:1, vaster om Edsviksvagen
(Vardefullt grénomrade. Oversvamningsrisk.)
6. Danderyd 2:1, korsningen Skogsviksvagen/Edsvikksvagen
(Vardefullt parkomrade, delvis dversvamningsrisk.)
7. Djursholm 2:246, 2:258, 2:259 m.fl., &ster om Ekebydalsvdgen och norr om
Kolgavagen
(Mycket héga naturvarden och inom lagpunkt. Del av rekreationsomrade.)
8. Djursholm 2:242, 2:238, 2:251 m.fl., norr om MjéInartorpsvagen
(Hoga naturvarden och del av rekreationsomrade.)
9. Djursholm 2:239, Norr och vaster om Lillkalmarvagen
(Natur- och kulturvarden.)
10. Stocksund 2:130, sydvast om Frejavagen (Djursholm)
(Oppen grasmark/ang som &r en bristvara i kommunen. Oversvdmningsrisk.)
11. Stocksund 2:24, 2:26, 2:130, Norr om Stockholmsvagen
(Kuperat/svartillgangligt)
12. Enebyberg 1:117 och Domaren 2, séder om Arholmavéagen

(Risk for dversvamning. Entré till gronomrade, rekreationsstrak och friluftsliv.)

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 1
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13. Stocksund 2:130, sdder om Frejavagen (Djursholm)
(Buffertzon mot Idrottsparken. Oppen grasmark/ang som &r en bristvara i

kommunen. Oversvamningsrisk. G&ng- och cykelstrék genom omradet.)

14. Danderyd 2:1, sydvast om Langbackavagen

(Hoga naturvarden. Kuperat.)

15. Valaskjalf 11, sdder om Danderydsvagen (Djursholm)

(Bullerutsatt. Naturvarden.)

Gradering 4

16. Enebyberg 1:105, norr och séder om Kryddgardsvagen
(Inom grénstrk. Oversvdmningsrisk. Gang- och cykelvdg har dragning genom

omradet.)

17. Danderyd 2:22. Edsbergsvagen/Danderydsvagen

(Grén kil. Delvis 6versvamningsrisk. Bullerutsatt.)

18. Djursholm 2:335, vaster om Roslagsbanan, séder om Lahélls station,
angransande till Taby kommun
(Mycket héga naturvarden och en viktig rekreationsskog. Delvis bullerutsatt och

Sversvdmningsrisk. Ej inom kommunens verksamhetsomrade fér vatten och

avlopp.)

19. Djursholm 2:42, Sokvaback 5, sydvast om Ymervagen

(Lera, 6versvdmningsrisk. Bevarandeomréade. Angrénsande till idrottsplats.)

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 2



Bilaga 5 - Karta med ytterligare ytor som kan inventeras
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Mark med forutsattningar att anvandas fér smahusbebyggelse
KS 2023/0351

2024-05-08

Teckenforklaring

Kommundelar
N kommundel

Kommungrans
N Kommungrans Danderyd

Ytor som kan inventeras
R Ytor som kan inventeras
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