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Kommunstyrelsen

Fornyat planuppdrag avseende framtagande av
detaljplan for Djursholms torg

Arendet

Kommunstyrelsen beslutade den 29 maj 2017 (§ 64) att godkdnna start-pm,
ge byggnadsndmnden 1 uppdrag att ta fram forslag till detaljplan for omrade
vid Djursholms torg och Samsoparken och ge kommunledningskontoret i
uppdrag att genomfora anbudstévling.

Byggnadsndmnden beslutade den 17 mars 2020 (§ 29) om att hemstélla till
kommunstyrelsen om fornyat planuppdrag f6r utdkad bilparkering vid
Auravégen.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beredde drendet den 1 juni 2020. Déarefter
har ytterligare kunskap om dversvimningsrisk och skyfall inom
avrinningsomradet tillférts kommunen genom en utredning. Slutsatsen &r
bland annat att ndgon damm i Samsoparken inte behover anldggas med
hansyn till 6versvimningsrisken fran skyfall medan den planerade
dagvattenpumpstationen i Samsdparken ger stor nytta.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ny bostadsbebyggelse med
verksamhetslokaler i bottenvéningar inom den tidigare bensinstations-
tomten. Syftet dr vidare att ge planmaéssiga forutsittningar for att rusta upp
gator, torg och park inom tidigare anvisat omrade. Som en inledande del av
planarbetet genomforde kommunledningskontoret under sommaren 2019 en
medborgardialog med boende, organisationer och foretag som var aktiva i
omradet. En rapport som sammanfattar medborgardialogen togs fram och
redovisningen godkéndes av kommunstyrelsen den 30 september 2019

(§ 135). Samtidigt beslutades att &ven synpunkter frén informationsmdéte
2013 ska utgora underlag for detaljplanen.

Medborgardialogen for Djursholms torg samt kommunens utredningar har
lett fram till ett forslag till utformning av allmén plats och ny bebyggelse pé
den tidigare bensinstationen som underlag for den kommande plan-
processen. Kommunledningskontoret bedomer att forslaget, vid ett
genomforande, tillfor Djursholm (1) attraktiva och moderna ldgenheter, (2)
utdkad service och (3) vistelseytor som understodjer den service som
efterfrdgas av boende och besokare. DA tillgangen till bilparkering framforts
som ett onskemal i dialogen foreslds att nya ytor for parkering tillfors vid
Auravégen dér parkeringen behdvs som bést.

Kommunledningskontorets analys frdn 2020 av de ekonomiska
konsekvenserna av forslagets genomforande visade pé ett overskott av

ca 5 miljoner kronor och har uppdaterats mot bakgrund av marknadsméssiga
forandringar.
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Tekniska kontorets forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen fornyar planuppdraget av den 29 maj 2017 (§ 64) till
miljo- och stadsbyggnadsndmnden genom att besluta att &ven ytor for
utokad parkering vid Auraviagen ska ingé.

2. Kommunstyrelsen uppdrar at tekniska kontoret att beskriva och
oversiktligt bedoma kostnaden for atgérder pa allménna anlédggningar.

3. Kommunstyrelsen uppdrar at tekniska kontoret att ta fram underlag for
markanvisning med stdd av det forslag till fysisk utformning som finns
framtaget.

4. Uppdragen, inklusive status géllande detaljplanearbetet, ska redovisas
som en ldgesrapport, senast vid kommunstyrelsens sista sammantrade
under andra kvartalet, 2024.

Bakgrund

Inom omrédet mellan Djursholms torg och Samsdparken har tidigare en
bensinstation funnits etablerad, vilken efter att stationen avvecklats inte
langre utgor en begransning for anviandningen. Allmén plats inom hela
omradet behover rustas pa olika sitt, vilket inledningsvis kartlagts 1
samarbete mellan kommunledningskontoret och tekniska kontoret. Behovet
av upprustning och ombyggnad konstaterades dven 1 medborgardialogen.
Behovet av upprustning ar i flera delar mycket stort vilket bara delvis ar ett
resultat av de foreslagna bostédderna.

Kommunstyrelsen beslutade den 29 maj 2017 (§ 64) att godkdnna start-pm,
ge byggnadsndmnden 1 uppdrag att ta fram forslag till detaljplan f6r omrade
vid Djursholms torg och Samsoparken och ge kommunledningskontoret i
uppdrag att genomfora anbudstivling. Dessforinnan beslutade kommun-
styrelsen den 3 oktober 2011 (§ 164) att ge kommunledningskontoret 1
uppdrag att paborja arbetet med en markanvisningstavling inom fastigheten
Djursholm 2:411 och delar av fastigheten Djursholm 2:421, beldget direkt
Oster om Djursholms torg.

Kommunledningskontoret redovisade for byggnadsndmnden den 17 mars
2020 (§ 29) ett forslag till utformning av allmén plats och ny bebyggelse pa
platsen for den tidigare bensinstationen. Samtidigt begérdes byggnads-
ndmnden hemstilla till kommunstyrelsen om utdkat planuppdrag sa att
bilparkering kan anldggas vid Auravigen. Byggnadsndmnden beslutade att
inte fatta beslut om utformningsforslaget, men hemstillde till
kommunstyrelsen om fornyat planuppdrag.
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Medborgardialog

Som en inledande del av planarbetet genomforde kommunledningskontoret
under sommaren 2019 en medborgardialog for boende, organisationer och
foretag som var aktiva i omradet. Syftet var att infor framtagandet av forslag
till ny detaljplan ge insyn och transparens i kommunens arbete och hoja
kunskapen hos samtliga aktorer om hur omradet anvédnds och vilka
kvaliteter och brister som finns. Utover 6ppna aktiviteter anvéndes dven
riktade aktiviteter sa att aktorer som normalt inte deltar i medborgardialoger
sasom skolungdom kunde involveras.

Under dialogen genomfordes webbenkéit, omradesvandringar, fokusgrupper
och dialogseminarium. Ca 650 svar inkom till kommunen och sérskilt stor
spridning fick webbenkiiten. Aven omradesvandringarna var forhallandevis
vélbesokta. De deltagare som medverkade erbjods mojlighet att 1dmna
synpunkter pa sjdlva dialogen. Deltagarna uppskattade att kommunen erbjod
tillfélle till dialog innan ett forslag togs fram.

Ménga av de vérdefulla synpunkterna och idéerna som framfoérdes kunde
inarbetats. Samtidigt var ménga av synpunkterna motstridiga och

somliga var inte mgjliga for kommunen att paverka. Alla 6nskemal och
synpunkter kommer dérfor inte kunna tillgodoses i1 planprocessen. I den
bifogade rapporten finns dialogens resultat presenterat. Dialogen
dokumenterades och finns publicerad pa kommunens projektsida pa
webben, samt pa Djursholms bibliotek. Dialogen kommer att tillsammans
med tidigare l1dmnade synpunkter och andra utredningar och analyser utgéra
grund for detaljplanens samradsforslag.

Medborgardialogen for Djursholms torg samt kommunens utredningar har
lett fram till ett forslag till utformning av allmén plats och ny bebyggelse pa
den tidigare bensinstationen. Kommunledningskontoret bedomer att om
forslaget genomfors sa tillfors Djursholm (1) attraktiva och moderna
lagenheter, (2) utokad service och (3) vistelseytor som understodjer den
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service som idag efterfragas mest av boende och besdkare. DA tillgdngen till
bilparkering framforts som ett onskemal i dialogen foreslds ersattnings-
parkering anordnas dir den behdvs som bast.

Tekniska kontorets utredning

Utformningsforslag

I framtaget utformningsforslag visas hur Vendevigens gaturum kan
disponeras, hur Djursholms torg kan aterstéllas till den omfattning som det
hade innan 1996, hur ny bebyggelse pé platsen for den avvecklade bensin-
stationen kan utforas och hur en uppgradering av Samsdparken kan ske.

Foreslagen ombyggnad av allmdn plats mellan Auravigen och Samsoviken.
Dagvattendamm i Samsoparken inom rod markering kan utgd.

Torg

Det fina solldget och de stora kastanjerna pa torget tas tillvara. Den
befintliga fontdnen renoveras och bevaras inom torgytan. Genom att
utrymmeskridvande trafikytor tas bort kan torget utdkas for utdkad servering
och plats for torghandel och evenemang.

Park

En ny gingbana leder in i1 parken med dess nya aktivitetsytor. Djursholms-
banans strackning foreslds fortsatt avldsbar i parken. Vendevigen foreslas
bli avstingd for genomgaende kortrafik sa att parken kan utnyttjas som en
sammanhéngande enhet. Dagvattendammen som redovisas i det bifogade
forslaget har utgétt. Den omfattande utredning av 6versvidmningsrisken i
avrinningsomradet som tekniska kontoret 14t utféra under 2023 visar att
atgirden inte far den 6nskade effekten. Istéllet behovs atgéarder uppstroms i
h6jd med Bragedngen och Fruingen i kombination med ny dagvattenledning
och anldggandet av en dagvattenpumpstation i Samsoparken. Férdndringen
av projektekonomin péverkas inte eftersom dammen i tidigare redovisning
inte planerades belasta projektet Djursholms torg.
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Trafik och Vendevigen

I forslaget har hansyn till olika trafiktekniska aspekter tagits. Den befintliga
andhallplatsen Djursholms torg maste flyttas, i detta forslag till Henrik
Palmes all¢ 1 h6jd med torget. Den utrymmeskrévande cirkulationsplatsen
behovs inte langre. I anslutning till andhallplatsen behdver utrymme finnas
for tidreglering for linje 602 och 606. Busstrafiken dr i det bifogade
forslaget enkelriktad i ostlig riktning pa Vendevéigen genom centrum for att
forenkla trafikmiljon och minska trangsel. All kortrafik behdver ddrmed
enkelriktas i vistlig riktning p4 Gudmundvégen. Ytterligare konsekvenser
av enkelriktad trafik behover utredas. Kortfattat kan konsekvensen for
boende i omradet beskrivas som att manga besdkare och boende lédngs
Vendevigen gynnas av minskad trafik medan ett fatal boende pd Gudmund-
vigen missgynnas av 6kad trafik. Cykelbanan genom centrum léngs
Vendeviégen flyttas frén norra till sddra sidan sd att trottoaren pa norra sidan
breddas med mer plats for uteserveringar i gott solldge. Allétraden ldngs
Vendevigen visar pd dalig tillvaxt till f6]jd av dalig planeringsteknik.
Trdden bedoms vara omfattade av miljobalkens biotopskydd och dispens
behover sokas for att kunna ersétta traden.
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Foreslagen ersdttningsparkering pd Auravégens bdda sidor.

Parkering

I forslaget visas att grasytor vid Auravédgen iordningstélls for ny parkering,
samt pd mindre ytor vid Henrik Palmes allé. Erséttningsparkeringen vid
Auravégen beror fastigheten Djursholm 2:152 samt delar av fastigheterna
2:153 och 2:421. Samtliga ytor omfattar kommunens mark. Befintlig
parkering pa den avvecklade bensinstationen méste flyttas. Aven befintlig
parkering vid Djursholms torg ersétts av vistelseytor. Genom forslaget gors
det tillskott av parkering permanent som tillférdes Djursholms centrum i
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samband med att bensinstationen avvecklades och ersattes med tillféllig
markparkering. Det storsta behovet av bilparkering finns kring
livsmedelshandeln dir tillgdngen &r som minst.

Bebyggelse

Om bebyggelsen pé den tidigare bensinstationen utfors i 3—4 vaningar ryms
omkring 25 ldgenheter. Lokaler bor finnas 1 bottenvéningarna mot torget
och Vendeviégen. En halvprivat gronskande bostadsgédrd kan anordnas
ovanpa parkeringsgaraget. Viss oversvdmningsrisk finns fran havet och ett
underjordiskt garage blir kostsamt med anledning av markférhallandena. Av
dessa skél redovisas garaget 1 det bifogade forslaget utfért ovan markniva.

Foreslagen omfattning av Djursholms torg samt ny bebyggelse.

Tekniska kontorets bedomning

Tekniska kontorets bedomning &r att uppdraget med en ny detaljplan och de
foreslagna investeringarna motiveras av status pa mark och stadsgronska,
irrationella skotselgranser och kommuninvanarnas fordndrade behov.
Kunder och besdkare till Djursholms torg efterfrigar idag delvis andra
tjdnster an ndr nuvarande miljo utformades, vilket behdver dterspeglas i den
fysiska miljon. Som ett kommundelscentrum behdver métesplatser och
service tillgdngliggoras for olika trafikslag och idag finns brister 1 trafik-
miljon. Om platsen dér den tidigare bensinstationen 1ag bebyggs sa finns
goda forutsattningar att byggnaderna kan bli ett tillskott 1 stadsmiljon
samtidigt som de tillfor efterfrigade bostdder som kan skapa flyttkedjor i
kommundelen. En forutséttning ar att miljoerna utfors klimatanpassat sé att
skador fran dversvimningar fran skyfall och hoga havsnivder hanteras.
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Konsekvenser for barn och unga

Forslaget innebér béttre gang- och cykelbanor vilket gynnar barn och unga.
SamsoOparkens utformning kan dven den ge bittre mdjligheter for lek och
vistelseytor for unga. Forslagets effekt for trafikmiljon langs Vendevigen
bor innebéra en 6kad trygghet och sékerhet nér den gors mer dverblickbar
och forutsigbar.

Ekonomiska konsekvenser
Investeringar

Danderyds kommun har som mal att exploateringsverksamheten 6ver tid ska
generera ett positivt overskott till kommunen. Detta innebér att kostnader
som kommunen har for en exploatering i ett enskilt projekt om mojligt ska
tickas av intdkter 1 form av exempelvis ersdttning for planarbete,
exploateringsbidrag samt forsiljningsintékter.

For denna detaljplan dr det byggritterna som tillskapas, dir den tidigare
bensinstationen 1&g, som genererar en intékt for kommunen. Forsiljnings-
intdkten har bedomts utifran det bifogade utformningsforslaget (Nyréns
arkitektkontor, 2019-11-19). Forslaget innehéller 26 lagenheter vilket
omfattar ca 3 150 m? ljus BTA.

Kostnaderna for genomforandet av detaljplanen 1 sin helhet utgors till del av
de investeringar som krivs for genomforandet av exploateringsprojektet,
men merparten av de investeringar som foreslas innebér en upprustning av
centrum- och parkmiljon som dr till gagn for hela kommundelen. En
beddmning av anldggningskostnaderna gjordes 1 april 2020. Projektet
beddmdes i sin helhet ge ett dverskott pd ca 5 miljoner kronor. Sedan dess
har bade byggrittsviardet och byggkostnaderna foréndrats pa ett sddant sett
att kalkylerna behdver uppdateras som underlag for det fortsatta arbetet.

Kostnader for de investeringar och underhall av va-ledningar till
pumpstationen i Samsdparken ingér inte i sammanstillningen.

For exploateringsprojektets genomforande krévs vissa atgérder. Det géller
framfor allt den ledningsflytt som behover utforas pd exploaterings-
fastigheten. Déarutover forutsitts att exploateringsprojektet bidrar till
finansiering av planarbetet och till upprustningen av centrum- och
parkmiljon. Sammantaget bedoms exploateringsprojektet ge nettointékter
som mojliggdr en finansiering av dvriga atgdrder inom planomradet.

Drift

Projektets inverkan pa berdrda forvaltningars driftbudgetar har d&nnu inte
analyserats. De allménna anldggningarna, i huvudsak torgytor och park,
okar nagot i storlek, vilket medfor en hogre drifts- och underhéllskostnad.
Dessutom paverkas driftsbudgeten av vilka anldggningar som genomfors.
Samtidigt fornyas befintliga anldggningar vilket kan medfora besparingar da
standarden okar.
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Kommunens framtida driftskostnader omfattar dven kapitalkostnader.
Kapitalkostnaderna utgdrs av réntekostnader samt avskrivningar

Johan Lindberg Stefan Sorpola
Kommundirektor Tf teknisk direktor

Handlingar 1 drendet

1. Tjénsteutldtande, Fornyat planuppdrag avseende framtagande av
detaljplan for Djursholms torg

Utformningsforslag, daterad 2020-04-08

Dialograpport, daterad 2019-09-03

Kommunstyrelsens beslut, 2017-05-29 § 64

Kommunstyrelsens beslut, 2019-09-30 § 135
Byggnadsndmndens beslut, BN 2020-03-17 § 29
Kommunstyrelsens beslut, KS 2011-10-03 § 164

Nowvbkwd

Expedieras
Milj6 och stadsbyggnadsndmnden
Tekniska nimnden
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