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Kommunstyrelsen

Lagesrapport och forlangning av uppdragstid att ta
fram forslag till principavtal om exploatering och
markforsaljning for fastigheterna Reidmar 7 och 8
Arendet

Den 3 oktober 2022 beslutade kommunstyrelsen (§ 115) att anta reviderat

start-PM avseende detaljplan for flerbostadshus inom Reidmar 7 och 8, samt

att ge miljo- och stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att ta fram ett forslag till
detaljplan.

Kommunstyrelsen uppdrog dt kommunledningskontoret att upprétta ett
forslag till principavtal om exploatering och forsdljning av mark i enlighet
med reviderad start-PM. Uppdraget skulle redovisas till kommunstyrelsen
senast den 31 mars 2023.

Kommunstyrelsen gav dven kommunledningskontoret i uppdrag att infor
kommande stéllningstagande till principavtalet fortydliga frdgan om villkor
1 avtal frdn 1937 rorande kommunens aktuella forutsattningar att disponera
byggnaden pé fastigheten Reidmar 8. Uppdraget skulle redovisas till
kommunstyrelsen senast den 31 mars 2023.

Innan underlag till forslaget for detaljplan gors tillgéngligt for granskning
ser forvaltningen ett behov av att sékerstélla detaljplanens ekonomiska
genomforbarhet genom att traffa erforderliga avtal om exploatering och
markforsdljning.

For att sdkerstdlla detaljplanens ekonomiska genomforbarhet behdver
forvaltningen mer tid for uppdraget med anledning av att
overenskommelsen om markpriset dnnu inte ar traffad. Efter ytterligare
forhandling kan erforderliga avtal triffas och dérefter kan ett forslag till
detaljplan goras tillgéngligt for granskning. Forvaltningen bedomer att
forslag till principavtal om exploatering och markforséljning kan redovisas
tidigast fjarde kvartalet 2025.

Forutsittningarna for att disponera byggnaden pa fastigheten Reidmar 8 ar
utredda och beddms inte ha nédgra juridiska hinder for kommunen att fritt
disponera fastigheten.
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Kommunledningskontorets forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen noterar informationen och ligger lagesrapporten
till handlingarna.

Kommunstyrelsens beslut av den 3 oktober 2022 (§ 115) p. 5 att
infor kommande stdllningstagande till principavtalet fortydliga
frdgan om villkor i avtal fran 1937 rérande kommunens aktuella
forutséttningar att disponera byggnaden pa fastigheten Reidmar 8 &r
dédrmed genomfort.

2. Kommunstyrelsen konstaterar att uppdraget av den 3 oktober 2022
(§ 115) p. 2, &t milj6- och stadsbyggnadsndmnden att ta fram ett
forslag till detaljplan i enlighet med reviderat start-PM, daterat 2
september 2022, dr verkstillt genom att detaljplanen har varit pa
samrad genom miljo- och stadsbyggnadsndmndens beslut av den 31
januari 2024 (§ 5).

3. Kommunstyrelsen forlanger uppdraget av den 3 oktober 2022
(§ 115) p. 4, at kommunledningskontoret att upprétta forslag till
principavtal for exploatering och forsdljning av mark.

Uppdraget ska redovisas for kommunstyrelsen senast fjarde kvartalet
2025.

Bakgrund

Agaren till fastigheten Reidmar 7 kom hésten 2016 in med en forfrigan om
att ta fram en ny detaljplan for att mdjliggora bostadsbebyggelse pa
fastigheten. | samband med drende Antagande av reviderad start-PM samt
uppdrag att ta fram forslag pa detaljplan och principavtal for exploatering
och markforsdljning for fastigheterna 7 och 8, daterat den 3 oktober 2022
(§ 115) beslutade kommunstyrelsen att ge byggnadsndmnden 1 uppdrag att
ta fram forslag till detaljplan. I samma beslut gav kommunstyrelsen
kommunledningskontoret 1 uppdrag att upprétta ett forslag till principavtal
om exploatering och markforséiljning, som skulle redovisas senast 31 mars
2023.

Beslutet inbegrep vidare att ett fortydligande kring villkoren vad géller
kommunens aktuella forutsédttningar att disponera byggnaden pa fastigheten
Reidmar 8 behdvde redogoras for. Genom ett avtal frdn 1937 uppfordes en
villa pa Djursholms stads mark och 1 avtalet angavs att de fyra ldgenheterna
som forekom 1 byggnaden skulle anvédndas for boende for dldre. D4 en av
lagenheterna tidigare hade en boende behdvde fragor om besittningsskydd
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och kommunens forfoganderitt som dgare redogoras for. Uppdraget skulle
redovisas senast 31 mars 2023.

Kommunledningskontorets utredning

Detaljplanen for ny bostadsbebyggelse inom Reidmar 7, 8 och del av 5
omfattar flerbostadshus i 3 vaningar mot Vendevigen samt radhus mot
Fafnerstigen. Kommunens fastighet Reidmar 8 tas med i planen for att
tillfora sméhusbebyggelse. Ny bebyggelse ska ta hinsyn och anpassas till
kringliggande miljéer och bebyggelse.
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Forslag till ny detaljplan for Reidmar 7 och 8 samt del av 5 var under
perioden februari—mars 2024 utsént pa samrad och utifran inkomna
synpunkter har forslaget bearbetats i flera omgangar for att sékerstilla en
god utformning.

For att tydliggora parternas atagande och ansvar gentemot varandra for
genomforandet av detaljplanen avser forvaltningen att teckna ett foravtal 1
form av en principdverenskommelse med exploatdren i samband med att
planen sénds ut pa granskning. Principéverenskommelsen reglerar
markanvisning av fastigheten Reidmar 8, och utveckling av fastigheten
Reidmar 7. Exploateringsavtal kommer s& sméningom att ersétta
principdverenskommelserna.

Markanvisning for radhus pad Reidmar 8 foreslds ske genom direktanvisning
till 4garen av fastigheten Reidmar 7, Gula backar AB, som héller pa att ta
fram en ny detaljplan for sin fastighet. Detaljplanearbete har pagatt sedan
2016 med forutséttningen att byggaktoren ska ta fram ett forslag pa
bebyggelse pd kommunens fastighet Reidmar 8, ndgon markanvisning har
dock inte skett tidigare i processen eftersom arbetet paborjades innan
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kommunens riktlinjer for detta togs fram. Forvaltningen foreslér att
markanvisningen ska ske med direktanvisning med hansyn till nérheten till
byggaktorens fastighet och kommande utvecklingsprojekt och med hansyn
till tidigare forutsédttningar som legat till grund for arbete 1 projektet.

Planforslaget dr under bearbetning och ett granskningsforslag forvéntas vara
klart forst under varen 2025, varfor forhandlingar med fastighetsdgaren
alltjamt fortgér och forvaltningen behdver mer tid for att ta fram
principoverenskommelse och markanvisningsavtal.

Fastigheten Reidmar 8 dgs av Danderyds kommun. Kommunen kopte
fastigheten av Djursholms AB &r 1937 1 samband med att tvd privatpersoner
erbjudit sig att uppfora en byggnad 4t kommunen mot att de fick bo kvar i
den under sin livstid, och att byggnaden dérefter skulle anvindas som
pensiondrshem. Villkor med den innebdrden intogs dels i
fastighetsoverlatelseavtalet, dels 1 nyttjanderdttsavtalet. Nyttjanderattsavtalet
har inte aterfunnits.

Ar 1982 overlits fastigheten till Danderydsbostider AB. Vid tiden for
overlételsen var kommunen omedveten om villkoren, och byggnaden kom
att anvéndas 1 strid mot dessa. Felet upptéacktes och kommunen ingick en
overenskommelse med Danderydsbostéder om att byggnaden i framtiden
endast skulle anvindas i enlighet med villkoren. Detta kommunicerades
ocksa 1 december 1982 av kommunen till en efterlevande. Kommunen kopte
hérefter tillbaka fastigheten ar 1997. Det Overlatelseavtalet inneholl inte
ndgon bestdmmelse om anvidndningen av byggnaden eller fastigheten 1
ovrigt.

Forvaltningen har utrett frigan vad géller fastigheten Reidmar 8 och den
byggnad och avtal som uppréttades 1937. Forvaltningen bedomde att det
aktuella avtalet dr en Overenskommelse om nyttjanderitt till en fastighet och
kan inte anses vara ett gadvobrev eller liknande handling. Under 2023
limnade kommunen in en ans6kan om permutation till Kammarkollegiet for
att fi fragan utredd om avtalet ansags vara en gava fran Danderyds kommun
till makarna Lychou. Den 27 mars 2023 avvisade Kammarkollegiet ansdkan
om permutation med motiveringen att avtalet inte utgjorde en gava, vilket
bekriftade kommunens uppfattning att tidigare avtal fran 1937 inte utgdr
ndgon radighetsinskrinkning for kommunen att disponera fastigheten fritt,
for varken fastigheten Reidmar 8 eller byggnaden som star pé fastigheten.

Under 2024 bekriftades att det inte finns ndgra boende kvar i byggnaden
och ddrmed anses fragan om besittningsskyddet vara utredd. Kommunen
avser i kommande forslag till avtal med fastighetségaren for Reidmar 7
limna en option for kommunen att forvarva upp till fyra ldgenheter i
objektet for att mota upp de eventuella behov av bistandsprovat boende som
finns.
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Kommunledningskontorets bedomning

Forvaltningen bedomer att fragan vad géller fastigheten Reidmar 8 och
kommunens aktuella forutséttningar att disponera byggnaden pa fastigheten
ar utredda och klarlagda, och att det inte finns négra juridiska hinder for
kommunen att disponera fastigheten fritt.

Forvaltningen bedomer att innan ett forslag till detaljplan gors tillgangligt
for granskning behdver parterna vara 6verens och triffa ett principavtal om
exploatering och markforsdljning for att sékra detaljplanens ekonomiska
genomforbarhet. For att sdkerhetsstélla nodvéndiga avtal behover
forvaltningen mer tid for uppdraget. Beddmningen &r att kunna redovisa ett
fardigstallt forslag till avtal senast fjarde kvartalet 2025.

Konsekvenser for barn och unga

En forlingning av uppdragstiden péaverkar inte barn och unga direkt.
Déremot gynnar det en rationell stadsbyggnadsprocess som ligger i linje
med kommunens riktlinjer for exploatering.

Ekonomiska konsekvenser

Markanvisningarna kan resultera i faktiska forsédljningar som kommer att ge
intikter till kommunen.

Arbetet ryms inom beslutad budgetram.

Kerstin Andersson Stefan Sorpola
Tf. kommundirektor Samhéllsutvecklingsdirektor

Handlingar 1 drendet

1. Tjénsteutldtande, Lagesrapport och forlingning av uppdragstid att ta
fram forslag till principavtal om exploatering och markforséljning
for fastigheterna Reidmar 7 och 8

Kammarkollegiets beslut, 2023-03-27

Kommunstyrelsens beslut, 2022-10-03 § 155

Reservation (C) KS 2022-10-03 § 115

Reservation (SD) KS 2022-10-03 § 115

Information om samrad Reidmar

Planbeskrivning, Detaljplan for Reidmar 7 och 8 samt del av

Reidmar 5

8. Plankarta Reidmar
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