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Mellan a ena sidan Danderyds kommun (org. nr. 212000-0126), genom dess kommunstyrelse,
nedan kallad Kommunen, och 4 andra sidan Skandia Képcentrum AB (org. nr. 556563-0547) och
Skandia Bostider AB (org.nt. 556065-4724), nedan gemensamt kallade Skandia, har under de
forutsittningar som anges i § 11 nedan triffats foljande

Tilliggsavtal avseende fortsatt
utveckling av Moérby centrum

§ 1 BAKGRUND

Danderyds kommun antog 2010 tva nya detaljplaner for M6rby Centrum. Detaljplanen for
Mbrby centrum (D 262) vann laga kraft 2012 och detaljplanen for det 6stra parkeringsgaraget
(D 257) vann laga kraft 2011. Detaljplan D262 syftar till att i huvudsak méjliggora en
utbyggnad av centrum norrut, ddr en bensinstation tidigare 14g, ett nytt kontorshus vid s6dra
torget, nya bostédder vid Golfbanevigen samt en utdkad stadspark och nya torgytor. Detaljplan
D257 mojliggor uppforandet av det parkeringshus som nu har uppforts dster om E18.

Genomforandet av detaljplanerna regleras bland annat genom det avtal som Danderyds kommun
traffade 2013-09-25 med Diligentia Kopcentrum AB och Diligentia Bostdder AB. Diligentia
AB bytte 2015 namn till Skandia Fastigheter AB. Fastigheterna Postiljonen 6 och 8 i Moérby
Centrum 4gs nu av de bada dotterbolagen, Skandia Képcentrum AB och Skandia Bostédder AB.
Avtalet, nedan kallat Avtalet, reglerar genomforande, markoverforingar och utbyggnad av
Morby centrum.

Nir Avtalet triffades 2013 bedémdes utbyggnadstiden till sex ar, sedan dess har viss utbyggnad
skett, medan delar av utbyggnaden av centrumanléggningen successivt har flyttats framat.

Detta tilldggsavtal syftar till att samordna, fortydliga och reglera delar av Skandias ataganden
enligt Avtalet, med den om- och utbyggnad av allmén platsmark som Kommunen ska svara for.
Syftet dr ocksa att sékerstélla och reglera Kommunens tilltrdde till allmén platsmark och att
reglera parternas erldggande av kvarstdende ersdttningar for markoverforingar. Avtalet frén
2013 fortsitter att gélla om inte annat framgar av detta avtal.

§ 2 TIDS- OCH SKEDESPLANERING

Enligt Avtalet ska parterna under projekterings- och utbyggnadstiden gemensamt och successivt
utarbeta detaljerade tids- och skedesplaner for planerad utbyggnad av centrumanlédggning och
utbyggnad av allmén platsmark.

Tids- och skedesplanering for planerad utbyggnad under perioden 2021-2024 framgar av Bilaga
1.

§ 3 PAGAENDE LANTMATERIFORRATTNING

Parterna dr 6verens om att Kommunen ska ha tilltrdde till de markomraden som numrerats 6-7
och 9-11 i Bilaga 2 senast den 1 januari 2022. Lantméteriforréttningen (drendenummer AB
172433) som bland annat reglerar Kommunens tilltrdde av allmén platsmark beréknas vinna
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laga kraft under 2021. Om s inte sker &r parterna Gverens om att Kommunens tilltréde istéllet
ska sikerstillas genom avtal om nyttjanderétt.

Parterna #r vidare Sverens om att i ett gemensamt yrkande till Lantmiteriet foresla att fastighets-
regleringen av de markomraden som numrerats 3-5 och 8 i Bilaga 2, bryts ut och handldggs som
ett nytt drende. Ny ansdkan ldmnas in till Lantméteriet ndr Kommunen har méjlighet att tilltrdda
markomrédena 3-5 och 8 och nir det finns forutsdttningar att fardigstélla Norra torget i enlighet

med gillande detaljplan.

Om Lantmiteriet bestimmer att tilltriide till markomradena 3-5 och 8 ska ske innan Skandia
fullfoljt sina dtaganden enligt detta avtal, ska Skandia och Kommunen, pa Skandias bekostnad,
besiktiga markomradena gemensamt innan tilltrddesdagen. Besiktningsprotokoll ska upprittas
och undertecknas av bada parter. Skandia ska dédrefter utan dréjsmal slutfora de atgarder som
kvarstar. Undantag sker endast om det finns sédrskilda skél som inte Skandia rader 6ver, och som
motiverar en senareldggning av utforandet av dessa atgérder. Parterna ska i sa fall tréffa en
sarskild skriftlig 6verenskommelse om annan tidpunkt for slutforande av kvarstédende atgérder.
Om Skandia brister i sitt atagande kan kommunen, eller den som Kommunen sitter i sitt stélle,
utfora kvarvarande atgérder pa Skandias bekostnad.

§ 4 GAMLA P-DACKET

Skandia ska enligt Avtalet ombesorja och bekosta att 6verforda markomraden som utgor allmén
platsmark i gillande detaljplan, frigors frn anldggningar, byggnader och byggnadsrester,
inklusive nitstationer och tillhrande ledningar. Detta ska enligt Avtalet ske innan kommunen
tilltrader respektive markomréade.

Det innebir bland annat att det gamla p-décket med utfartsramp och tillhérande skyddsrum
inklusive utviindiga trappor ska rivas inom det omrade som framgér av Bilaga 3. Rivningen ska
ske s att hela grundkonstruktionen tas bort. Om det &r palat sd kan palarna vara kvar. Alla
abonnemang ska avbestéllas och kopplas ur.

Efter rivning ska den dstra delen av omrédet (se illustration i Bilaga 3), fyllas och packas upp
med jordmassor upp till marknivén +31,0. Den vistra delen, som utg6r blivande allmén
platsmark (gata) mot Golfbanevigen, ska fyllas upp i nivd med Golfbanevégen. Den norra
delen, som utgdr blivande allmén platsmark (torg) ska fyllas upp i niva med intilliggande mark.

Alla fyllnadsmaterial ska vara bevisat fria fran fororeningar. Fyllnadsmaterialet ska vara enligt
AMA Anliggning 17 tabell CE/1 materialtyp 2. Fyllnadsmaterialet ska packas enligt AMA
Anldggning 17 tabell CE/3.

Arbetena ska vara slutférda senast den 31 december 2021. Om Skandia brister i sitt atagande
kan Kommunen, eller den som Kommunen sitter i sitt stélle, utféra kvarvarande atgérder pa
Skandias bekostnad.

§ S PAVILJONGEN

P4 det sa kallade ”Norra torget” finns en byggritt for handel, den sa kallade “Paviljongen”.
Byggnaden far uppforas i ett plan och med ett ldtt, transparent fasaduttryck, forslagsvis med ett
stort inslag av glas s att den visuella kontakten med busstorget kvarstar. P4 norrsidan av
byggnaden fér ett skdrmtak uppforas som viderskydd for bussresenérer som véntar pa bussen.
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Byggnadsndmnden beviljade 7 december 2016 (§ 130) bygglov for Paviljongen. Startbesked
gavs 18 januari 2017. Byggnadsndmnden beviljade 6 februari 2019 (§ 6), nytt bygglov for
nybyggnationen pa grund av att byggnadsarbetet dnnu inte hade paborjats.

Det rader oklarhet om byggrittens slutliga omfattning och innehall. Den nyanlagda bussgatan
innebér att utrymmet norr om Paviljongen minskat sa mycket att de ursprungliga planerna for
utformning av intilliggande torgytorna behover ses dver.

Skandia och Kommunen #r dverens om att avvakta med markdverlatelsen (omréde 4, se Bilaga
2) och med fornyad ansdkan om bygglov, till dess att det finns forutsittningar att fardigstilla
Norra torget i sin helhet, se dven § 6.

§ 6 NORRA TORGET

Mellan Norra torget och kdpcentrumets vre entré, som ligger i nivd med Golfvigen, ska en
stérre trappa som vetter mot véster anldggas. Trappavsatsen ska fungera bade som ett
kommunikationsstrak och som en social plats for méten och umgéngen. Innan kommunen kan
slutfra planerad ombyggnad av Norra torget ska Skandia utfora och bekosta anldggandet av
trappan, med funktion och utformning i huvudsaklig 6verensstimmelse och i enlighet med
detaljplanens intentioner och gestaltningsprogram.

Det genomforandeavtal som Skandia ska tréffa med Trafikverket 4r &nnu inte klart, vilket
innebir att lastintaget pA Norra torget kommer att bli kvar i minst ytterligare tva ar. Sa linge
lastintaget #r kvar kan inte Skandia slutfora planerade rivningar och den nya trappan mellan
Golfviigen och Norra torget kan inte anldggas. Detta far konsekvenser for den projektering och
upphandling som Kommunen svarar for och det innebér att Kommunen inte har mdjlighet att
genomfdra ombyggnaden av Norra torget som planerat.

§ 7 SODRA TORGET

Skandia ska enligt Avtalet ombesdrja och bekosta att dverforda markomraden som utgor allmén
platsmark i gillande detaljplan, frigérs frdn anldggningar, byggnader och byggnadsrester,
inklusive nitstationer och tillhdrande ledningar. Detta ska enligt Avtalet ske innan kommunen
tilltrader respektive markomréde.

Det innebér att det gamla posthuset pa det s& kallade ”S6dra torget” ska rivas. Marken ska efter
rivning fyllas upp i niva med intilliggande befintlig mark. For befintlig bankfackslokal under
mark bildas en 3D-fastighet som kvarstar i Skandias dgo. Efter genomftrd rivning, kommer
Skandia att bygga om kopcentrumets fasad och entréparti. Arbetena ska vara slutférda senast
den 31 december 2021.

Om Skandia brister i sitt &tagande kan Kommunen, eller den som Kommunen sétter i sitt stille,
utfora kvarvarande atgirder pa Skandias bekostnad.

Kommunen svarar for projektering och upphandling av de anldggningsarbeten som ska ske pa
Sédra torget. Kommunen ska planera sina arbeten, sa att angoring till intilliggande lokaler och
centrumets sddra entré blir acceptabel for lokalhyresgéster och centrumbesokare under
utbyggnadstiden.



Skandia och Kommunen har i mars 2019 (KSAu 1903 18) tréffat ett ”Avtal om nyttjanderatt for
”gamla posthuset”, Mérby centrum”. Upplatelsen géller bara om Kommunen tilltrdder
markomradet fore den 1 januari 2022.

§ 8 ERSATTNINGAR

Enligt traffad ”Overenskommelse rérande fastighetsreglering Morby centrum” (daterad 21
december 2017) och ”Overenskommelse rérande fastighetsreglering Moérby centrum” (daterad
17 december 2018), ska Skandia Képcentrum AB erldgga resterande ersdttning om 38 mnkr for
norra utbyggnaden i samband med att pdgéende lantméiteriforréttning slutfors. Detta har 4nnu
inte skett. Parterna dr éverens om att ersittningen inklusive indexupprakning enligt nedan ska
vara erlagd 2021-06-30.

Skandia Kdpcentrum AB ska dven erldgga indexupprékning av redan erlagda ersdttningar om 69
mnkr. Parterna 4r Sverens om att erséttningen for indexupprikningen enligt nedan ska vara
erlagd 2021-06-30.

Kommunen ska erldgga 10 mnkr (indexupprékning tillkommer) till Skandia Kopcentrum AB,
for allmén platsmark séder om busstorget, del av Norra torget (omrade 6, se Bilaga 2). Om
rivningar och flytt av ledningar inte har skett pa tilltrddesdagen dger Kommunen ritt att
innehélla ersittningen som ska erldggas.

Kommunen ska erldgga 12 mnkr (indexupprékning tillkommer) till Skandia Képcentrum AB,
for allmén platsmark sdder om busstorget, del av Norra torget (omrade 3 och 5, se Bilaga 2).
Fastighetsbildningen foreslas ske i en ny lantméteriforréttning, se § 3. Erséttningen ska erldggas
den dag som Kommunen tilltrdder markomréadet. Skandia ska da ha frigjort omréadet fran
anldggningar, ledningar, byggnader och byggnadsrester. Detta inkluderar &ven betongstddmurar
och ramp for lastinfarten samt trappa (till del beldgen pa Danderyd 2:1). Vid tilltrddet ska dven
ny trappa vara uppford. Om rivningar och flytt av ledningar inte har skett pa tilltradesdagen
alternativt att ny trappa inte anlagts dger Kommunen rétt att innehalla erséttningen som ska
erlaggas.

Kommunen ska erldgga 32 mnkr (indexupprékning tillkommer) till Skandia Képcentrum AB,
for allmén platsmark i sédra delen, del av Sodra torget (omréde 7, se Bilaga 2). Denna ska
erliggas den dag som Kommunen tilltrdder markomradet. Skandia ska da ha frigjort omradet
fran anldggningar, ledningar, byggnader och byggnadsrester. Om rivningar och flytt av
ledningar inte har skett pa tilltrddesdagen dger Kommunen ritt att innehélla erséttningen som
ska erldggas till Skandia Képcentrum AB.

Kommunen ska erldgga 6 mnkr (indexupprakning tillkommer) till Skandia Bostidder AB for
allmin platsmark, del av fastigheten Postiljonen 8 (omréde 9, 10 och 11, se Bilaga 2). Denna
ska erldggas den dag som Kommunen tilltrdder markomradet.

Kommunen ska erldgga 2 mnkr (indexupprikning tillkommer) till Skandia Bostdder AB for
allmén platsmark, del av Postiljonen 8 (omrade 8, se Bilaga 2). Fastighetsbildningen foreslas
ske i en ny lantméteriforréttning, se § 3. Erséttningen ska erlédggas den dag som Kommunen
tilltrader markomradet. Skandia Kopcentrum AB ska da ha frigjort omradet fran anldggningar,
ledningar, byggnader och byggnadsrester. Detta inkluderar dven betongstddmurar och ramp for
lastinfarten mm samt trappa (till del beldgen pa Danderyd 2:1). Vid tilltrédet ska &ven ny trappa
vara uppford. Om rivningar och flytt av ledningar inte har skett pé tilltridesdagen alternativt att
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ny trappa inte anlagts iger Kommunen ritt att innehalla ersdttningen som ska erldggas till
Skandia Bostider AB.

Alla ersittningar enligt ovan ska innan de erldggs justeras med den procentuella fordndringen i
konsumentprisindex (KPI 1980) frdn basmanad juni 2013 till senast kéinda manadsindextal vid
betalningstidpunkten.

§ 9 PROVISORISKA ANLAGGNINGAR

I avvaktan pa att Norra torget kan firdigstillas i sin helhet, behdver provisoriska anldggningar
utforas for att forbéttra mojligheterna for gdende att nd parkomrédet och for passage mellan
Notra torget och Golfvigen.

Efter rivning av det gamla p-décket och uppfyllnad med massor i enlighet med § 4 &vilar det
Skandia att tillskapa en siker passage Gver infarten till lastintaget, som md&jliggor for gaende att
passera mellan Norra torget och parkomrédet.

Nir lastintaget kan ersittas sker aterstaende rivningar vid Norra torget och den nya trappan
anlidggs. Skandia ska planera sina arbeten, sa att passage mellan Norra torget och Golfvigen kan
ske pa ett bra sdtt under rivnings- och utbyggnadstiden.

Skandia ska utfora och bekosta den héjdanpassning som krivs av Golfvigen, for att gatan ska
ansluta till den girdsgata som ska anlédggas intill Sodra torget.

§ 10 OVERLATELSE

Vid Sverlatelse av kvartersmark inklusive 3D-fastigheter forbinder sig Skandia att i
Sverlatelsehandlingen forbinda 6vertagande part att fullgdra Skandias kvarstdende &taganden
och skyldigheter gentemot Kommunen enligt Avtalet (frdn 2013) samt enligt detta tilliggsavtal.

I 6verlatelsehandling ska dven krav stillas pa att Svertagande part ansvarar for och bekostar
projektering och genomfbrande av de eventuella dterstillande- och anslutningsarbeten som
maste goras i allmén platsmark invid kvartersmarken till foljd av bygg- och anliggningsarbeten
inom kvartersmarken. Projektering ska ske enligt Kommunens anvisningar.

Utbyggnad pé kvartersmark ska vid behov samordnas med Kommunens utbyggnad av
intilliggande allmin platsmark. Innan byggstart krdvs samrdd med Kommunen om vilka ytor
som behovs for byggetablering.

§ 11 GILTIGHET

Detta tillaggsavtal &r till alla delar forfallen utan ersittningsrétt fran ndgondera parten om inte
kommunstyrelsens beslut att godkénna tilldggsavtalet vinner laga kraft.

X %k %k % %k

Avtalet har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Danderyd den 2021 Danderyd den 27/ ( 2021

g



For Danderyds kommun genom dess
kommunstyrelse

Hanna Bocander
Kommunstyre!sens
ordférande

..........................................................
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For Skandia Képcentrum AB

Ake Pettersson
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BILAGA 1

= Kommunen
= Skandia fastigheter
= Skandia fastighetar / Bostsdsexplostor

Ar| 2021 | 2022 [ 2023 [ 2024
kvertal Q1] 02[a3[as[a1Ja2 (o3[ a2 [ a3 aa| a1] @2] @3] a3
Nr. Plats
Norra Torget
1. [Rivning p-dack A ‘l

2. |Uppférande bostadshus
8. |Tillgdng till befintligt lastintag

Avtal med TRV -
Rockad Lastintag Ost-Vast
3. [Rivning panncentral, lastintag och treppa
4, |Uppférande av ny trappa

10. |Parken

5. |Anlaggande av Norra torget Tidplan saknas
Tidplan saknas
Tidplan seknas
Tidplan ssknas
Tidplan saknas

Sddra Torget
11. [Rivning Posthus
12. [sédraTorget
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BILAGA 3

Rivning bllaga 13.4 (2)
gromeny
i ,; Morby centrums lastfar tl lastintag. Fir inte blockeras.
El-abonnemang ska avbestillas och kopplas ur. - sid 12

Rivning ska ske sd ait hela grundkonstruktionen tas bort. Om
daiplunl:mnﬁlmmlvs.

P-déck med utiartsramp och tilhérande skyddsrum rives. - sid
29

Géngvig mellan P-déck och centrum rives. - sid 10

. Telestation rives.
Dagvattenansiutning proppas i gatan. - sid 11
Efter rivning ska marken fylias och packas upp till +31,0 enligt
hdjdsystem RH 2000.

Wﬁmwmtﬁﬂw

Fylinadsmatenalet ska vara eniigt AMA Anlaggning 17 tabed
CEN materialtyp 2.
Fylinadsmaterialet

0BS: Aldre ritningar & ritade med +-hbjdsanvisningar da
gamia hojdsystemet anvindes. Numera anvands RH 2000
vilket innebdr alt ddre ritningars +-hdjdsanvisningar skall
adderas med +0,518 m for att kunna kkstillas med dagens.

s Plats dér riicke skall monteras. - sid 10
sausne Plats dir jordstod kan behdvas.

Rivaing bllaga 13.4(a).pdt 1/48

Uppfyllnad i den 6stra delen efter rivning av det gamla p-dicket.



