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Kommunstyrelsen

Ingaende av tillaggsavtal nr 2 med 6verenskommelse
om fastighetsreglering avseende Morby centrum

Arendet

For genomforandet av detaljplanerna i Morby centrum (D 262 och D 257)
har kommunen och Skandia (da Diligentia Kdpcentrum AB och Diligentia
Bostidder AB) tréffat ett avtal 2013. Avtalet reglerade planerad utbyggnad av
centrumanldggningen. Nir avtalet trdffades beddmdes utbyggnadstiden till
sex ar.

Ett tilldggsavtal traffades 2021, nedan kallat tilliggsavtal nr 1, for att
samordna, fortydliga och reglera delar av Skandias ataganden enligt avtalet
frdn 2013, med den om- och utbyggnad av allmén platsmark som
kommunen skulle svara for.

Genomforandet av detaljplanen for Morby centrum (D 262) har direfter
fortsatt 1 enlighet med tilldggsavtal nr 1. Syftet med tilldggsavtal nr 2, &r att
reglera frdgor som ror markéatkomst och att dokumentera avvikelser fran
tidigare avtal pa grund av dndrade forutsittningar. Avtalet frdn 2013 och
tilldggsavtal nr 1 fortsatter att gélla om inte annat framgar av tilliggsavtal nr
2.

Kommunledningskontorets forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen ingér foreslaget tillaggsavtal nr 2 med 6verenskommelse
om fastighetsreglering avseende Morby centrum, mellan Danderyds
kommun, Skandia K&pcentrum AB och Skandia Bostidder AB.

Bakgrund

Danderyds kommun antog 2010 tva nya detaljplaner for Morby Centrum.
Detaljplanen f6r Morby centrum (D 262) vann laga kraft 2012 och
detaljplanen for det dstra parkeringsgaraget (D 257) vann laga kraft 2011.

For genomforandet av detaljplanerna i M6rby centrum har kommunen och
Skandia triffat ett avtal 2013. Avtalet reglerade planerad utbyggnad av
centrumanldggningen. Nar avtalet triffades beddmdes utbyggnadstiden till
sex ar.

Tillaggsavtal nr 1 traffades 2021 f6r att samordna, fortydliga och reglera
delar av Skandias dtaganden enligt det ursprungliga avtalet, med den om-
och utbyggnad av allmén platsmark som kommunen skulle svara for. Syftet
var ocksa att sékerstélla och reglera kommunens tilltrade till allmén
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platsmark och att reglera parternas erliggande av kvarstiende ersittningar
for markoverforingar.

Genomforandet av detaljplanen for Morby centrum (D 262) har dérefter
fortsatt 1 enlighet med tilldggsavtal nr 1. Skandia har bland annat rivit det
gamla posthuset, parkeringsdécket, lastintaget och panncentralen och
utbyggnaden av den sa kallade véstra utbyggnaden har paborjats. Danderyds
kommun har 4 sin sida svarat for ombyggnaden av sodra torget och
anlidggandet av parkomrédet mellan centrumbyggnaden och Golfbanevégen.

Kommunledningskontorets utredning

Kontoret har tagit fram ett forslag till tilliggsavtal nr 2 med
overenskommelse om fastighetsreglering avseende Morby centrum.

Syftet med avtalet dr att reglera fragor som ror markatkomst och att
dokumentera avvikelser frén tidigare avtal pa grund av dndrade
forutséttningar. Avtalet fran 2013 och tilliggsavtal nr 1 fran 2021 fortsétter
att gilla om inte annat framgér av tilldggsavtal nr 2.

I korthet innebdr tilldggsavtal nr 2 foljande:

e Skandia ansoker om fastighetsreglering avseende tre markomraden
som ska overforas mellan parterna i enlighet med Avtalet och
Tillaggsavtal nr 1. Kommunen ska erhélla omrade 5 och 8, som
utgor allmén platsmark enligt gédllande detaljplan medan Skandia ska
erhélla omrade 3, som utgor kvartersmark for trappa.

e Kommunen ska erligga kvarvarande ersittning till Skandia om totalt
14 mnkr kronor (indexupprikning tillkommer), vilket &r i enlighet
med Tilldggsavtal nr 1. Anledningen till att fastighetsbildningen inte
genomforts tidigare &r att kommunen inte haft mojlighet att tilltrdda
marken pa grund av de rivningar med mera som Skandia forst skulle
genomfora. Det krav som tidigare stéllts pé att ny trappa ska vara
uppford vid tilltrddet utgar. Skandia ska utféra och bekosta trappan,
vilket framgar av § 4.

o Enligt Avtalet 4ger Skandia ritt att forvédrva den byggritt for handel
som finns pa Mdrbyplan, den sa kallade ’Paviljongen”. Parterna har
kommit dverens om att avvakta med overldtelsen av byggritten, till
dess att det arbete som pagar har klarlagt vilka férutsattningar som
ska gilla for byggrittens slutliga omfattning och innehall. Ovriga
ersdttningar enligt Avtalet har Skandia erlagt, vilket innebar att
ingen ytterligare erséttning ska utgd for omrade 3.

e Genom det servitutsavtal som parterna tecknar sikerstélls
allménhetens tilltrade till de gangvégar som utgdr en forbindelse
mellan Golfviagen, 6ver bostadshusens mark till parkomrédet.

e Torgytan nirmast véstra tillbyggnaden behover anpassas till
kopcentrumets entréldgen i plan och hojd. Detta regleras 1 sérskild
overenskommelse i samband med genomforandet.
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Konsekvenser for barn och unga

Genom tilldggsavtal nr 2 fortsdtter genomforandet av detaljplanen for
Morby centrum, vilket pdverkar barn indirekt genom foréndringar i den
fysiska miljon. Den mark som 6verfors till kommunen utgor allméin
platsmark och kommer att vara tillgénglig for allménheten, inklusive barn
(artikel 31 — barns ritt till lek, vila och fritid). Avtalet sdkerstéller dven att
gangvigar mellan bostidder och parkomrédet blir tillgdngliga for
allménheten, vilket bidrar till barns mojligheter att rora sig fritt och tryggt i
sin ndrmiljo (artikel 24 — barns ritt till en sédker och hdlsosam miljo).
Anpassningen av torgytan till entréer kan ocksé forbittra tillgéngligheten
och orienterbarheten, vilket gynnar d4ven yngre barn och barn med
funktionsnedséttning (artikel 2 — alla barns lika réttigheter).

Forandringarna beddms sammantaget kunna stérka barnvénligheten 1
omrddet. Inga direkta negativa konsekvenser for barn har identifierats.
Barnets bésta har beaktats 1 enlighet med artikel 3 1 barnkonventionen.

Ekonomiska konsekvenser

Tekniska ndmnden ansvarar for genomforandet av projektet Morby centrum.
De erséttningar som kommunen ska erldgga i samband med den
fastighetsreglering som ska ske finns budgeterade i1 projektets budget for

2025.
Carina Lundberg Uudelepp Stefan Sorpola
Kommundirektor Samhéllsutvecklingsdirektor

Handlingar 1 drendet

1. Tjénsteutldtande, Ingdende av tilldggsavtal nr 2 med
overenskommelse om fastighetsreglering avseende Morby centrum

2. Tillaggsavtal nr 2 med 6verenskommelse om fastighetsreglering

avseende Morby centrum

Bilaga 1, Markomraden som ska dverforas genom fastighetsreglering

Bilaga 2, Anpassning av allméin platsmark vid vistra tillbyggnaden

Bilaga 3, Servitutsavtal for x-omraden

Tilldggsavtal nr 1 avseende fortsatt utveckling av Morby centrum

Avtal Morby centrum
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