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Beslutsinstans: Kommunstyrelsen
Processagare: Kommundirektor

Senast uppdaterad: 2025-09-30

Samhallsutvecklingsforvaltningens
erfarenheter kring Platsutveckling
Danderyd

| detta PM redovisas samhallsutvecklingsférvaltningens utredning och samlade erfarenheter

gallande uppdraget om Platsutveckling Danderyd mellan 2023-2025, med utgangspunkt i
kommunstyrelsens uppdrag fran den 6 mars 2023 (§ 44) och 27 november 2023 (§ 185).
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Uppdrag

Samhallsutvecklingsférvaltningen har mellan aren 2023-2025 med utgangspunkt i
kommunstyrelsens uppdrag fran den 6 mars 2023 (§ 44) och den 27 november 2023 (§ 185)
undersokt hur kommunen kan arbeta for att skapa forutsattningar for etablering av
verksamheter, for investeringar och en framtida relevant infrastruktur i omradet mellan
Danderyds sjukhus/Morby station och Inverness/Morby centrum/Danderyds kyrka.

Slutsatserna i forstudien var att det genom att utveckla omradet med life scienceverksamhet
ges mojligheter till en utbyggd kollektivtrafik, liksom fler gronomraden, gang- och cykelstrak,
tryggare gatumiljo samt ett mer levande naringslivi kommunen. Férstudien har legat till
grund for uppdraget att genomfora en bred dialogprocess, med syfte att initiera samverkan
mellan berdrda aktorer for den langsiktiga trafikinfrastrukturen i omradet.

Nedan redovisas samhallsutvecklingsforvaltningens utredningar och samlade erfarenheter
fran uppdraget. Dessa utgor en grund for fortsatt planering, samverkan och prioritering i det
kommande arbetet for de olika planeringsprocesserna.

Dialogprocess
Samhallsutvecklingsférvaltningen har fort dialog med Trafikverket, Trafikforvaltningen,

Locum och Danderyds sjukhus i Region Stockholm samt med berdrda fastighethetsbolag, och
aven tagit del av andra kommuners erfarenheter av platsutveckling.

Jamforelser med andra utvecklingsomraden (Hagastaden, Flemingsberg, Nacka och
Norrtélje) visar att platsutveckling ar processer som stracker sig 6ver decennier. Nyckeln till
att na onskade resultat ar kontinuitet i politisk viljeinriktning, projektledning och
finansieringsstruktur.

Finansieringsfragan ar avgorande for att ga vidare med storre strukturforandringar i
omradet. Samhallsutvecklingsforvaltningens bedomning ar att manga av de pagaende
processerna kan innebara samfinansiering mellan olika aktorer. Erfarenheter fran andra
kommuner av denna typ av finansiering visar att processerna ar langdragna. Trafikverkets
pagaende atgardsvalsstudie (AVS) bedéms samtidigt utgéra en gynnsam forutsattning for att
kommunen ska kunna fa in framtida projekt i saval nationell plan som lansplan.

En l[ardom fran andra kommuner ar att infrastruktur i sig inte skapar attraktiva miljéer. For
att platsen ska bli levande och upplevas som trygg och inbjudande kravs en bebyggelse med
blandade funktioner, offentliga rum, kultur, grénska och moétesplatser. Serviceutbudet med
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restauranger, caféer och narbutiker har stor paverkan pa hur platsen uppfattas men
erfordrar ett tillrackligt befolknings- och beséksunderlag. Darfér behover fysisk planering,
mobilitet och naringslivsutveckling samordnas i de olika planeringsprocesserna.

Genom sjukhusets detaljplanearbete och det faktum att Trafikverket genomfor en AVS for
E18, 6ppnar sig mojligheter till konstruktiv dialog med Trafikverket och trafikférvaltningen,
Locum och Danderyds sjukhus inom Region Stockholm om utveckling av platsen.

Planprocessen fér Danderyds sjukhus pagar enligt tidplan och plansamrad genomférdes
varen 2025. Den overgripande tidplanen ar att detaljplanen kan antas mot slutet av 2026.

Trafikverkets AVS har forsenats med cirka sex manader och beriknas vara klar mot arsskiftet
2025-2026.

Under Trafikverkets AVS har Region Stockholm sett behovet av att kollektivtrafiknoderna
Danderyds sjukhus, Morby station och Moérby centrum behoéver utvecklas for att bland annat
omhadnderta det 6kade resandet som ett stoérre sjukhus innebdr. Region Stockholm har
ddrmed initierat samverkan med kommunen i denna fraga och arbetet forvantas paborjas
hosten 2025.

Stora mojligheter men ocksa tydliga begransningar
| uppstarten av arbetet konstaterade forvaltningen att flera pagaende parallella processer

som sammanfoll i tid utgjorde ett planeringsfonster i fragor som ror kollektivtrafik,
trafikldsningar och utvecklingsinriktning for omradet, som exempelvis Trafikverkets AVS for
E18, Region Stockholms planering av kollektivtrafiknoder och utvecklingsplaner for
Danderyds sjukhus.

Beddmningen ar att kommunen inte bor invanta resultatet fran de olika parallella
processerna, utan att de enskilda processerna framdéver kan drivas enskilt med ett med ett
kommunalt helhetsperspektiv. Resultatet fran Trafikverkets AVS utgér underlag for vidare
arbete med planering av mark i omradet.

Omradets utvecklingspotential ar stor med dess lage nara kollektivtrafik och Danderyds
sjukhus. Kommunen har ett begransat markinnehav i omradet som domineras av stora
trafikapparater och behdéver forhalla sig till andra aktorer och deras planer for sitt
markinnehav. E18 utgor en barriar i landskapet och miljén upplevs som otrygg och
ogastvanlig under delar av dygnet. Trafikapparaterna forsvarar en effektiv bytespunkt och
genererar trangsel i omradet.
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| Trafikverkets AVS-process har Trafikverkets installning till dverdackningar, tunneldragningar
och att minska trafikplatsernas omfattning varit negativ pa grund av den begransade nyttan
kopplat till kostnad och byggtider. Inom ramarna fér AVS-processen har kommunens tidigare
utredning for centrala Danderyd fran 2018 ingatt. Trafikverket har beaktat den tidigare

utredningens samtliga fyra scenarier.

Slutsatserna fran forstudien om Platsutveckling Danderyd visade pa att det finns goda
forutsattningar for verksamhetsutveckling i omradet da Danderyds sjukhus ar en stark motor
med bland annat forskning, vard, utbildning och teknik. Vidare foreslog forstudien att en
verksamhetsutveckling i sa fall inledningsvis kan baseras pa life science genom dess
geografiska lage med anslutning till ett expanderande Danderyds sjukhus, forutsatt att
markforutsattningarna for infrastrukturen i omradet forandras genom exempelvis en
overdackning.

For att prova mojligheten till verksamhetsutveckling har forvaltningen utifran utredningen
om centrala Danderyd och forstudien om Platsutveckling Danderyd utrett vilken grad av
exploatering i form av byggratter som skulle kravas i omradet for att en partiell 6verdackning
ska finansieras av framtida byggnationer. Bedomningen ar att det skulle krava en
omfattande volym av tillkommande byggratter med en byggnadsarea (BYA) uppemot 84 000
kvadratmeter samt en bruttoarea (BTA) om cirka 250 000 kvadratmeter.

Forvaltningens bedomning ar att denna typ av utveckling ar for storskalig for omradet med
for hoga risker och darmed inte ar aktuell.

Utveckling i omradet bor darfor utga fran dagens markforutsattningar med dess
trafikinfrastruktur och kollektivtrafik. Detta innebar att en utveckling i niva med det som
utretts av forvaltningen ovan inte ar rimlig med avseende pa exempelvis en framtida
trafikalstring i omradet. Sammanfattningsvis foreligger inte ett behov i nartid att utveckla
verksamheter med life scienceinriktning pa kommunens mark i omradet.
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Platsutveckling
Omradet kring Danderyds sjukhus och Morby station bedéms ha utvecklingspotential. Nedan
redovisas ett antal forslag som, vid ett eventuellt beslut, kan bli foremal for vidare utredning.
| de olika processerna har bland annat nedan markerade markomraden ingatt. Saval

kommunens som regionens och statens ark berdrs i de identifierade omédena.

& <

&

Omrade 2 h TN Omrade 3 & ‘5
~42,500 kym S\ ~20,000 kvm . ST
20,000 kvin

Omréde 5
~12,000 kvm

Figur 1: Markomraden som ingatt i de olika processerna.

Forslag till utveckling av kommunens mark i omradet

Antagandena utgar fran dagens markforutsattningar, inklusive befintlig trafikinfrastruktur
och kollektivtrafik, och fran att dessa inte forandras i nagon stérre utstrackning framover.
Vid férandringar kommer troligtvis detaljplanedndringar kravas, vilket innebar att dven sma

forandringar kan ta relativt lang tid att genomféra om de ar planstridiga mot gallande
detaljplaner.
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Utvecklingsomrade 1 - Méjlighet till parkering

& .

Omra
~10,000 kvin

Figur 3: Yta som motsvarar ett parkeringshus lika stort som det i Morby Centrum.

Ytan motsvarar cirka 10 000 kvadratmeter och ligger i direkt anslutning till E18 som
begransar vad som kan utvecklas pa platsen. Har kan kommunen exempelvis utreda
mojligheterna till ett parkeringshus. For att satta ytan i proportion skulle ett lika stort
parkeringshus som idag finns i Mérby centrum kunna inrymmas i omradet.

Ett parkeringshus skulle pa sikt kunna ersatta eller avlasta parkeringsplatserna i markplan for
bade Hortusparkeringen och Danderyds sjukhus. Idag finns det cirka 330 parkeringsplatser
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pa Hortusparkeringen medan cirka 1 500 parkeringsplatser (personal och bestksparkering)
finns vid Danderyds sjukhus. Parkeringshuset i Morby centrum har cirka 500 platser.

Detaljplanen medger inte parkeringshus pa fastigheten. Kommunen bor, tillsammans med
Trafikverket och Region Stockholm, se 6ver om det ar mojligt med ett parkeringshus pa
denna plats. Exempel pa fragor som behover beaktas ar trafiksdkerheten, in- och utfarter,

volym et cetera.

Om ett parkeringshus anses vara lampligt i detta omrade bér kommunen se 6ver
mojligheten till bade samnyttjande och samfinansiering av parkeringshuset for maojligheten
att avlasta bade Danderyds sjukhus personal- och besdksparkering och Hortusparkeringen

infarts- och besodksparkering.

Utvecklingsoméde 2 - Méjlighet till badhus, parkering oc verksamhetsutveckling

& . : 4

Omrade 2
~42,500 kvm

Figur 4: Forslag pa yta for badhus, parkering och verksamhetsutveckling.

Ytan motsvarar cirka 42 500 kvadratmeter. Har finns mojligheter for ett restaurerat eller nytt
badhus i omradet och dven Hortusparkeringens utformning kan ses 6ver. Det finns ocksa en
mojlighet for kommunen att utreda ett parkeringshus for att effektivisera markparkeringen i

omradet.

Gallande verksamhetsutveckling ar bedémningen att da mark- och
infrastrukturforhallandena inte forandras namnvart kring omradet begransas denna
mojlighet till att eventuellt vara av smaskalig karaktar och ske stegvis efter behov. Om
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mindre verksamhetsutveckling ska ske i omradet ar det viktigt att tillkommande byggnader i
sa fall far ett sammanhang och inte blir solitarer, samt att planeringen av byggnation tar
hansyn till platsens forutsattningar med Danderyds sjukhus i ndra anslutning som en motor
kopplat till arbetstillfallen samt forskning och innovation i framkant. For
verksamhetsutveckling kan straken langs E18 och Vendevagen vara intressanta att utreda
vidare.

Idag medger inte detaljplanerna i omradet vare sig parkeringshus eller
verksamhetsutveckling for de strak som foreslas ovan. Viss omlokalisering for ett badhus i
omradet ar mojligt. Sammanfattningsvis behdvs eventuella detaljplaneandringar om
framtida utveckling strider mot géllande detaljplan.

Forslag till utveckling av regionens mark i omradet

Utvecklingsomrade 3, 4 och 5 - Majlighet till forbattrad kollektivtrafik
Region Stockholm ser positivt pa att utveckla kollektivtrafiken for stationslagena vid Moérby

centrum, Danderyds sjukhus och Moérby station. Region Stockholm har initierat samarbete
med kommunen med start hdsten 2025. Vissa forslag for regionens mark kan dven inga i
Trafikverkets kommande AVS.

Omrﬁde 4
20,000 kvin

=k - = 5 . e g o p
Figur 5: Yta dar Region Stockholm ar markagare eller arrenderar mark. Kommunen arrenderar ut den vastra

=

delen av omradet som omfattar 5 000 kvm till Region Stockholm.
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Forslag till utveckling av statens mark i omradet

Moijlighet till forbattrad framkomlighet samt miljo och hélsa
Trafikverket arbetar inom ramarna fér AVS:en for att tillsammans med kommunerna

Danderyd och Taby samt Region Stockholm for att identifiera atgarder som kan forbattra
framkomligheten och miljoaspekterna fér E18. Denna studie forvantas bli klar mot slutet av

2025.

|| Morbybadet
S,

Morbydepén

A \
Figur 6: Yta dar Trafikverket ar markagare.
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